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Teil A . Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB, § 1und § 6a BauNVO)

Urbanes Gebiet (MU)

Allgemein zuldssig sind:
* Wohngebdude,
* Geschdafts- und Birogebdude,

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

* sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldéssig sind:

* Vergniugungsstétten jeglicher Art,

* Tankstellen.

2 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 16ff BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldche (GR), die Grundfldchenzahl (GRZ), die
Geschossflache (GF), die Geschossfldchenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse (Z) und die Héhe
baulicher Anlagen bestimmt.

21 Grundfldchenzahl 2 (GRZ 2)
(§19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundfldche (GR) darf durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten
1. Garagen und Stellpladtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstick lediglich unter-

baut wird,

wie folgt Uberschritten werden (BG = Bestandsgebiet; BF = Baufeld):

BG BF 1 BF 2.1 BF 2.2 BF 2.3 BF 3 BF 4.1 BF 4.2 BF 5 BF 6 BF7

GRZ2 0,75 0,9 0,75 0,8 0,75 0,9 0,8 0,8 0,8 0,75 0,75

2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse kann um ein Vollgeschoss Uberschritten werden, sofern und so weit die zu-
lassige Geschossflache (GF) nicht Gberschritten wird.
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2.3 Hoéhe baulicher Anlagen
(§16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH) wird in Abh&angigkeit von der Nutzung der Gebdude und
der Zahl der Vollgeschosse wie folgt festgesetzt:

Gebdude mit ausschliefSlich Wohnnutzung

Zahl der Vollgeschosse (Z) 1 v v Vi

Gebdudehdhe (GH) 14,00 m 17,00 m 20,00 m 23,00 m

Gebdude mit Nicht-Wohnnutzung

Zahl der Vollgeschosse (Z) 1} v v Vi

Gebdudehdhe (GH) 17,00 m 20,00 m 23,00 m 23,00 m

Unterer Bezugspunkt fir die Geb&udehdhen ist der in der Planzeichnung eingetragene Héhenbezugs-
punkt (BP) Uber Normalh&hennull (0. NHN), welcher der Hohenlage des Rohfuf3bodensi.S.d. § 2 Abs. 5
Satz 5 HBO entspricht.

Als H6henlage des Rohfu3bodens gilt die Oberkante des Rohfu3bodens einer Vollgeschoss-Ebene. Die
Hohenlage darf ausgehend vom dem festgesetzten Héhenbezugspunkt in vertikaler Richtung um
0,5 m erhéht oder verringert werden.

Als maximale Gebdudehéhe (GH) der baulichen Anlagen gilt das Maf3 ab dem Bezugspunkt bis zum
oberen Abschluss des Daches (einschlief3lich Aufkantungen oder Attiken).

Die hergestellte Gebdudehdhe kann durch notwendige Dachaufbauten (z. B. Technikeinhausungen,
Aufzugsiberfahrten, Solaranlagen) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Dachaufbauten missen
mindestens einen Abstand zur Auf3enkante des Daches einhalten, der ihrer H6he entspricht. Von der
Festsetzung ausgenommen sind technisch oder funktional notwendige ErschlieBungsanlagen (z. B.
Treppenhduser, Abluftanlagen).

3 Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen,

Geldndeoberflachen, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 und Abs. 3 BauGB, § 23 BauNVO)

31 Uberbaubare Grundsticksfléichen

Baugrenzen dirfen durch bauliche Elemente wie folgt Uberschritten werden:

* zur Strukturierung der Fassade (z. B. Lisenen, Gesimse) um bis zu 0,3 m,

* zur Fassadenbegrinung (z. B. Rankhilfen, Pflanzkibel) und durch Pflanzen um bis zu 0,5 m,
* zu Sonnenschutzzwecken (Brise Soleil) um bis zu 0,5 m.

Baugrenzen diurfen durch Vorddcher, Fluchttreppen, Erker, Loggien, Balkone, Lichtschéchte und ver-
gleichbare Anbauten um bis zu 2,0 m in der Tiefe Uberschritten werden, sofern mindestens 1,5 m Ab-
stand zu privaten Nachbargrenzen eingehalten wird.

Baugrenzen dirfen durch ebenerdige Terrassen mit einer Fléche von jeweils maximal 24 m? Uber-
schritten werden.
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3.2 Geldndeoberfldchen mit Festsetzung der H6henlage

Als Geldndeoberfléchei. S. d. § 2 Abs. 5 HBO gilt die in der Planzeichnung gemd § 9 Abs. 3 Satz 1
BauGB festgesetzte Hohenlage OKG der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflédchen.

Die H6henlage der festgesetzten GeldndeoberflGche darf in vertikaler Richtung um 0,5 m erhéht oder
verringert werden.

® Messpunkt Gelandehdhe \

O Bezugspunkt OK Stralte /

GrundstiUcksfldche mit Hohenlage der Geldndeoberfldche OKG, Beispiel Baufeld 2.1
© Stadt.Quartier

Hinweis: Die Festsetzung ist auf technische Auf- und Einbauten wie Rampen, Treppen, Mauern und Nebenanla-
gen nicht anzuwenden.
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OKa

—

Straltenachse

Grundstiicksgrenze
Grundstiicksgrenze
Stralkenachse

OK Gelande neu

) T

® Messpunkt Gelandehshe
O Bezugspunkt OK Strale

Hattersheimer Strale

Systemschnitt A-A am Beispiel Baufeld 2.1
© Stadt.Quartier

3.3 Sonstige Geldndeoberfldchen

Auf sonstigen Grundsticksfldchen und auf Grundsticken ohne festgesetzte H6henlage OKG definiert
sich die Geléndeoberfléchei. S. d. § 2 Abs. 5 HBO Uber die H6henlage der &ffentlichen Verkehrsflé-
chen, die das Baugrundstick umgeben oder an dieses angrenzen. Bezugspunkt ist jeweils die Ober-
kante der 6ffentlichen Verkehrsfldchen in der Straf3enmitte (Straf3enachse).

Die Lage des Bezugspunktes OK Straf3e ergibt sich aus der Verléngerung der Geb&udeau3enkante zur
Straenachse. Liegt ein Gebdude im Nahbereich mehrerer Straenachsen (Kreuzung, EinmUndung),
darf die H6he des sonstigen Geldndes zwischen den betreffenden Bezugspunkten liegen. Grenzt nur
eine Verkehrsfléche an, gilt die Héhenlage dieser Verkehrsfléche.

Die Héhenlage der sonstigen Geldndeoberfléche darf in vertikaler Richtung um 0,5 m erhéht oder
verringert werden.

Die H6henlage der Verkehrsflachen ist der Genehmigungs- oder Ausfihrungsplanung der Verkehrsan-
lagen zu entnehmen oder bei bestehenden StraBen in der Ortlichkeit zu messen.

3.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen
zul&ssig.
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4 Abweichende Maf3e der Tiefe der Abstandsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 2a BauGB, § 6 HBO)

Abweichende Mafle entlang von Verkehrsfldchen

Im Bereich der gekennzeichneten Fldchen (Schragschraffur rechts) betragt die Tiefe der Abstandsfla-
che 5,0 m.

Abweichende Mafle zwischen Uberbaubaren Grundsticksfldchen

Im Bereich der gekennzeichneten Fl&ichen (Schrdgschraffur links) betragt die Tiefe der Abstandsfld-
che0,2Hi.S.d.§6 Abs. 4 und 5 HBO, mindestens jedoch 2,5 m.

Ansonsten betrégt die Tiefe der Abstandsfléche 0,4 H.

5  Stellplatze und Abstellplatze
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Begriffsbestimmungen im Sinne der folgenden Festsetzungen

¢ Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge (Stellplétze) sind nicht Uberdachte Fléchen, die dem Abstellen der
Fahrzeuge auerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen dienen (§ 2 Abs. 11 Satz 1 HBO).

* Carports sind Stellpldtze mit einem Schutzdach und héchstens einer Seitenwand.

* Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene RGume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit
einem Schutzdach und mindestens zwei Seitenwdnden.

* Tiefgaragen (TGa) im Sinne dieser Festsetzung sind allseitig umschlossene bauliche Anlagen, deren
Deckenoberkante im Mittel héchstens 1,40 m Uber die Geléndeoberfléche hinausragt.

Stellplatze, Carports, Garagen, Tiefgaragen

Stellpl&tze sowie Carports und deren Zufahrten sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flchen
(St) und der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Davon abweichend sind Stellplatzanlagen
mit jeweils bis zu drei Stellpladtzen auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflédchen allgemein
zuldssig.

Garagen (Ga) sind insgesamt nicht zuldssig.

Tiefgaragen sind innerhalb und aufBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflédchen zuldssig.

Abstellpléatze fur Fahrrader

Abstellplétze sind mit Ausnahme der FlGdchen zum Anpflanzen im gesamten Plangebiet zuldssig.

6 Verkehrsfladchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,,G+R* — Gehrecht und
Fahrrecht fUr Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit — dirfen ausnahmsweise mit Kraftfahrzeugen
befahren werden, soweit und solange keine andere Méglichkeit der Anbindung an die Hattersheimer
Straf3e besteht.
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7 Bauliche Mafnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von

Strom, Wdarme oder Kéilte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1Nr. 23 b) BauGB)

Auf den Dachfladchen von Gebduden sind Photovoltaikanlagen zu errichten. Anlagen fir die Brauch-
wassererwdrmung sind darauf anzurechnen.

Fldchen fur notwendige bauliche Anlagen wie Belichtungen, Terrassen, Wege und notwendige techni-
sche Anlagen sind von der Verpflichtung ausgenommen.

8  Schutz vor schadlichen Gerduscheinwirkungen
(§ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Aktiver Schallschutz

Ldarmschutzwand

Die in der Planzeichnung eingetragene Larmschutzwand ist lUckenlos entlang der Bahnstrecke zu er-
richten. Die Hohe der Ldrmschutzwand muss mindestens 2,5 m Uber Bahndammniveau betragen, und
ist bahnseitig hochabsorbierend nach den Anforderungen der Tabelle 18, Zeile 4, der Schall 03 in der
Anlage 2 zur 16. BImSchV auszulegen.

8.2 Passiver Schallschutz

Schalldémmende Liftungseinrichtungen

FUr Schlafr@ume sind schallgedédmmte BelUftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Beliftung er-
moglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen. Bei der Berechnung des resultierenden Schalldémm-Ma-
Bes der Auf3enbauteile ist die SchalldGmmung der Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu be-
ricksichtigen. Wenn die Gebd&ude mit einer geregelten RaumbelUftung ausgefihrt werden, kann auf
den Einbau zusdtzlicher schallgedédmmter BelGftungseinrichtungen verzichtet werden.

Schutz der bebauten Aufienwohnbereiche

Zum Schutz der bebauten AuBenwohnbereiche ist an den in der Planzeichnung eingetragenen Fassa-
den eine Verglasung der Loggien von schutzbedirftigen R&umen mit verschiebbaren Elementen vor-
zusehen, sofern der Beurteilungspegel Lr tags von 64 dB(A) Uberschritten wird. Sind zwei oder mehr
bauliche Au3enwohnbereiche je Wohnung vorhanden, ist die bauliche Vorkehrung nur fr einen Au-
Benwohnbereich erforderlich.

Das Schallddmm-Ma(3 der eingesetzten Systeme einschliefllich Sicherheitsbeiwert muss mindestens
R'w 217 dB betragen.
Vorgaben fir die Grundrissgestaltung

Im Bereich der mit ,,SM1“ bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksfldche sind die SchlafrGume ent-
lang der Westfassade des Gebdudes anzuordnen.
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Schallabsorbierende Ausfihrung der Tiefgaragen-Zufahrten
Die Garagentore sind IGrmarm auszufUhren.

Die seitlichen Innenwdénde der Einhausung der Tiefgaragenzufahrten sind mit schallabsorbierenden
Auskleidungen zu versehen.

9  Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von Bdumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a) und b) BauGB)

9.1 Mafnahmen zum Artenschutz

Mapnahmen zur Reduktion von Vogelschlag

Grof3fléchige, vollsténdig transparente oder spiegelnde Glaskonstruktionen mit einer zusammenhdn-
genden Glasfléiche von mehr als 20 m? sind in der Regel unzul@ssig. Dort, wo Glasfléchen von mehr als
20 m? nicht vermeidbar sind, sind sie wie folgt auszufihren:

* Einsatz reflexionsarmer Gl@ser mit einem Reflexionsgrad von maximal 15 %, oder

* Verwendung transluzenter, mattierter oder durch fldchiges Aufbringen von Markierungen (Punkt-
raster, Streifen) strukturierter Glasfl&chen, oder

* Errichtung fester, vorgelagerter Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegrinungen oder Brise Soleil
(feststehender Sonnenschutz).

Markierungsabstand, Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind entsprechend der anerkannten
Regeln der Technik zu berUcksichtigen.

Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die Auf3en-
beleuchtung Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von 2.700 Kelvin (warm-
weif3e Lichtfarbe) bis maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstéindig gekapselter Leuchtenge-
hduse, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

In begrindeten Ausnahmefdllen wie der Verkehrssicherungspflicht oder so weit andere gesetzliche
Regelungen dies erfordern, ist eine Erhéhung der Farbtemperatur méglich. Diese ist auf das unbedingt
erforderliche Maf3 zu beschrdnken.

9.2 Mafinahmen zur Reduktion der bioklimatischen Belastung

Bei der Farbgebung der Gebdudefassaden und Oberfléchenbefestigungen (Beton, Asphalt, Pflaster,
wassergebundene Wegedecken) sind Materialien und Farbtdne mit geringer Warmespeicherung zu
verwenden. Der L-Wert des RAL Design Systems muss mindestens 65 oder heller sein; alternativ muss
der Hellbezugswert (HBW) mindestens 35 betragen.l Untergeordnete Fassadenbekleidungen

1 Die Farbnamen des RAL Design Systems sind auf der Herstellerseite zu finden:
https://www.ral-farben.de/ral-design-system-plus-farbnamen-de.pdfx
Ein tabellarischer Vergleich der RAL Design Farben bzw. Farbnummern und der korrespondierenden
Hellbezugswerte kann unter https://www.ral-farben.de/downloads heruntergeladen werden.
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oder -elemente, die der Auf3engestaltung bzw. Gliederung der Fassade dienen, sind bis zu einem Anteil
von einem Drittel an der FIichensumme aller Fassaden von der Festsetzung ausgenommen.

9.3 Dachbegrinung

Dé&cher von Geb&uden und Nebenanlagen mit einer Neigung von maximal 15 Grad sind ab einer
GréBe von 15 m? mit einer Substratstérke von mindestens 10 cm zu begriinen, sofern und soweit sie
nicht fur folgende Zwecke bendtigt werden:

* Dachterrassen,

* Fenster- und Lichtéffnungen sowie Offnungen fir Be- und Entliiftungsanlagen,
* nicht begrinbare technische Aggregate (z. B. Kihlaggregate),

* sonstige nicht begrinbare Auf- und Einbauten.

Die Flachen der Tiefgaragen, die nicht fir Wege, Platze und Nebenanlagen genutzt werden, sind mit
einer intensiven Begrinung zu versehen.

9.4 Allgemeine Bestimmungen

Qualitétsbestimmungen

¢ Standortgerechte Baumpflanzungen als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Uber Gelénde, oder Solitér mit mindestens B = 150-200 cm, H = 300-
350 cm.

* Strducher: 3-5 Triebe, verpflanzte Stréucher, Gréf3e 100-150 cm.

Sonstige Bestimmungen und Empfehlungen
Die Verwendung von Pflanzen aus der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Anhang).

Bei mehrstdmmigen Gehdlzen errechnet sich der Mindeststammumfang im Rahmen der oben ge-
nannten Qualitatsbestimmungen aus der Summe der Einzelstammumfénge, gemessen in 1 m Hohe.

Der durchwurzelbare Raum fiir Baume muss mindestens 12 m® aufweisen.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang in der
Pflanzqualitdt gemdaf den obenstehenden Qualitétsbestimmungen zu ersetzen.

9.5 Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers, Ausfihren be-
festigter Fléichen

Das Niederschlagswasser von Gebd&uden sowie von ErschliefBungsfléichen, Wegen und Pl&tzen ist zu-
rickzuhalten, in Zisternen oder vergleichbare Retentionsanlagen einzuleiten, so weit wie mdéglich fur
die Bewdsserung der Auf3enanlagen oder als Brauchwasser innerhalb von Gebd&uden zu verwenden
und anschlief3end 6rtlich zur Versickerung zu bringen.

ErschliefBungsfléchen, Wege und Platze, die nicht regelmd&ig mit Kraftfahrzeugen befahren werden,
sowie ebenerdige Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise und versickerungsfahigem Unter-
bau herzustellen. Davon ausgenommen sind befestigte Aufstellfldchen fir die Feuerwehr.
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10 Befristetes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” darf solange als solche genutzt
werden, bis dort eine Straf3e mit Anschluss an den Schmelzweg und Unterfihrung unter der Bahn her-
gestellt wird. Die Herstellung setzt einen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung oder einen
Planfeststellungsbeschluss voraus, und beginnt mit der Baustelleneinrichtung.

Als Folgenutzung ab dem Zeitpunkt der Herstellung wird gemd3 Nebenzeichnung festgesetzt:

* zwischen der Hattersheimer Straf3e im Norden und dem verkehrsberuhigten Bereich im Siden: 6f-
fentliche Verkehrsfléche, untergliedert in Verkehrsfléiche und Stra3enbegleitgrin,

* zwischen dem verkehrsberuhigten Bereich im Norden und der Bahnstrecke im Siden: die Unter-
bauung der &ffentlichen Griunfléche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz®” durch eine 6ffentliche
Verkehrsanlage.

FUr den Zeitraum der Herstellung der Verkehrsanlage darf die Nutzung als Spielplatz aufgegeben
werden.
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Teil B.. Ortliche Bauvorschriften

11 Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1Satz 1 Nr. 3 HBO

Einfriedungen, mit Ausnahme von Heckenbepflanzungen, dirfen 1,5 m in der mittleren Héhe nicht
Uberschreiten. Die Einfriedungen zu 6ffentlichen VerkehrsflGchen sind einheitlich zu gestalten. Zuldssig
sind:

* Schnitthecken und freiwachsende Hecken,

* ortsUblicher Naturstein,

* durchsichtige Holz- und StahlgitterzGune mit vertikalen Staketen,
* MetallzGune nur integriert in Heckenbepflanzungen.

Die Bestimmungen gelten nicht fir Stitzmauern, die dem Abfangen topografischer Hohenunter-
schiede dienen.

12  Stellplatze
(§ 91 Abs.1Satz 1 Nr. 4 HBO

Die Mindestbreite von Stellplatzen bei Ladngsaufstellung (parallel zur Straf3e) betrégt abweichend von
§ 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Hofheim am Taunus 2,0 m.
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Teil C. Hinweise und Empfehlungen zur Planverwirklichung

Sicherung von Bodendenkméilern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen (§ 21
HDSchG). In diesen Fdllen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag /
bei Abrissarbeiten / beim RUckbau von Bauresten die Maf3nahme begleiten.

Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Grdber oder andere Kulturdenkmdler auf-
treten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmdler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Boden-
denkmadler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmaf3-
nahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5
HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde von europarechtlich und streng geschitzten Ar-
ten gema@3 § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die Beschddigung oder die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und die damit verbundene unvermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen sowie die erhebliche Stérung von Tieren wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Insbesondere ist
gemd@ § 39 Abs. 5 BNatSchG die Rodung von B&dumen und Gehdlzen im Regelfall auf die Zeit vom 1.
Oktober bis 28/29. Februar zu beschrdnken. Auerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustim-
mung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch einen Artenschutzgutachter erforder-
lich.

Gebdude und Gebdudeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar vor
Durchfihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Quar-
tiere von Fledermdusen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3
BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustédndigen Naturschutzbehdrde anderweitigen
MaBnahmen zugestimmt wurde. Jede wegefallende Ruhe- und Fortpflanzungsstdtte, die im Zuge der
6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhdltnis 1:3 auszugleichen.

Eine direkte Beleuchtung von Bereichen mit Quartiereinfligen an Gebd&uden ist zu vermeiden.

Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsst&tten geeignet sind stetig zurick-
geht, wird das Anbringen eines geeigneten Fledermauskastens fir gebdudebewohnende Fledermduse
empfohlen. Der Kasten ist an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Héhe Uber dem Erd-
boden zu montieren. Der genaue Standort ist mit der zust&ndigen Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise in der Schutzzone Ill des festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes (WSG-ID: 436-030) fiUr die Wassergewinnungsanlagen der Brunnen I-1V ,,Im
Bieth” der Gemeinde Kriftel. Die Schutzgebietsverordnung vom 11.01.1982 (StaAnz:9/1982, S. 294ff) ist
zu beachten.
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Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich mit einer kleinen Teilfldche im Bereich des
Grundsticks ,,Schmelzweg 1 (Baufeld 7) im durch Verordnung vom 7. August 2023 festgesetzten und
im StAnz. 32/23 ver&ffentlichten Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbachs. Die §§ 76 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sind zu beachten.

Stadt.
Quartier s marz2024

Stadt.Quartier . Mosbacher Straf3e 20 . D-65187 Wiesbaden
Dipl.-Ing. Olaf B&umer

M.Eng. Adrien Besnard

Dipl.-Ing.(FH) Arno Dormels
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Anhang . Pflanzliste

Die Verwendung von Pflanzen aus der Pflanzliste wird empfohlen.

Pflanzung Tiefgarage / Innenhof (Kleinb&ume)

Acer campestre “Elsrijk’

Acer rubrum ‘Scanlon’
Amelanchier lamarckii
Cercidiphyllum japonicum
Gleditsia triacanthos ‘Sunburst’
Koelreuteria paniculata

Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
Rot-Ahorn 'Scanlon’
Kupfer-Felsenbirne
Kuchenbaum
Gold-Gleditschie
Blasenbaum

Pflanzung Strafenbegleitgrin (Schmallkronige Bdume)

Acer campestre 'Elsrijk’

Betula pendula ‘Fastigiata’
Carpinus betulus ‘'Fastigiata’
Fagus sylvatica ‘Dawyck Gold’
Liquidambar styraciflua ‘Paarl’
Tilia cordata 'Rancho’

Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Sdulen-Birke
Pyramiden-Hainbuche
Sdulen-Buche
Sdulen-Amberbaum ‘Paarl’
Kleinkronige Winter-Linde

Parkanlage / Randbereiche / Parkplatzbereiche / (Spielplatz)

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Liquidambar styraciflua
Mespilus germanica
Pinus sylvestris
Pterocarya fraxinifolia
Quercus petraea
Sambucus nigra

Sorbus aria

Sophora japonica ‘Regent’

Stréucher / Hecken

Acer campestre

Amelanchier ovalis

Carpinus betulus

Cornus mas

Ligustrum vulgare 'Atrovirens’
Spiraea decumbens
Viburnum lantana

Ss.Q

Feld-Ahorn
Hainbuche
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger Wei3dorn
Amberbaum

Mispel

Gewodhnliche Kiefer
Fligelnuss
Traubeneiche
Schwarzer Holunder
Echte Mehlbeere
Japanischer Schnurbaum ‘Regent’

Feld-Ahorn

Gewdhnliche Felsenbirne
Hainbuche

Kornelkirsche

Schwarzgriner Liguster ‘Atrovirens’

Weif3e Polster-Spiere
Wolliger Schneeball
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