Teilbereich 1 LEGENDE 3. Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen / Nebenanlagen Teilbereich 2
e L 3.1 Im FFG 1 sind die Giberbaubaren Grundstiicksfiéichen durch Baugrenzen definiert. AuBerhalb der liberbaubaren Gemarkung Wildsachsen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grundstiicksflachen sind im FFG 1 mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt keine weiteren Nebenanlagen oder ; "
Baugrerze Flachenversiegelungen zuléssig, die dort vorhandenen Griinflachen, Bdume und Stréucher sind zu erhalten, FI ur 3, Te“ deS FI u rStU CkS 51 / 1
| (§9Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) abgéngige Baume und Straucher sind auf dem Grundstiick zu ersetzen. . . i
Ausgleichsflache M 1:2000
3.2 FFG 2: Dauerhafte Gebaude bzw. Nebenanlagen in Form von Gebauden wie z.B. Abstellgebaude sind im FFG 2
2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und (auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen) und in den &ffentlichen Griinfldchen mit in der Summe
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir von max. 25 m? Grundfléche zuldssig. Diese Anlagen sind zusatzlich zu den in den Festsetzungen 2.2 und 2.3

den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen genannten Anlagen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
3.3 Im FFG 2 ist die Platzbefestigung soweit mdglich in wasserdurchidssigen Materialien (Abflussbeiwert max. 0,6

;e Flachen fir den Gemeinbedarf gem. DIN 1986-100, z.B. wassergebundene Decke oder Pflaster mit Fugenanteil > 15%) auszufiihren. Maximal
: I i e 550 m? der Platzflache diirfen davon abweichend mit wasserundurchiéssigen Materialien befestigt werden.
TN IEREY (Bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. §81 Abs. 1 HBO i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB)

Fléche fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr 4. Anpflanzen von Bidumen und Stréduchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
102 (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Biumen und Striuchern gemaR § 9 (1) 25 BauGB
Fosiplaiz)  1ache fiir den Gemeinbedarf - Festplatz 4.1 In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern ist eine geschlossene Anpflanzung mit

(59 Mbs. 1 Ny 5 unct Aba. 6 BauGb) Arten aus der Pflanzliste anzulegen und zu erhalten. Abgéngige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

3. Verkehrsflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5. Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
StraRenverkehrsflichen 5.1 Die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient als Parkplatz bzw. Zufahrt zu Parkplatz und
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Festplatz.

einschl. StraRenbegleitgriin/ Béschung
6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)
Bffentliche Parkfisiche miissen die Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen 1.10. und 28./29.2. erfolgen. In dieser Zeit sind auch die im
[P (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) jeweiligen Eingriffsbereich vorhandenen Nistkésten ab- oder umzuhéngen. Weiterhin ist vor der Rodung von
Héhlenbdumen sowie vor dem Ab- oder Umhéngen vorhandener Nistkésten durch eine Fachperson eine
Uberpriifung auf Besatz mit dort versteckten oder iiberwinternden Tierarten durchzufiihren (z.B. Flederméause,

A Einfahrt Bilche).
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
] .- 6.2 Als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme sind im Baum- und Geb&udebestand des
4. Offentliche Griinflachen Feuerwehrgeratehauses und der dortigen Griinflichen Nistkasten anzubringen. Dies soll vorlaufend zu den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Rodungsarbeiten des Obstbaumbestands in folgender Stiickzahl und Ausfiihrung erfolgen:
. Parkanlage - 5 Nistkésten mit Eignung fir den Star. _ :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - 5 Nistkasten mit Eignung fiir sonstige hohlenbriitende Vogelarten. ' - ;
Teilbereich 3

— 6.3 AusgleichsmaRnahme Eichenmischwald: Innerhalb der festgesetzten Flache in Teilbereich 3 ist ein "
o @ | | spielplatz standortgerechter Eichenmischwald zu entwickeln. Hierzu ist der vorhandene Kiefernbestand, unter Ge marku ng Mar)(he Im,
i | (§9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) weitgehendem Erhalt des Buchenunterstandes, zu entnehmen und ganzflachig Quercus petraea (Traubeneiche)

il nachzupflanzen. Flur 1, Teil des FlurStﬂCkS 25/2
[0 ]| Geomisenerieme Ausgleichsflaiche M 1:2000 @

Sitzgruppe und eine ] HINWEISE

Tischtennisplatte)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen 7.1 Auf das Larmimmissionsgutachten des TUV Hessen aus November 2015 wird hingewiesen. Die Anforderungen

fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung an den Schallimmissionsschutz der ,Freizeitiarm-Richtlinie" als Anhang B der Musterverwaltungsvorschriften zur
von Natur und Landschaft Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Geréuschimmissionen des Lénderausschusses fiir
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Immissionsschutz (LAI) in der aktuellen Fassung sind einzuhalten.
gﬁgﬁﬁ:ﬁ:ﬁ:&’gj\iﬁ;ﬁ?‘ ;fzﬂ‘;:’;g:;;:" RORERac, Das Larmimmissionsgutachten des TUV Hessen empfiehlt insbesondere Folgendes zu beriicksichtigen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) - Im Hinblick auf die Regelnutzung ist die Nutzungszeit der ,Offentlichen Griinflache - Freizeitnutzung fir
Jugendliche” auf den Tageszeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr einzuschranken, ggf. durch eine
""""""" Baume anpflanzen ' entsprechende Beschilderung. Auf die Einrichtung einer Grillmaglichkeit im Bereich der Hiitte, die zu Treffs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) auch nach 22:00 Uhr einlédt, sollte verzichtet werden.

110

{Festiddres hUeHIRNcR) - Bei Kirmesveranstaltungen (im Sinne eines ,seltenen Ereignisses* nach Freizeitidrmrichtlinie) ist dafiir Sorge zu

i acher fiir M i £l - tragen, dass zur Nachtzeit eine Uberschreitung des Beurteilungspegels vermieden wird. Die

e EhtaAdt fachan Hir Makaahmen 21m Scoukz; zur P Freizeitlarmrichtlinie erlaubt in besonders gelagerten Fillen eine Verschiebung der Nachtzeit um bis zu 2
ntwicklung von Natur und Landschaft FRAE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Stunden und somit bis 24 Uhr.

MaRnahmen zur Einhaltung des Beurteilungspegels kdnnen beispielsweise sein die SchlieBung von Buden und

Fahrgeschéften sowie die Dampfung der musikalischen Unterhaltung im Festzelt.

FFG 2

Anlage einer Streuobstwiese

7.2 Die Satzung Uiber Stellplatze oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Stadt Hofheim am Taunus

|Festplatz| Fiadhas for Wikl ist zu beachten.
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
' hier: Entwicklung eines standortgerechten 7.3 Bei einer eventuellen Beseitigung von Gehdlzbesténden sind die artenschutzrechtlichen Vorschriften zu
Eichenmischwaldes (s. textl. Festsetzung Nr. 6.3) beachten. Die Beseitigung von Gehélzen ist nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig.
6. Sonstige Planzeichen Abweichungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
r = 1 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7.4 Wenn bei E"rdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies _c_iem Landesa!nt fur Denkmalpflege,
|:| {§ 9 Abs. 7 BauGB) hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
L - J 7.5 Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes 436-016 Brunnen |
: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Wildsachsen (Hollerbach). Die Schutzgebietsverordnung, bekannt gemacht im Staatsanzeiger Nr. 24 vom
g+ LTS ' S *—o—s-o-e-e hier: Zweckbestimmung der &ffentlichen Griinfliche 11.06.1973 (Seite 1080 ff.) ist zu beachten.
------------------------------- . 7.6 Bei Erdarbeiten in den Teilbereichen 1 und 2 ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Sofern entsprechende
L R | Vorgeschlagene Wege und Hohlrdume angetroffen werden, sind in Absprache mit der Ordnungsbehérde und der Bauaufsichtsbehdrde die
............................................... | fﬁ:ﬁgﬂi”ﬁﬁ‘ﬁﬁ;bm diich) notwendigen bautechnischen SicherungsmaRnahmen zu ergreifen. Es wird darum gebeten, das Dezemat IV/Wi

.................................. ' ' 44 - Bergaufsicht beim Regierungsprasidium Darmstadt lber die Lage der angetroffenen Hohlrdume sowie die
s e AR R T S - durchgefiihrten Sicherungsmafnahmen auf geeignete Weise (z.B. durch Fotos, Plane, Lageskizzen,

.......................

.................................. . BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Koordinaten- und Héhenangaben) in Kenntnis zu setzen. Auch ein Einfluss von Stollen enemaligen Eisenabbaus
.................... N auf die anzulegende Ausgleichsflache in Teilbereich 2 kann nicht ausgeschlossen werden, so dass auch hier bei

.................................. . . . ] Erdarbeiten oder starken Bodenbelastungen besondere Vorsicht geboten ist.
ettt e : Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der

.........

L Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017
(BGBI. | S. 2193).

7.7 Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 141 in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

1. Art der Nutzung In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu
einer Tiefe von mind. 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen
1.1 Entsprechend der Planzeichnung werden gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Fléchen fiir den Gemeinbedarf (FFG) anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten
festgesetzt, Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in eine Tiefe von 5
- im FFG 1 mit der Zweckbestimmung Feuerwehr bzw. Metern (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll
2 grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.
- im FFG 2 mit der Zweckbestimmung Dorfgemeinschaftsplatz. Die Flache dient als Festplatz und als Sofern die Fldche nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffilllungen, Versiegelungen oder sonstigen
Aufenthaltsflache mit Spielbereichen. Abgesehen von Nebenanlagen im Sinne der Festsetzung 3.2 sind magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummafRnahmen vor
sonstige Hochbauten (z.B. Zelt, Fahrgeschaft, Stande etc.) im FFG 2 nur temporér wéhrend der Nutzung fur bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Weitere Informationen dazu sind in der Begriindung zum
Festveranstaltungen zuléssig. Die dauerhafte Einrichtung von Grillplatzen und Grillhiitten ist unzuléssig. Bebauungsplan enthalten.

2. Offentliche Griinflichen

lil. Pflanzliste
2.1 Gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 werden 6ffentliche Griinflichen mit den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Zweckbestimmungen (Parkanlage bzw. Spielplatz bzw. Freizeitnutzung fiir Jugendiiche) festgesetzt. Grillplatze Béume: Stréucher:
und GrillhGtten sind unzulassig. - Acer campestre Feldahorn - Cornus mas Kornelkirsche
112 - Carpinus betulus Hainbuche - Cornus sanquinea Hartriegel
2.2 Die dffentlichen Griinflachen sind im Rahmen ihrer Zweckbestimmung gértnerisch anzulegen. Wegefléchen sind | - Crataegus in Sorten WeiRdomn - Corylus avellana Haselnuss
in wasserdurchléssigen Materialien auszufiihren. (Bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. §81 Abs. 1 HBO - Sorbus aucuparia Eberesche - Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
E¥a. 30, 4 B - Sorbus intermedia Mehlbeere - Ligustrum vulgare Liguster
2.3 Innerhalb der 5ffentlichen Griinflache ,Freizeitnutzung filr Jugendiiche* ist die Errichtung einer Hiltte mit FUD S et
.3 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,Freizeitnutzung fiir Jugendliche® ist die ng einer Hiitte mi i :
113 Sitzgruppe zuléssig. Die Hiltte ist in Holzbauweise zu errichten. (Bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. Fsto:?‘a ehnne guntwdsi;os #
§81 Abs. 1 HBO i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB) =, SRIX caprea S
- Salix aurita Ohrchenweide
2.4 Das StraRenbegleitgriin darf durch Zuwegungen unterbrochen werden. - Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. Offenlegung des Planentwurfs einschl. Begriindung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als Stand der Plangrundlage (Kataster): April 2016 ;
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 30.06.2017 durch Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 15.04.2016 § 3 Abs. 1 BauGB gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordnetenversammiung vom B E B AU U N G S P L AN N R 1 41
vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim am Taunys nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 15.04.2016 vom 13.07.2016 27.09.2017 beschlossen. _ ) _ .
(j‘( Hofheim am Taunus, den 24.10.2017 durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 17.02.2017 In den Festsetzungen genannte DIN-Varschriften kénnen im Rathaus : )
vom 25.04.2016 bis 20.05.2016 in der Zeit vom 27.02.2017 bis 28.03.2017 Hofheim am Taunus, den 24.10.2017 der Stadt Hofheim am Taunus, Team Stadtebauliche Planung, | D rf h ft I tz
T wahrend der Dienststunden eingesehen werden. O ge me l nSC a S p a

Leit¥r des Fachbereiches

Hofheim am Taunus, den 24.10.
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Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung Frithzeitige Beteiligung der Behdrden am Planverfahren Beteiligung der Behdrden am Planverfahren Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieBlich der Wiederholung der Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB MaRstab: 1 : 500
gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 15.07.2015 gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 25.04.2016 gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 27.02.2017 Stadtverordnetenversammiung vom 27.09.2017 bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) einschlieBlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
durch Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am ..§.3..40V..2017 (Gestaltungssatzung) durch Veréffentlichung in der Datum: Juli 2017
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