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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

380-kV-Hochspannungsfreileitung
-Sicherheitsabstand 30 m beidseitig der
Leitungsachse

110-kV Stiwag/DB Gemeinschaftsleitung
-Sicherheitsabstand 22 m beidseitig der
Leitungsachse

-Ortsnetzstation

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

Offentliche Griinfliche

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet Hollerbach

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

=
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

=  Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

vorhandene Gebéaude

maogliche Grundstlicksteilung

TEILBEREICH 2
Wildsachsen, Flur 1, Flurstiick 195 M 1:2000

BEBAUUNGSPLAN Nr. 135 - ,,Junghainzehecken*
Teile der Flur 3 und 1, Gemarkung Wildsachsen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
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2.3

2.4

7.1

7.2

7.3
7.4

8.1.

8.2.

8.3

9.1

9.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen zulgssig:
e \Wohngeb&ude,
e der Versorgung des Gebietes dienende L&den.

Folgende Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

e der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die tbrigen in § 4 Abs, 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

MaR der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Fiir Wohngeb&ude werden eine maximale Grundfléche von 110 m? (Grundfléche ) und
eine GFZ von 0,1 festgesetzt.

Die Grundfléche fiir Zufahrten, Stellplétze, Carports, Garagen, Nebenanlagen und
Terrassen (Grundfléche Il) darf die realisierbare Geb&dudegrundfléche in Abhéngigkeit
von der zuldssigen GFZ (Grundflache 1) bis zu 100% Uiberschreiten.

Bei Hinterlieger-Grundstiicken mit langen Zufahrten kann eine Uberschreitung der
Grundflache Il Uber das in 2.2 genannte MaR hinaus als Ausnahme zugelassen werden.

Fur Zuwegungen und Terrassen kann ein verminderter Ansatz fiir die Berechnung der
Grundfléche |l angesetzt werden, wenn diese in wasserdurchidssigen Materialien
hergestellt werden. Bei der Berechnung kénnen nach Tabelle 6 der DIN 1986-100
(Entwésserungsanlagen fiir Geb&dude und Grundstiicke) die nachfolgenden
Abflussbeiwerte je nach Befestigungsart angewendet werden:

0,7 Betonsteinpflaster, in Sand oder Schlacke verlegt

0,6 Flachen mit Pflaster, mit Fugenanteil > 15 % (z.B. 10 x 10 cm und kleiner)

0,5 wassergebundene Fldchen

0,0 Schotter, Rollkies, Rasengittersteine

Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird im Allgemeinen Wohngebiet auf 1 WE je
Einzelhaus festgesetzt.

Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVOQ)

I =ein Vollgeschoss als Hochstgrenze zulédssig.

Festsetzung zur Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand
(offene Bauweise) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthdhe wird mit 7,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der FassadenauRenkante mit der Oberkante des
vorhandenen Geldndes. Bei geneigtem Geldnde ist hierbei der tiefste Héhenpunkt
(talseitig) malgebend.

Wenn Gelédndemodellierungen (v.a. Abgrabungen) vorgenommen werden, gilt als
Bezugspunkt der Schnittpunkt der Fassadenaufenkante mit dem tiefsten Punkt des
verénderten Geléndes.

Eine Abgrabung zur Belichtung des Kellergeschosses mit einer Tiefe von max. 2 m und
einer L&nge von max. 1/3 der Fassadenbreite bleibt bei der Bemessung der Firsththe
aufer Betracht.

Die First-/Geb&dudehdhe wird wie folgt bemessen:

e Bei Flachdachern entspricht die Firsthéhe der absoluten Geb&udehdhe bzw. der
Oberkante Attika.

e Bei Pultddchern gilt als Firsthdhe der héchste Punkt des Daches.

Garagen, Stellplédtze, Nebenanlagen und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 - 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen folgende Nebenanlagen auRerhalb der
(iberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden:

Stellplétze, Carports, Garagen, Gartenhlitten ohne Aufenthaltsrdume bis 10 m?
Grundfléche, Holzlagerschuppen, Schwimmbéder, Milllbehélter, Terrassen, Behélter
fiir Energietréger, Zisternen.

Von diesen Anlagen sind Carports, Garagen, Gartenhiitten, Holzlagerfldchen und
Schwimmbé&der mit einem Abstand von mind. 5 m zur StraRengrenze zu errichten.

Werden Nebenaniagen auf nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen innerhalb des
Schutzstreifens der Hochspannungsleitungen geplant, ist die Zustimmung des
jeweiligen Leitungstrégers einzuholen (siehe Hinweis Nr. 13).

Auf Grundstiicken entlang des Hollerbachs ist abweichend von 7.1 in einem Streifen
von 3 m Breite parallel zum Bachverlauf die Errichtung von Nebenanlagen nicht zuldssig.

Auf den privaten Griinfldchen ist die Errichtung von Nebenanlagen nicht zuldssig.

Abweichend von 7.3 ist auf der privaten Griinflache Ziffer 1 die Errichtung einer
Geratehltte mit einer Grundflache von max. 10 m? zuléssig.

Sonstige Nebenanlagen wie z.B. Abstellpidtze fir Wohnwagen, Zelte, Boote,
Fahrzeuge etc., Toilettenhduser sowie KFZ-Stellpldtze sind unzuléssig. Das Lagem
von Holz ist ebenfalls nicht zuldssig. Die Emichtung der Gerétehiitte sowie von Wegen
und Plstzen sind nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Hollerbachs
zuléssig. Der hierflr insgesamt beanspruchte Flachenanteil darf 5% der
Grundstiicksflache nicht tibersteigen.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Der Zeitraum fiir die Rodungsmafnahmen der Gehdlze bzw. das Freirdumen des
Gelédndes ist zwischen 1. Oktober und 28. bzw. 29. Februar zu wéhlen.

Die Gartenbewirtschaftung ist nicht an diese Frist gebunden. Dabei sind jedoch die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des Bundesnaturschutzgesetztes im § 44
zu beachten (Tétungsverbot, Beschadigungs-/Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten, Stoérungsverbot). Weitere Auskiinfte erteilt die Untere
Naturschutzbehdrde.

Je Baugrundstlick sind mindestens 2 Nistk&sten (1 Vogelkasten, 1 Fledermauskasten)
im Baumbestand anzubringen; bei zu jungem Baumbestand kann die Anbringung in
der Wachstumsphase der Bdume ersatzweise an Geb&uden oder Nebengeb&uden
erfolgen.

Beim Neubau von Wohngebd&uden ist der Einbau von mindestens 1 Fledermaus-
Ganzjahres-Einbauquartier und 1 Niststein vorzusehen,

Das anfallende Niederschlagswasser von unbegriinten Dachfldchen der Hauptgebdude
ist entweder (ber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene
Zisternen zu leiten, als Brauchwasser zu verwenden oder oberflichennah tiber die
belebte Bodenzone zu versickern (Flachenversickerung, Versickerungsmulden).

Das Fassungsvermoégen dieser Anlagen muss mindestens 25 I/m? horizontal projizierte
Dachfléche betragen (siehe Hinweis Nr. 15).

Private Griinflichen und Fléchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
15 und 25 BauGB)

Auf den Grundstiicksfreiflachen sind Laubb&ume mit einem Stammumfang ab 80 cm
und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, jeweils gemessen in einer
Héhe von 100 cm (iber dem Erdboden zu erhalten. Liegt der Kronenansatz unter
dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz malRgebend. Bei
mehrstdmmigen Bdumen entscheidet die Summe der Einzelstammumfénge ab einem
Einzelstammumfang von 30 cm.

Es ist nicht zuléssig, die gem&R Absatz 1 geschiltzten Bdume ohne Genehmigung zu
beseitigen, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu veréndern. Eine wesentliche
Veranderung des Aufbaues liegt vor, wenn an geschiitzten Bdumen Eingriffe
vorgenommen werden, die das charakteristische Aussehen erheblich verédndern oder
das weitere Wachstum beeintrachtigen kénnen.

Eine Befreiung von der Festsetzung 9.1 kann erteilt werden, wenn und soweit die
Beseitigung, die Schédigung oder die Veranderung wegen besonderer Umsténde des
Einzelfalles geboten ist. Besondere Umsténde liegen insbesondere vor, wenn:

® einzelne Baume eines groReren Baumbestandes entfemt werden missen, weil die
Erhaltung des tibrigen Baumbestandes dies erfordert,

¢ die Beseitigung, Beschadigung oder Veranderung eines geschiitzten Baumes aus
iberwiegenden &ffentlichen Interessen erforderlich ist,

e ein Baum krank ist und seine Erhaltung mit zumutbarem Aufwand nicht maglich ist,

e von einem Baum eine unmittelbare Gefahr fiir bestimmte Personen und Sachen
ausgeht und die Gefahr nicht auf andere Weise mit zumutbaren Aufwand zu beheben
ist; zu den Gefahren fiir Personen zéhlen auch schwerwiegende Beeintréchtigungen
der Gesundheit, fiir die nachweislich der Baum urséchlich ist,

e eine baurechtlich zuléssige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen
Einschréankungen verwirklicht werden kann oder

e durch den Baum die Belichtung oder Besonnung notwendiger Fenster in
unzumutbarer Weise beeintréchtigt wird.

Fir jeden beseitigten Baum ist als Ersatz ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum mit

einem in 1 m H6he gemessenen Mindeststammumfang von 12 cm zu pflanzen, zu

erhalten und zu pflegen. Die Ersatzpflanzung ist zeitnah durchzufiihren, spétestens in

der auf die Beseitigung folgenden Pflanzperiode.

Erhaltung waldartiger Gehdlzbesténde (Umgrenzung Fl&chen 7, 8, 11, 12)

e Erhaltung eines geschlossenen Geholzbestands mit Dominanz von Waldbaumarten
(Kronenschluss der Waldbaumarten). Bei erforderlichen Nachpflanzungen sind
Geholze der Artenverwendungsliste 1 zu verwenden. Fiir die Beseitigung von
Altb&umen gelten die Regelungen der Festsetzung 8.1.

e Die Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zulédssig.

e An der Nordostecke des Flurstiicks 162/1 (Fl&che 12) ist die Anlage einer maximal 3 m
breiten Zufahrt zulassig.

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGR in der
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.10.2015
vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim am Taunus

r des Faghbereiches
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Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1
BauGB
durch Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 24.12.2010

Hofheim am Taunus, den 10.08.2016

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 05.06.2015
durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit

vom 15.06.2015 bis 10.07.2015

Hofheim am Taunus, den 10.08.2016

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung

gem. § 3 Abs.2

BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses

vom 16.12.20156

nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 12.02.2016

in der Zeit vom 22.02.2016 bis 24.03.201
Hofheim am Taunus, den 10.08.2016 ﬁ" -
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13.07.2016 beschlossen.

Hofheim am Taunus, den 10.08.2016

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordnetenversammiung vom

Stand der Plangrundlage (Kataster): Mérz 2015
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.

1.

Erhaltung sonstiger Gehdlzbestande (Umgrenzung Flachen 2, 4, 9,10)

e Die Flachen sind als geschlossene Geholzbesténde mit geschichtetem Aufbau aus
B&umen, Baumartenverjlingung und Strduchern zu erhalten oder zu solchen zu
entwickeln (Kronenschluss der Baume und/oder Stréucher). Bei erforderlichen
Nachpflanzungen sind Geholze der Artenverwendungsliste 2 zu verwenden.

¢ Fr die Beseitigung von Altbdumen gelten die Regelungen der Festsetzung 8.1.

e |m Bereich der Stromleitungstrasse ist die Begrenzung der zuldssigen
Hohenentwicklung zu beachten (siehe bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.4).

e Die Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zulassig.
e |m Bereich der Flache 9 ist die Anlage einer maximal 3 m breiten Zufahrt zuldssig.

Erhaltung von Obstwiesen (Umgrenzung Fléchen 3, 6)

e Erhaltung, Entwicklung und Pflege als Hochstamm-Obst- oder Hochstamm-
Wildobstwiese.

e Je angefangene 150 m? Fléche ist ein hochstémmiger Obstbaum zu erhalten oder bei
nicht ausreichendem Bestand nachzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft im Bestand
zu sichern. Vorhandener Hochstamm-Baumbestand anderer Arten wird angerechnet.

e Erforderliche Nachpflanzungen sind durch Pflanzung von Hochstamm-Obstb&umen
oder Wildobst-Hochstammen der Artenverwendungsliste 3 vorzunehmen.

e Fir die Beseitigung von Altbdumen gelten die Regelungen der Festsetzung 8.1.

e Stdmme abgéngiger alter Obstbdume mit Baumhdhlen sind ggf. nach Einkiirzung der
Kronenbereiche bis zum natiirflichen Zerfall der Baumhd&hlen zu erhalten.

e Der Griinland-Unterwuchs darf bis zu 3x jahrlich geméht oder abgeweidet werden,
Mindestpflege: 1 jéhrlicher Mulchschnitt.

e |m Fall der Beweidung sind die B&ume durch die Anbringung eines geeigneten
Baumschutzes vor Verbiss zu schiitzen.

e Die Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zuldssig.

Neuanlage von Geholzstrukturen (Umgrenzung Fldche 2a, 2 b und 9a)

e Die Flache 2 a ist mit freiwachsenden Strduchern der Artenverwendungsliste 2 zu
bepflanzen. Innerhalb dieser Fldche ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 3 m
zulassig.

e Auf der Flache 2 b ist der Gehdlzbestand der Fldche 2 mit jeweils 50 % B&umen und
Strauchern der Artenverwendunasliste 2 zu ergénzen.

e Auf der Fliche 9a ist der Gehdlzbestand der Fldche 10 mit jeweils 50 % Bdumen und
Strauchern der Artenverwendungsliste 2 zu ergénzen. Sobald die Bepflanzung der
Fléche 9a erfolgt und deren Anwuchs gesichert ist, darf der Gehdlzbestand auf der
Flache 9 entfernt werden. Fir Laubbdume mit einem Stammumfang ab 80 cm und
Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 100 cm gilt die Festsetzung 9.1
unveréndert.

Neuanlage von Obstwiese (Umgrenzung Fléche 5)

¢ Neuanlage Entwickiung und Pflege als Hochstamm-Obst- oder Hochstamm-
Wildobstwiese.

e Je angefangene 150 m? Fldche ist ein hochstammiger Obst- oder Wildobstbaum der
Artenverwendungsliste 3 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft im Bestand zu
sichern,

e Der Griinland-Unterwuchs darf bis zu 3x jéhrlich geméant oder abgeweidet werden.
Mindestpflege: 1 jahrlicher Mulchschnitt.

e |m Fall der Beweidung sind die B&ume durch die Anbringung eines geeigneten
Baumschutzes vor Verbiss zu schiitzen.

e Die Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zuldssig.
e Die Anlage einer maximal 3 m breiten Zufahrt ist zulassig.

Private Griinflaiche mit Teichanlage (Umgrenzung Fldche 1)

Der vorhandene Teich ist so zu gestalten und zu erhalten, dass mindestens eine
Uferseite als Flachufer ausgebildet ist und mindestens zwei Uferseiten mit einem
mindestens 2 m breiten Réhrichtsaum bewachsen sind.

Dachflachen von Hauptgebauden mit einer Neigung bis zu 15° sind mit einer
dauerhaften Dachbegriinung zu versehen. Auf eine Dachbegriinung kann verzichtet
werden, wenn Regenwasserriickhalte- bzw. Versickerungseinrichtungen entsprechend
Ziffer 8.3 zum Tragen kommen.

Fldchen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der als Teilbereich 2 gekennzeichneten Fléche zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist die Wiesenvegetation durch eine ein- bis maximal zweimalige Mahd
im Jahr zu nutzen oder zu pflegen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 01. Juni und
die zweite Mahd nicht vor dem 15. August des Jahres durchzufiihren ist. Das Mahgut
ist abzutransportieren.

Die Anwendung von Diinger und Pflanzenbehandlungsmitteln ist nicht zuléssig.

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Fldchen werden mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belastet, zugunsten der Hinterlieger-Grundstiicke, die nicht anderweitig
erschlossen werden kénnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 81 HBO in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | 8. 46. 180), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. | 8. 457).

5.2

5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Bei den Hauptbaukérpem sind Flachdédcher und geneigte D&cher mit einer
Dachneigung bis 35 °zuléssig.

Als Dacheindeckung sind glasierte / gldnzende Dachziegel und grelle Dachfarben
unzuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer Einzelbreiten 50 % der
Gebaudelédnge (pro Fassade) nicht {iberschreiten.

Solaranlagen
Solaranlagen sind uneingeschrénkt zulassig.

Abfall-, Restmiill- und Wertstoffbehdlter, Kompostbehilter

Abfall-, Restmiill- und Wertstoffbehélter sowie Kompostbehélter
(Kompostierungsanlagen) sind gegen Einblicke von &ffentlichen Flachen
abzuschirmen.

Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen, mit Hecken zu umpflanzen oder zu
beranken. Im Bauantrag sind die Lage der Behalter und die Art der Abschirmung
anzugeben.

Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur zuléssig in Form von:
e Hecken, Gehdlzgruppen oder -reihen,

e offenen, maximal 1,25 m hohen Zaunen.

Bei den straRenseitigen Einfriedungen sind Sockelmauern zum Zwecke der
Grundstiicksbegradigung bis 0,6 m Héhe zulédssig.

Einfriedungen auf Grundstlicken entlang der StraRenverkehrsflachen mit geringer
Parzellenbreite (Flst.179/1, 180/4, 170, 167, 184, 163, 187, 159) sind mit einem Abstand
von mind. 0,5 m zur Stralengrenze zu errichten.

Auf den privaten Grinfldchen sind Einfriedungen ausschlieRlich als Laubholzhecke oder
als mit Laubholzhecke begriinter Maschendrahtzaun zuléssig. Der Zaun darf eine Hohe
von 1,25 m nicht tiberschreiten.

Einfriedungen sind innerhalb des Uberschwemmungsgebietes Hollerbach nicht zuléssig.
Die Ermrichtung einer dariiber hinausgehenden Einfriedung kann zugelassen werden,
wenn und soweit die zustédndige Wasserbehdrde dies auf Antrag genehmigt.

Innerhalb eines 3 m breiten Streifens parallel zum Bachverlauf sind Einfriedungen
ebenfalls nicht zuldssig.

Flir Grundstlicke in der Nachbarschaft des Sportplatzes (Flst. 171/5, 171/4, 175/4,
173/8, 173/4, 17814, 177/1, 177/2, 178/3, 178/4) gilt abweichend von 5.1, dass entlang
der Grundstiicksgrenze Richtung Sporiplatz offene oder geschlossene Einfriedungen bis 2
m Hohe zuldssig sind. Die Einfriedungen sind dabei mit einem Abstand von mind. 2 m
zur Grundstiicksgrenze zu errichten und durch Vorpflanzungen (Str&ucher, Hecken) mit
Wuchshéhen von mind. 2 m und/oder Berankungen dauerhaft zu begriinen.

Gestaltung der Grundstiicksfldchen und Nebenanlagen

Im Baugebiet sind die Grundstiicksfreiflachen als Garten- oder Griinfliche anzulegen
und zu unterhalten. Mindestens 30% der anzulegenden Fl&chen sind mit Hecken,
Stréuchern oder Baumen zu bepflanzen und so zu pflegen und zu erhalten, dass eine
Mindest-Wuchshéhe von 2 m erreicht wird. Im Bereich des Schutzstreifens der
Hochspannungstrasse darf eine End-Wuchshéhe von max. 10 m nicht Gberschritten
werden.

Je angefangene 250 m? Grundstiicksfreifléche ist ein hochstdmmiger Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft im Bestand zu sichern.
Vorhandener Bestand wird angerechnet.

Fir die anzupflanzenden Badume werden folgende Mindestqualitaten vorgeschrieben:
Hochstamm, 3x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang.

Die Pflanzungen haben spétestens in der auf die Fertigstellung des Geb&udes
folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Bei bereits bebauten Grundstiicken sind fehlende
Pflanzungen in der Pflanzperiode durchzufilhren, die auf das Datum der Rechtskraft
dieses Planes folgt.

Auf der privaten Griinflache Ziffer 1 darf der Anteil von Zierrasen und Ziergehéizen
25 % der Grundsticksflache nicht liberschreiten.

Die zulédssige Geratehiitte ist in einfacher Holzbauweise ohne Fenster und Vordach
auszufiihren. Ein Anstrich mit gedeckten Beige-, Braun- oder Griintdnen ist zuldssig.

Die Anlage von Komposthaufen oder das Lagern von Schnittgut oder jeglicher anderer
Stoffe sind innerhalb des Uberschwemmungsgebiets unzuldssig.

Private Griinflachen im Bereich des Schutzstreifens der Hochspannungstrasse:

Die Flachen sind als Griinflache anzulegen und zu unterhalten.

Mindestens 50% der jeweiligen Fléche sind mit Hecken, Stréuchern oder Bdumen zu
bepflanzen und so zu pflegen und zu erhalten, dass eine Mindest-Wuchshéhe von mind.
2 m erreicht und eine End-Wuchshdhe von max. 10 m nicht tGberschritten wird.

Die Verwendung von Geholzen der Artenverwendungsliste 2 wird empfohlen.

Gelandeveranderungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) sind innerhalb des
Schutzstreifens der Hochspannungsleitungen und im Bereich vorhandener, zu
erhaltender Baume nicht zuléssig.

Stellpldtze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind Stellplétze und Zufahrien
wasserundurchldssig anzulegen.

Das Niederschlagswasser dieser Fléchen ist iber die Grundstiicksentwésserungsanlage
in die Kanalisation einzuleiten.

Die Befestigung von Wege- und Hoffldchen muss mit wasserdurchldssigem Belag wie
Schotterrasen, Rasenpflaster, Okopflaster, Verbundstein, wassergebundener Decke
oder dhnlichem auf wasserdurchldssigem Unterbau erfolgen.

HINWEISE

1.

Jedem Bauantrag ist ein Freifldchenplan gemaR § 3 Bauvorlagen-Verordnung
beizufiigen. Der Freifldchenplan muss die Bestandsituation sowie den nachpriifbaren
rechnerischen Nachweis (iber die Einhaltung der planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beziglich der
Freiflachen und die entsprechenden Bepflanzungspléne enthalten.

. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung des

Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur
Wiederverwendung sachgeméf auf Mieten aufzusetzen. Eine Verdichtung des Bodens
in den Bereichen der zeitweiligen Nutzung (z.B. durch Baumaschinen) ist durch
geeignete MaRnahmen auf ein Minimum zu reduzieren.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer
Geféhrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

. Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,

Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und
dergleichen sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
in Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schiltzen.

Die Bestimmungen des Hessischen Nachbarmrechtsgesetzes beziiglich der Be-
pflanzung sind zu beachten.

10.

1.

12,

13.

14,

15.

16.

12

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Artenverwendungsliste 3
Obst und Wildobst zur An- und Nachpflanzung in Fldchen zur Erhaltung

oder Neuanlage von Obstwiesen (Festsetzungen 9.4 und 9.5)
Mindestqualitit der Pflanzungen: Hochstamm, Stammumfang 12 cm.

. Im Baugenehmigungsverfahren ist wegen der besonderen Gebietsstruktur eine

artenschutzrechiliche Beurteilung zur Vermeidung des Eintretens der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde einzuholen. Eine friihzeitige Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdérde bezlglich der zu untersuchenden Inhalte wird
angeraten. Es wird weiterhin angeraten, die Untersuchung so friihzeitig vor
Einreichung der Unterlagen durchzufiinren, dass auf eventuelle artenschutzrechtliche
Erfordemisse bei der Zeitplanung noch reagiert werden kann.

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 135 befindet sich innerhalb eines

bestandskraftig festgesetzten Schutzgebietes (Wasserschutzzone |l1) fiir die
Trinkwassergewinnungsanlage Brunnen | (Wildsachsen).

. Entlang des Hollerbaches ist ein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, dass im

Bebauungsplan nachrichtlich libernommen wurde.

. Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 135 fiihrt die 380-kV-

Hochspannungsfreileitung Pkt. Koblenz—Pkt. Marxheim der RWE und die 110-kV
Sliwag/DB Gemeinschaftsleitung, die mit inren Schutzabsténden im Bebauungsplan
nachrichtlich Gtbernommen wurden.

Beziiglich der Pravention vor Kriminalitat wird auf die Beratungsstellen der Polizei
verwiesen. Informationen sind auch dber folgende Internetadresse zu beziehen:
www.beratungsstelle.ppw@polizei.hessen.de

Bei Erdarbeiten ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Sofern entsprechende
Hohlrdume angetroffen werden, sind in Absprache mit der Ordnungs- und der
Bauaufsichtsbehérde die notwendigen bautechnischen Sicherungsmafnahmen zu
ergreifen. Es wird darum gebeten, das Dezemat IV/Wi 44 — Bergaufsicht beim
Regierungsprasidium Darmstadt iber die Lage der angetroffenen Hohlrdume sowie die
durchgefiihrten SicherungsmaRnahmen auf geeignete Weise (z.B. durch Fotos, Pléne,
Lageskizzen, Koordinaten- und Héhenangaben) in Kenntnis zu setzen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Fldchen, fiir die im Rahmen des
Bauantragsverfahrens ein vorgreifendes Waldrodungsverfahren gemag § 12 des
Hessischen Waldgesetztes (HWaldG) zu stellen ist. Dies betrifft Flachen der
Flurstiicke:

185/6,

186/2, 186/3, 186/4, 186/5, 186/6, 186/7, 186/8,

161/1, 161/2,

162/1, 162/2.

Innerhalb der Schutzstreifen der 380-kV-Hochspannungsfreileitung Pkt. Koblenz—Pkt.
Marxheim der RWE und der 110-kV Stiwag/DB Gemeinschaftsleitung bediirfen alle
geplanten EinzelmaBnahmen der schriftlichen Zustimmung der Leitungstréger Syna
GmbH und Amprion GmbH, insbesondere Bebauungen z.B. durch Nebengebaude
(Schuppen, Garagen, etc.), temporére Bebauungen (z.B. das Aufstellen von Zelten),
Geléndeniveauverdnderungen, der Einsatz von Maschinen (z.B. Bagger, Kipplader,
Kréne) sowie Anpflanzungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen genehmigte Bestands-Wochenendhé&user im
Rahmen des Bestandsschutzes weiterhin als Wochenendh&user genutzt werden.

Bei der Errichtung einer Zisterne wird diese erst ab einem Speichervolumen von mind. 3 m*
fir die Abwassergebihr relevant (§ 33 Entwasserungssatzung Stadt Hofheim a. Ts.).

Im Plangebiet sind folgende Verbote der Schutzverordnung des Tiefbrunnes |
,Wildsachsen“ zu beachten: a) das Abwasserversenken, Abwasserverregnung und
Abwasserbehandlung, e) das Errichten von geschlossenen Wohnsiedlungen ohne
Kanalisation, h) das Lagem und Abfiillen von Ol oder Treibstoff ohne zusatzliche
SicherungsmaRnahmen gegen Versickerung in den Untergrund, m) das Anlegen von
Sickergruben, das Anlegen von Gewéssern (insbesondere kiinstliche Gewasser, p) das
Entleeren von Wagen der Fakaliengruben, r) gréferer Erdaufschiittungen ohne
ausreichende Sicherung.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Gelénde in einem
Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmittein auf solchen
Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine
KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Fldchen ist eine systema-
tische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor
Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstticksfléchen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Manahmen stait-
finden, Sofern die Fléche nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiege-
lungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrdummafRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Weitere Informationen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan in Kapitel 4 enthalten.

Artenverwendungslisten

Artenverwendungsliste 1
Waldbaumarten zur Nachpflanzung in Flachen zur Erhaltung waldartig

strukturierter Besténde (Festsetzung 9.2)

Mindestqualitit der Pflanzungen: Forstpflanzen.
Laubb3ume: leichter Heister, Héhe 100/150 cm; Nadelbdume: Mindesthdhe 100 cm.

Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde
Picea abies Fichte

Pinus sylvestris Waldkiefer

Artenverwendungsliste 2
Béume und Stréucher zur Nachpflanzung in Fldchen zur Erhaltung

sonstiger Gehodlzbesténde (Festsetzung 9.3)
Mindestqualitit der Pflanzungen: Forstpflanzen.

Laubb&ume: leichter Heister, Héhe 100/150 cm; Nadelbdume: Mindesththe 100 cm.
Stréucher: 2x verpflanzt

Acer campestre Feldahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf

Zweigriffliger Weilkdorn
Eingriffliger Weilkdorn

Eucnymus europaea Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel

Picea abies Fichte

Pinus sylvestris Waldkiefer
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winterlinde

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Kulturobst

Malus domestica in Sorten Apfel

Hilfe bei der Auswanhl geeigneter regionaler Apfelsorten: www.streuobstapfel.de

Pyrus communis in Sorten Birne

Prunus domestica in Sorten Pflaume, Zwetschge, Mirabelle

Prunus avium in Sorten SuRkirsche

Sorbus domestica Speierling

Ebenfalls zuléssig:

Juglans regia in Sorten Walnuss

Castanea sativa Edelkastanie

Wildobst

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere
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