BEBAUUNGSPLAN NR. 104
"GRABGARTEN entlang des Seyenbaches’

Der Stadt Hofheim am Taunus, Gemarkung Wildsachsen, Teilbereiche der Fluren 4 und 5

LEGENDE

VERKEHRSFLACHEN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ 1 Verkehrsflache Offentliche Strake
Asphalt / Bestand

HOCHWASSERSCHUTZ
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB sowie § 13 HWG)

Uberschwemmungs- und Abflussgebiet
nachrichtiiche Ubernahme

GRUNFLACHEN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e '- Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Grabgérten

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT(nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Uferrandstreifen 5 m breit, ab Uferoberkante gemessen

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

. Bindung fiir die Erhaltung von Baumen / § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- Gewasserparzelle
Flurstiicksnummer

O Gebaude

Plangrundiage:
- Digitale Ausziige der ALK Daten Hofheim und Stadtteile. erhalten durch die Stadtwerke im Juli 2004
- Bestandsplan erdelil 1984 von Biiro Theo Stahl, 65719 Hofheim

- Nachkartierung des Bestandes im Mai 2002 durch Landschaftsarchitektin Anneliese Beck, 65719 Hofheim M L] 1 H 1 looo

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiir den Bereich des Bebauungsplanes werden im Sinne der Planung und zum Zwecke des Naturschutzes und
der Landschaftspflege folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1. Private Griinflachen / Zweckbestimmung Hausgérten / Grabgarten gem. § 9(1) Nr. 15 BauGB

a) Auf diesen Flachen sind keine Garten- und Geratehiitten zulassig.

b) Ferner diirfen die Grundstiicke nicht als Abstellplatze fiir Wohnwagen, Zelte, Boote, Fahrzeuge etc. genutzt
werden.

2. Verkehrsflachen gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB i.V. mit § 9(1) Nr. 20 BauGB

a) Die ErschlieBungswege im Gartengebiet sind unbefestigt als Wiesenwege oder teilversiegelt als Schotterrasen
bzw. wassergebundene Decken herzustellen und zu erhalten.

b) Die untergeordneten, nicht befestigten Wirtschaftswege sind nicht breiter als 3,0 m auszubilden.

¢)Die Wege bleiben in dem vorhandenen Zustand erhalten.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.

§ 9(1) Nr. 20 BauGB

a) Wege und Platze sind als wassergebundene Decken herzustellen. Die so befestigte Flache eines Garten-
grundstiickes darf nicht mehr als 15% der Gesamtgrundstiicksflache einnehmen.

b) Das Anpflanzen von standortfremden Strauchern und Baumen sowie exotischen Gehdlzen ist zu unterlassen.
Siehe Pflanzliste.

c)Die Garten sind als Nutzgéarten zu entwickeln. Der Zierrasenanteil darf 25 % Gesamifléche nicht liberschreiten.

d) Entlang des Seyenbaches ist die Gartennutzung zur Freihaltung des Gewasserufers beidseitig 5,0 m ab
Uferoberkante zuriickzunehmen. Dieser Streifen ist von baulichen Anlagen aller Art freizuhalten. Auch ist das
Aufbringen von Ablagerungen, Komposthaufen etc. in diesem Streifen verboten.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1. Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 25 b BauGB

a) Vorhandene heimische, standortgerechte Laubbaume, Hochstammobstb&dume sowie landwirtschaftsbild-
pragende Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der Baume umfasst den Trauf-
bereich. Abgéngige, als erhaltenswert festgesetzte Baume sind durch entsprechende Arten der Pflanzlisten
Il und IV zu ersetzen. Bei BaumaRnahmen ist in DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen" zu beachten.

b) Je angefangene 200 qm Gartengrundfléche ist mind. ein hochstammiger Obsthaum oder standortgerechter
heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste Il und IV zu pflanzen. Entsprechender Bestand wird angerechnet.

c)Anstelle der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Gehélzgruppe aus heimischen, standort-
gerechten Laubstrauchern unter Verwendung der Arten aus Pflanzenliste Ill angepflanzt werden.
Entsprechender Bestand wird angerechnet.

d) Nadelgehdlze sowie standortfremde Laubgehdlze im unmittelbaren Uferbereich (5 m Saumbreite) sind
durch standortgerechte Laubgehdlze gem. Pflanzliste V zu ersetzen.

e) Innerhalb des Geltungsbereiches ist entlang des Gewasserufers auf einer Breite von beidseitig 5,0m ab
Uferoberkante die Gartennutzung zuriickzunehmen.

5. Hochwasserschutz (nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 13 HWG)

5.1 Uberschwemmungs- und Abflussgebiet sowie Uferrandstreifen

a) In Gewassern, im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten sind gem. § 14 HWG verboten:

- die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen

- das Lagern von Stoffen, die Wasserqualitat gefahrden, auf dem Boden

- die Umwandlung von Griin- in Ackerland

- das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im AuRenbereich, soweit
dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung oder Wiederherstellung
einer nattirlichen Auelandschaft, der Verjiingung des Pflanzenbestandes, der ordnungsgemaRen Forst-
wirtschaft oder der Gefahrenabwehr dient.

b) Im Uferbereich gelten bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln die im Rahmen der Zulassung fest-
gelegten Abstandsregelungen zu Oberflachengewdssern. Bei der Diingung sind die Vorschriften der Diinge-
verordnung vom 26. Januar 1996 (BGBI. | S. 118), zuletzt geandert durch Verordnung vom 14. Februar 2003

' (BGBI. 1 S. 235), in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften/Gestaltungsfestsetzungen
1. Einfriedungen / GemaR § 9 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

" Im Bereich der Garten sind Einfriedigungen zuldssig. Einziunungen entlang der offentlichen Wege sindum 1"

1,00 m von der Grenze einzuriicken und durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzenliste | einzugriinen.

Entlang des Bachufers darf nicht eingezéunt werden. Zaune diirfen eine Hohe von 1,25 m nicht iberschreiten.

Sichtschutzanlagen sind unzuldssig. Vorzuziehen ist lebendes Material bzw. eingewachsener Maschendrahtzaun.
2. Anlage von Zisternen / Gemaf § 9 HBO i.V. mit §9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Anlage von Zisternen wird empfohlen (Verwendung zur Bewasserung der Gérten).

Hinweise

1. Das Niederbringen von Gartenbrunnen ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Umweltamt des MTK anzu-
zeigen (§38 (2) Hess. Wassergesetz). Sollte der Wickerbach im Rahmen des Anliegergebrauches genutzt
werden, darf keine wesentliche Verminderung der Wasserfiihrung und keine andere Beeintréchtigung des
Wasserhaushaltes erfolgen (§29 (7) Hess. Wassergesetz).

2. Es besteht keine Zul&ssigkeit des Anschlusses an Kanalisation, 6ffentlicher Stromversorgung und Telefonan-
schluss.

3. Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Zone |Il.

4. Die Bereiche nérdlich und siidlich der GrabenstralRe liegen in festgesetzten Schutzzonen der Wassergewin-
nungsanlage Wildsachsen. Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

5. In den Gérten sollten Nisthilfen fiir Kleinvogel, Fledermauskéasten an geeigneter Stelle als Beitrag zum Arten-
schutz, Pflanzungen von Eiben (Taxus baccata), offenfugige Trockenmauern in sonniger Lage, naturnahe
Folien- oder Formteiche und Dach- und Wandbegriinungen vorgesehen werden.

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste |

Heckengehtlze

Acer campestre - Feldahorn

Berberis vulgaris - Berberitze

Buxus sempervirens - Buchshaum

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingrifliger Weidorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum -Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa spec. - Rose

Rubus fruticosus Brombeere

Pflanzenliste lll

Stréucher

Acer campestre - Feldahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weildom
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgére - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa dumetorum - Heckenrose

Rosa pimpinellifolia - Bibemellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide

Salix aurita - Ohrweide

Salix cinera - Aschweide

Salix purpurea - purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Pflanzenliste Il

GroRkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahom
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Populus nigra - Schwarzpappel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Klein- bis mittelkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus communis - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus ana - Mehlbeere
Sorbus torminalis Eisbeere

Pflanzenliste IV
Obstbaume lokaler Sorten
- Apfel

Anhalter, Baumanns Renette, Berlepsch, Bismarckapfel, Blauer KéIner, Brauner Metaapfel,

Brettachec, Dietzels Rosenapfel, Erbacher Mostapfel, Gelber Edelapfel, Glockenapfel, Goldparméne, .
Grafensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, & -
Mostwunder Hilde, Oldenburger, Rheinischer Bohnapfel Riesenboikenapfel, Roter Berlepsch, Roter {
Boskoop, Roter Einser, Roter Stern, Schafsnase, Schneeapfel, Schoner.aus Boskoop, Trierer Wein-

apfel, Winterrambour, Winterzitronenapfel, Wildapfel
- Birnen

Alexander Lukas, Gellerts Butterbire, Gute Graue, Gute Luise, Holzbirne, Pastorenbime, Schweizer

Wasserbirne, Vereins-Dechant-Birne
- Steinobst

Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetsche, Zimmers Frithzwetsche, GroRe Griine Reneclode,
Nancy-Mirabelle, Biittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Typ Diemitz, Meckenheimer Friihe Rote,

Schneiders Rote Knorpelkirsche, Schneiders Schwarze Knorpelkirsche
- Sonstige
Speierling, Walnuss

Pflanzenliste V )
Laubgehdlze des Ufersaumes Straucher

Baume Corylus avellana - Haselnuss
Alnus glutinosa - Schwarzerle Cornus sanguinea - Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche Rhgmqus frarigula - Fault?aum
Fraxinus excelsior - Esche Salix triandra - Mandelweide
Salix alba - Silberweide Sal!x a.urlta - Ohrweadg

Salix fragilis - Bruchweide SaI!x cinera - Aschweide .
Quercus robur - Stieleiche Salix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Hofheim am Taunus, den 08, Aug, 2007 Az
Amt flir Bodenmanagement Limburg
AuBenstelle Hofheim

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 23.12.1995
durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit

2006 - 03.02.2006
% s, den ufj»ugZﬂW
Al =N

e .
! 4

3 o I

oV

2d
g

-;.

Beteiligung der Behorden am Planverfahren
. 2 BauGB mit Anschreiben vom 19.12.2005

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 14.12.2005
nach Vertffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 23.12.2005

in der Zeit vom 02.01.2006 - 03.02.2006

en UJAUQZHW

ZuN . § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -
ﬁﬁﬁl‘uhg'-fv.o‘ ,12.07.2006
S o\ 03 Aug. 2007
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammlung vom
12.07.2006-besehlossen.

/3 CRLEVIN 03 Aug. 2007
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Bekanntmachungdes Planes gem. § 10 BauGB einschlieRlich der

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch
Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 14.07.2006

03, Aug. 2007

Hofheim am Taunus, den ..........
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Datum

Zeichen

R Bebauungsplan Nr. 104 'Grabgarten entlang des Seyenbaches'
Stadt Hofheim am Taunus, Gemarkung Wildsachsen
Teilbereiche der Fluren 4 und 5
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