BEBAUUNGSPLAN  NR. 92
(1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.
“AN DER SCHULE")
DER STADT HOFHEIM

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 92 (1. FKAnderung des Bebauun?splms Nr. 19
Wallau 1im Bereich

“tn der Sé;:’h?'!e" im Stadtteil
zwischen neingauer Weg, TaunusstraBe, Norden-

stadter StraBe, Eltviller StraBe) Gemarkung Wallau
Tei1bereiche der Fluren 30 und 33 ’

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

08.12.1986 in Verbinduny mit der Baunutzungs-

verordnung in der Fassung vom 23.07.1990,

beides cedndert durch das Investitionser-

%;igint;.rungs- und Wohnbaulandgesetz vom
2.08.193.

1. Art der baulichen Nutzung

{1) Gema® § 1 Absatz 5 und Absatz 9 Baulve
wird festgesetzt, daf im Rahmen der Zulassigreit
nach § 6 Abs. 2, Nr. 4 nur solche sonst gen
Gmrbet_:etriebe zuldssig sind, die keine Lager-
plétze 1.5, des § B Abs. 2, Nr. 1 BauNVO umfassen.
Es ist lediglich die kurzfristige Materiallagerung
die dem unmittelbaren Verkauf an den Verbraucher
dient, zulassig.

(2) .38 § 1 Absatz 5 BauNV0 sind die nach
§ t Jbsatz 2 BauNVO (Mischgebiete) allgemein
zug :lassenen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriete
unc Nr. 7 (Tanksteilen) und Nr. 8 (Vergniigung:
statten) nicht zugelassen.

(") GemaB § 1 Abs. 6 1. BauNV0 sind die nac
§ 4 Abs. 3 BauNV0 (Allgemeines Wohngebiet
ausnahmsweise  zugelassenen Nutzungen Nr. ¢
(Gartenbautetriebe) und Nr. 5 (Tanksteller
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Uberbaubare Grundstiicksf1ichen

(1) T=..aB § 23 (3) BaulVO darf in den festgesetzter
ditgemeinen Wohngebieten (WA) im Erdgeschof
bereich die festgesetzte Baugrenze durch die
tingang.gestaltung (Windfang bzw. Uberdachung)
iberschritten werden, wenn die Breite der (Uber
schreitung maximal 20 % der jeweilig zugeordneten
Gesamt.ebdudebreite nicht iibersteigt und die
Ube_rschre:itungst'iefe maximal 2,00 m betragt
sowie die festgesetzte StraBenbegrenzungslinie
nicht iiberschritten wird.

(2) Unterirdische (iiberschreitungen der festge-
setzten Baugrenzen sind zuldssig, wenn dadurch
das Oberflachenprofil des Gelandes nicht ver-
.andert wird. Die Sitze 1 wund 2 im vierten
Absatz des § 19 BauNVO bleiben davon unberiihrt.

(3) GemaB § 23 (3) BauNVU ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses in
Form von einzelnen Bauelementen wie Erker,
Balkonen, Wintergdrten o.i, Zulassig, wenn
diese in ihrer Summe nicht mehr als 1/3 der
jeweiligen Fassadenbreiter au.machen und ihre
Ausladung 1,50 m riunt iiberschreitet und die
einzelnen Bauelementenbreite nicht groBer als
Ss90 m st

’ Bauue_'i e

Gemi8 § 22 (Abs. 4) der Baunutzungsverordnung
i.t i1 den Baugebieten zwischen der Oestricher
StraBe und der Nordenstadter StraBe im Bereich
der GSrundstiicke entlang der TaunusstraBe als
abweichende Bauweise - die halboffene Bauweise
festgesetzt. Demnach kann auf die Grundstiicksgrenze
gebaut werden, wenn von der gegenuberlieqenden
Grenze desselben Grundstiickes der erforderliche
Grenzabstand eingehalten wird.

. Hohe baulicher Anlagen

GemdB § 16 (3) BauNVO darf die Traufhhe (Hohe
der AuBenwand vom Anschnitt der AuBenwand mit
dem Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
und der Dachhaut) - gemessen von OK Strafe -

bei zweigeschossiger Bebauung 6,50 m, be' zwei-
bis dreigeschossiger Bebauung 9,50 m Hbhe nicht
iberschritten.

Fassadenbegriinung

Die nicht durch Fenster gegliederter wWandflachen
sowie Brandgiebel sind durch -+ 'bstk] immer
oder Kletter- und Schlingpflanzem a= Rankhilfen
bzw. Klettergeriisten zu Begriinen.

Dabei sollten vor allem Sorten wie heaers nelix
(Efeu), Rubus henryi (Kletterbromvears = Lonicera
henryi  (Immergriines GeiBblatt), Aristolochia
durior (Pfeifenwinde), Hydrangea sinensis
(Blauregen bzw. Glyzinie), polygonus aubertii
(KnGterich), parthenocissus quinguefolia
engelmannii  (Wilder Wein) sowie frostharte
Kietterrosen verwendet werden.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Gestaltungssatzung)

GemdB § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in -der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 in
Verbindung mit § 118 Abs. 4 (HBO) und § 118
Abs. 1, Nr. 1 + 3 + 5 Hessiche Bauordnung (HBO)
in der Fassung vem 20.07.1990, gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 1990 (GVB1. I. S. 197).

-~

Dachformen und Dachneigung

In den in der Planzeichnung mit SD gekenn-
zeichneten Baugebieten ist die vorgeschriebene
Dachform das Satteldach bzw. das Mansarddach
mit einer Dachneigung zwischen 30° und 48°
zugelassen. Ausgenommen davon bleibt der untere
Dachteil des Mansarddaches, fiir den bis zur
Gefdllebruchkante eine Dachneigung bis zu 75°
zugelassen ist.

Dachflachengliederung

Die Dachfldchengliederung durch Dachgauben,
Zwerchgiebel oder Dacheinschnitte ist  zuge-
lassen. Dabei diirfen Dachgauben und -einschnitte
in der Summe ihrer Einzelbreiten 50 % der
Gebaudelange nicht iiberschritten und sind von
Ortaangen mindestens 1,50 m entfernt anzuordnen.

. Materialien der Dacheindeckung der aeneigten Dacher

Vorgeschrieben sind Dachpfannen oder diesen
in Form und GroBe entsprechende Dacheindeckungs-
materialien.

. Fassadenmaterialien

Als  Fassadenmaterialien sind nur zugelassen
Naturstein und gilatter oder feinstrukturierter
Putz. Holz, Beton und Metall sind dariiberhinaus
als Gliederungselemente zugelassen.

” Einfriedigungen

Als straBenseitige, seitliche als auch riickvirtige
Einfriedigungen sind entweder in Form von Holzzaunen
in dunkiem Farbton oder 1in Form eines durch
Hecken eingepflanzten Maschendrahtzaunes zuldssig
sowie als Mauerscheiben bzw. Pfeiler mit
Stahl/Holzzaunteilen in dunklem Farbton. Nicht
zugelassen sind Zaune oder Zaunbestandteile
aus Stacheldraht.

. Pflanzungsfestsetzungen

70 % der nicht uberbauten Flachen sind gartnerisch
anzulegen wund zu wunterhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind durch standortgerechtr
Laubbaumarten oder Obstbaumsorten zu ersetzen,

PFLANZENAUSWAHLLISTE

fur zukunttige Pflanzungen
GroBkronige Baume:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Juglans regia - WalnuB

Quercus petraea - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata - Rotdorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia -Eberesche
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Sorbus domestica - Speierling
Obsthaum-Hochstdmme lokaler Sorten

“traucher:

Anme-+ung: !g! = giftig, nicht auf Spielplitzen
verwenden

Acer .ampestre - Feldahorn

farpinus betulus - Hainbuche

“ornus sanguinea - Hartriegel

‘ornus mas - Kornelkirsche

Lorylus avellana - HaselnuB

(rataeaus monogyna - WeiBdorn

fuonymus europaeus - Pfaffenhiitchen !g!
Ltgustrum vulgare - Liguster !g!
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche !g!
Prunu: mahaleb - Steinweichsel

Prunus spinosa - Schiehe

Rhamaus catharica - Kreuzdorn !g!
Rtwwus frangula - Faulbaum !g!

Rur . fruticosus - Brombeere

Sa « caprea - Salweide

Samicus nigra - schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Viburnum Tantana - Wolliger Schneeball

Obs*caume lokaler Sorten
pe

Ank: ter, Baumanrs Renette, Berlepsch, Bismarkapfel,
Bl_nu-- Kolner, Brauner Metaapfel, Brettacher.
et zeis Rosenapfel, Erbachhofer Mostapfel,
Gelver  Edelapfel, Glockenapfel, Goldparmane,
satensteiner, Jakob  Fischer, Jakob Lebel,
fa' #- Alexander, Kaiser Wilhelm, Landsberger
fen« te, Mostwunder Hilde, Oldenburger, Rheinischer
8ok~ sofel, Riesenboikenapfel, Roter Berlepsch,
%ot« Hoskoop,Roter Eiser, Roter Stern, Schafsnase,
Schereapfel, Schoner aus Boskoop, Trierer Wein-
:;1:\;- i Winterrambour, Winterzitronenapfel,
apre

Bir -

11- snder Lukas, Gellerts Butterbirne, Gute
race Gute Luise, Holzbirne, Pastorenbirne,
ichwe  zer Wasserbirne, Vereins-Dechant-Birne

ste nobst: < "

-fa:. ‘wetsche, Wangenheims Frithzwetsche, Zimmers
‘ruriwetsche, GroBe Grine Reneclode, Nancy-
Mirsuelle, Biittners Rote Knorpelkirsche, Hedel-
finq-' Typ Diemitz, Meckenheimer Frilhe Rote.
SChes 1 ders Rote Knorpelkirsche, Schneiders
schwarze Knorpelkirsche
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Textfestsetzungen BP1."An der Schule® 2.Anderung

TEXTFESTSETZUNGEN
1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung - § 8 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

Fiir den zu bebauenden Gesamtbereich des Plangebietes wird ein allgemeines
Wohngebiet ( WA ) gemafR § 4 BauNVO festgesetzt.

1.1 Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

1.1.1 Festsetzungen nach § 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 4 Abs.2 BauNVO

Die nach § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO allgemein zuldssigen nicht stérenden Handwerks-
betriebe sind im Plangebiet unzuléssig. Ebenso sind die nach § 4 Abs.3 Nrn. 2, 4
und 5 ausnahmsweise zuldssigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht zuléssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundfidchenzahl, der
Geschol¥flachenzahl, der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie der zuldssigen
Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. ( § 16 BauNVO )

Fiir das Plangebiet wird eine Grundflichenzahl von 0.4 festgesetzt.(§ 17 BauNVO)
Fir die Gebaude im Plangebist wird bei traufstandiger Anordnung eine Traufhéhe
von max. 7.00 m und eine Firsthohe von max. 11.50 m festgesetzt.

Bei giebelsténdiger Anordnung wird die TraufhShe mit max. 7.25 m und die max.
Firsththe mit 10.25 m festgesetzt.

Fir das gesamte Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf 2 als Hochstgren-
ze festgesetzl. . !

3.0 Bauweise - § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Im Plangebiet sind Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig.

4.0 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die mit Geb&uden und Gebaudeteilen Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen ( § 23 Abs.3 BauNVO) festge-

Texifesisetzung BPI. .An der Schule* 2. Anderung

setzt. Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in der Abstands-
fléche zul&ssig sind oder zugelassen werden kénnen, zuléssig.( §23 Abs.5 BauNVO)

Uber die Ausnahmeméglichkeit nach § 23 Abs.3 BauNVO hinaus, ist eine Uber-
schreitung von Baugrenzen im Ober-und Dachgeschof durch vorspringende Bau-
teile in einer Breite von max. 3.20m je Geb&ude und einer Tiefe von max.1.25m
ausnahmsweise zuldssig.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 87
HBO

1.0 Oberflichengestaitung von Stellplétzen, Zufahrten und Wegen

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind alle dem fuRlaufigen Verkehr dienenden
Flachen sowie alle sonstigen privaten Verkehrsflachen, wie Stellplatzflachen, ihre
Fahrgassen und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen.

Dieses gilt nicht fur Bereiche stark mechanischer Beanspruchung.( innere Fahr-
erschiiefiung ) Hier ist eine Asphaltierung vorzusshen.

Als wasserdurchldssige Belage gelten insbesondere wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Okopflaster und Natursteinpflaster mit breiten
Fugen.

2.0 Einbau von Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen wird vorgeschrieben. Das Mindestvolumen
‘darf 25 |/ m* Dachfléche nicht unterschreiten.

Das darin gesammeite Wasser ist als Brauchwasser fir die Gartenbewasserung

zu verwenden.

Eine zuséatzliche Verwendung als Brauchwasser fir die Toilettenspiilung wird

“ empfohlen.

3.0 Grundstiickseinfriedungen

C- Grundstiickseinfriedungen in Form von Mauern sind unzul&ssia.

Zulssig sind Einfriedungen in Form von Hecken bis max. 1.25 m Hohe.
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Holz-und Drahtzdune bis zu einer
Héhe von max. 1.25 m.
- Fir Einfriedungen geeignete Hecken kénnen der Artenliste entnommen werden.

Textfestsetzung BPI. .An der Schule* 2.Anderung

4.0 Abstellplatze fiir Miill- und Wertstoffbehiiter &

Abstellplétze fur Mall- und Wertstoffbehalter sind auf dem Grundstiick so anzuord-
‘nen, daf sie von der Strasse her nicht einsehbar sind.
Eine Eingriinung der Abstellplitze wird zwingend vorgeschrieben.

5.0 Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksfiichen der bebauten Grund-
stiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind zu beari-
nen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

'Beziglich der Bepflanzung wird festgelegt, dal der max. Anteil nicht standortgebun-
dener Bepflanzung den Anteil von 10% nicht Gberschreitet.

6.0 Dachform und Dachneigung

Die Déacher der Geb&ude sind als Satteldécher zulassig.
Die max.zul&ssige Dachneigung wird mit 45° festgesetzt.

. Gauben und Kniestock sind im Rahmen der Einhaltung aller sonstigen Festlegungen

- zulassig.

Hinweise ¥
fiir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwickiung von Boden,
‘Natur und Landschaft

Der vorhandene Oberboden im Plangebiet — versiegeite Gesamtfiache — ist mit
den erforderlichen Abbruchmafinahmen abzutragen. Der Aushub ist zuldssig zu

‘entsorgen.
Die urspringliche Gel&ndehéhe ist durch Ersatz von Mutterboden nach Erstellung
des jeweiligen Gebaudeteiles wieder herzustellen.

Hinweis auf § 20 HDSchG —~ Hess.Denkmalschutzgesetz
Wenn bei Erdarbsiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt

_ fur Denkmalpflege, Archéclogische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
Schutzbehtrde unverziglich anzuzeigen.
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RECHTSGRUNDLAGE

DER § 2 ABS. 1, 88§ 9,10 UND & 172 DES BAUGESETZBUCHES
(BAUGE ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
(18.12.198¢ (BEBL. 1. §. 2253).

BAURUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVD) 1IN DER FASSUNG

FR BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977- (BeBL. 1. S. 1763).
GEANDERT DURCH ANDERUNGSYERORDNUNG VOM 19.12.1986-
BGBL. . S. 2665), GEANDERT DURCH DIE VIERTE
JERORDNUNG  ZUR ANDERUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
oM 22.01.1990- (BGBL. 1. S. 127).

- 118 DER HESSISCHEN BAUORDNUNG (HBO)
FASSUNG VOM 20. JULI 1990, GEANDERT DURCH
7 VOM 26. JUNI 1990.

UNG GEMASS PLANZE ICHENVEROGRDNLNG VO
(BGBL. 1. S. 933).
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