Textliche

"AN DER SCHULE")

DER STADT HOFHEIM

Festsetzungen zum

zwischen Rheingauer Weg, TaunusstraBe, Norden-
stdadter StraBe, Eltviller Strage) Gemarkung Wallau
Teilbereiche der Fluren 30 und 33 ]

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(a5 ]

GemdB § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

08.12.1986 in Verbindunyg mit der Baunutzungs-

verordnung in der Fassung vom 23.01.199%0,
beides cedndert durch das Investitionser-
leicht-~rungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.04993,

. Art der baulichen Nutzung

(1) GemdaB § 1 Absatz 5 und Absatz 9 BauNV0
wird festgesetzt, daB im Rahmen der Zulissigkeit
nach § 6 Abs. 2, Nr. 4 nur solche sonstigen
Gewerbebetriebe zuldssig sind, die keine Lager-
platze i1.5. des § 8 Abs. 2, Nr. 1 BauNV0 umfassen,
Es ist lediglich die kunzfristige Materiallagerung
die dem unmittelbaren Verkauf an den Verbraucher
dient, zulassig.

(2) r38 § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach
§ ( /bsatz 2 BauNVO (Mischgebiete) allgemein
zyg :lassenen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe)
unc Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungs-
stdtten) nicht zugelassen.

(") GemaB § 1 Abs. 6 1. BauNVO sind die nach

4 Abs. 3 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet )
ausnahmsweise  zugelassemen  Nutzungen  Nr. 4
(Gartenbautetriebe) wund Nr. 5 (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) r=.aB § 23 (3) BauNVD darf in den festgesetzten
dilgemeinen Wohngebieten (WA) im ErdgeschoB-
bereich die festgesetzte Baugrenze durch die
tingang.gestaltung (Windfang bzw. Uberdachung)
uberschritten werden, wenn die Breite der liber-
schreifung maximal 20 % der Jjeweilig zugeordneten
Gesamtyebaudebreite nicht libersteigt wund die
Uberschreitungstiefe maximal 2,00 m betrdgt
sowle die festgesetzte StraBenbegrenzungslinie
nicht iberschritten wird.

(2) Unterirdische (berschreitungen der festge-
setzten Baugrenzen sind zulassig, wenn dadurch
das  Oberflidchenprofil des Gelindes nicht ver-
-andert wird. Die Sdtze 1 und 2 im vierten
Absatz des § 19 BauNVO bleiben davon unberiihrt.

(3) Gemd8 § 23 (3) BauNVU ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses in
Form von einzelnen Bauelementen wie Erker,
Balkonen, Wintergdrten o.d. zuldssig, wenn
diese in ihrer Summe nicht mehr als 1/3 der
Jeweiligen Fassadenbreitn ausmachen  und ihre
Ausladung 1,50 m ricut iiberschreitet und die
e?gée]nen Bauelementenbreite nicht groBer als
5,00 m st

. Bauwei ;e

GemAB § 22 (Abs. 4) der Baunutzungsverordnung
1.t 11 den Baugebieten zwischen der Oestricher
StraBe und der Nordenstédter StraBe im Bereich
der Grundstiicke entlang der TaunusstraBe als
abweichende Bauweise ; die halboffene Bauweise
festgesetzt. Demnach kann auf die Grundstiicksgrenze
gebaut werden, wenn von der gegeniiberliegenden
Grenze desselben Grundstiickes der erforderliche
Grenzabstand eingehalten wird.

4. Hohe baulicher Anlagen

Gema8 § 16 (3) BauNVO darf die Traufhthe (Hohe
der AuBenwand vom Anschnitt der AuBenwand mit
dem Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
und der Dachhaut) - gemessen von OK StraBe -

bei zweigeschossiger Bebauung 6,50 m, bei zwei-
bis dreigeschossiger Bebauung 9,50 m Hbhe nicht
iberschritten.

. Fassadenbegriinung

Die nicht durch Fenster gegliederten Wandfléchen
sowie Brandgiebel sind durch Selbstklimmer
oder Kletter- und Schlingpflanzen an Rankhilfen
.bzw. Klettergeriisten zu Begriinen.
Dabei sollten vor allem Sorten wie hedera helix
(Efeu), Rubus henryi (Kletterbrombeere), Lonicera
henryi ( Immergriines GeiBblatt), Aristolochia
durior (Pfeifenwinde), Hydrangea sinensis
(Blauregen bzw. Glyzinie), polygonum aubertii
(Knoterich), parthenocissus quinquefolia
engelmanni i (Wilder  Wein) sowie frostharte
Kletterrosen verwendet werden.

Bebauungsplan
Ne. 92 (1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, ]9
*in der Schule" im Stadtteil Wallau im Bereich

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Gestaltungssatzung)

-

Gemd® § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in -der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 1in
Verbindung mit § <118 Abs. 4 (HBO) und § 118
Abs. 1, Nr. 1 + 3 + 5 Hessiche Bauordnung (HBO)
1n der Fassung vem 20.07.1990, geédndert durch
Gesetz vom 26. Juni 1990 (GVB1. I. S. 197).

-

. Dachformen und Dachneigung

In den in der Planzeichnung mit SD gekenn-
zeichneten Baugebieten ist die vorgeschriebene
Dachform das Satteldach bzw. das Mansarddach
mit einer Dachneigung zwischen 30° und 48°
zugelassen. Ausgenommen davon bleibt der untere
Dachteil des Mansarddaches, fiir den bis zur
Gefdllebruchkante eine Dachneigung bis zu 75°
zugelassen ist.

. Dachflachengliederung

Die Dachflachengliederung durch Dachgauben,
Zwerchgiebel oder Dacheinschnitte ist  zuge-
lassen. Dabei diirfen Dachgauben und -einschnitte
in der Summe ihrer Einzelbreiten 50 % der
Gebdudeldnge nicht iiberschritten und sind von
Ortgangen mindestens 1,50 m entfernt anzuordnen.

. Materialien der Dacheindeckung der geneigten Dacher

Vorgeschrieben sind Dachpfannen oder diesen
in Form und Grofe entsprechende Dacheindeckungs-
materialien,

. Fassadenmaterialien

Als  Fassadenmaterialien sind nur zugelassen
Naturstein und glatter oder feinstrukturierter
Putz. Holz, Beton und Metall sind dariiberhinaus
als Gliederungselemente zugelassen.

. Einfriedigungen

Als straBenseitige, seitliche als auch riickwdrtige
Einfriedigungen sind entweder in Form von Holzziunen
in dunklem Farbton oder 1in Form eines durch
Hecken eingepflanzten Maschendrahtzaunes zuldssig
sowie als  Mauerscheiben bzw. Pfeiler mit
Stahl/Holzzaunteilen in dunklem Farbton. Nicht
zugelassen sind Zdune oder Zaunbestandteile
aus Stacheldraht.

. Pflanzungsfestsetzungen

70 % dér nicht iiberbauten Fldchen sind gdartnerisch
anzulegen und zu unterhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind durch standortgerecht
Laubbaumarten oder Obstbaumsorten zu ersetzen,

PFLANZENAUSWAHLLISTE

fir zukiinftige Pflanzungen
GroBkronige Baume:

Acer pseudop]atanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Juglans regia - WalnuB

Quercus petraea - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata - Rotdorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia -Eberesche
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Sorbus domestica - Speierling
Obstbaum-Hochstdmme lokaler Sorten

Stréaucher:

Anmerkung: !'g! = giftig, nicht auf Spielplatzen
verwenden

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuf

Crataeaus monoayna - WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen !g!
Ligustrum vulgare - Liguster Ig!
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche !g!
Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharica - Kreuzdorn !g!
Rhamus frangula - Faulbaum !g!

Rubus fruticosus - Brombeere

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Viburnum' lantana - Wolliger Schneeball

Obstbdume lokaler Sorten
Apfel:

Anhalter, Baumanrs Renette, Berlepsch, Bismarkapfel,
Blauer Kdlner, Brauner Metaapfel, Brettacher.
Nietzels Rosenapfel, Erbachhofer Mostapfel,
Gelber Edelapfel, Glockenapfel, Goldparméne,
Grafensteiner, Jakob Fischer, Jakob  Lebel,
Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm, Landsberger
Renette, Mostwunder Hilde, Oldenburger, Rheinischer
Bohnapfel, Riesenboikenapfel, Roter Berlepsch,
Roter Boskoop,Roter Eiser, Roter Stern, Schafsnase,
Schneeapfel, Schiner aus Boskoop, Trierer MWein-
apfel, Winterrambour, Winterzitronenapfel,
Wildapfel

Birnen:

Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne, Gute
Graue, Gute Luise, Holzbirne, Pastorenbirne,
Schweizer Wasserbirne, Vereins-Dechant-Birne

Steinobst:

HauszWetsche, Wangenheims Friihzwetsche, Zimmers
Friinzwetsche, GroBe Grine Reneclode, Nancy-
Hﬁrabelle. Biittners Rote Knorpelkirsche, Hedel-
finger Typ Diemitz, Meckenheimer Frihe Rote,
Schneiders Rote Knorpelkirsche, Schneiders
Schwarze Knorpelkirsche 2
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ABS. 1

VOM 22, Juni 1988

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DER
STADTVERORDNETEN - VERSAMMLUNG
GEMASS § 2

BAU GB

OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS
EINSCHLIESSLICH BEGRUNDUNG
GEMASS §3 ABS 2 BAU GB AUF
GRUND DES STADTVERORDNETEN -
BESCHLUSSES VoM 27. Jan. 1993

NACH VEROFFENTLICHUNG IN DER
HOFHEIMER ZEITUNG AM 04, Juni 1993
IN DER ZEIT VOM 14 Juni 1993

BETEILIGUNG DER BURGER AM
PLANVERFAHREN GEMASS § 3
ABS. 1 BAU GB DURCH ANHORUNG

OFFENTLICHER BELANGE AM
PLANVERFAHREN GEMASS § 4

ABS 1 BAU GB.

MIT ANSCHREIBEN VOM 14 Sep. 1990

UNGSBESCHLUSSES GEMASS § 2,
ABS 1 BAU GB DURCH VEROFFENT -
LICHUNG IN DER HOFHEIMER
ZEITUNG AM 14 Sep. 1990

IN DER ZEIT VOM 24.09.90- 23.10.90
DURCH AUSLEGEN EINES PLANKON -
ZEPTES NACH VORHERIGER BEKANNT -
MACHUNG

BIS 14 Jyli 1993
28, Juli 1994

EN 28, kJuli 1994 N 28, Juli 1994 28. Juli 1994

ALS SATZUNG GEMASS 810
BAU GB BESCHLOSSEN IN DER
STADTVERORDNETEN -VERSAMMLUNG

VOM  06. Juli 1994

GRUNFLACHEN

(§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. L, §9Abs. | Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5Abs. 2Nr. ) § 9 Abs. )| Nr. | BouGB—5§§ | bis 11 BouNV D)

(]

MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO ) SFFENTLICH

(84 BauNVO)

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

ZWECKBESTIMMUNG:

PARKANLAGE

VERKEHRSGRUN

SPIELFLATZ

REGELUNGEN FiiR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

(§5 AbsL, §9 Abs6, § 39h Abs.6, § 172 Abs.) BauGB)

o}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5Abs. 2Nr. |, § 9 Abs. | Nr. | BauGB,§ 16 BauNV O}

ART DER BAUL. | ZAHL DER
NUT ZUNG VOLLGESCHOSSE

GRUNDFL - | GESCHOSSFL -

BAUWEISE

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),

DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
(55Abs.(, §9Abs.6 BauGB)

DACHF ORM
(GEM 8 118 HBO)

ALS MINDEST-UND HOCHSTGRENZE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

FLACHEN FUR MASSNAHMEN U. MASSN.Z.SCHUTZ,
Z.PFLEGE U.Z. ENTWICKL. V. NATUR U.LANDSCHAFT

(9 Abs,1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

BAUWEISE / BAULINIEN /BAUGRENZEN / DACHFORMEN

(% 9 Abs. | Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BouNVO.¢ 118 HBO)
0 OFFEMNE BAL WEISE

mwevee BAUGRENZE

T
S0 SAITEEDACH (BESTIMMUNGSLINIE = JURCHGEZOGENE LINIE |

ERHALTUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON STRAUCHER

EINRICHT.U. ANLAG.Z.VERSORG. M. GUTERNU. DIENSTLSTG.
~ | | D.GFFTL.U.PRIV.BEREICHS FLACHEN F.D. GEMEINBEDARF

(85 Abs.2 Nr2 undAbs4,8 9 Abs.1 Nr5 und Abs.6 BauGB)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

POST

KULTURELLEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG V.,

= l.r. TJ' FLACHEN FUR
< 1 = STELLFLATZE UND
4 GARAGEN (§ 9 Abs.
.zﬁ’“’h | Nr.4u. 22 BauGB.
WECKBEST.:
ST STELLPLATZE '
. ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDL. NUTZUNG
: mmg  CGREECE DR L 7 . VON BAUGEBIET!
Bedl  RAUML. GEL- ABGRENZ. D, MASSES
\ DES BESAULNGS- HALB E.BAUGEBIETFS

PLANES (5 9 Abs.7

{leG B.

(g ] :Ahfl4:§lé, S BUUNV

VERKEHRSFLACHEN

i
=
b 9 Abs. | Nr. 11 und Abs. 6 BouGB) 'j' :

STRASSENVERKEHRSFL®CiEN

STRASSENBEGREN "UIMN S5LINIE AUCH GEGEN-
JBER VERKEHRSFL. BES. SWECK JESTIMMUNG

VERKEHRSFLACHEN 3ES. ,WECKBESTIMMUNG

IWECK3ESTIMMUNG:
OFFENTLICHE FARKFLACHE"

IWECKBESTIMMUNG:
FUSSGANGERBEREICH

|
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RECHTSGRUNDLAGE

DER § 2 ABS. 1, §§ 9,10 UND § 172 DES BAUGESETZBUCHES
(BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
U8R 2 1986 =NIBER] - S 225 31

FLACHEN F.VERSORG-ANL..F.D. ABFALLENTSORGUNG U
ABWASSER SOW. F. ABLAGERUNG

(b +Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9Abs. | Nr, 12, 14 und Abs.o BauGH

: DLE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG
g1 e P DER BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977- (BuBL. I. S. 1763),
GEANDERT DURCH ANDERUNGSVERORDNUNG VOM 19.12.1986-
i 0 ELEKTRIZ ITAT (BGBL. I. S. 2665), GEANDERT DURCH DIE VIERTE
VERORDNUNG ZUR ANDERUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

: VOM 23.01.1990- (BGBL. I. S. 127).

118 DER HESSISCHEN BAUORDNUNG (HBO) 1IN
GEANDERT  DURCH

DER §
DER FASSUNG VOM 20. JULI 1990,
GESETZ VOM 26. JUNI 1990.

DARSTELLUNG GEMASS PLANZE ICHENVERGRDNUNG VoM

Rechtskriftig am_72.722.%4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG)
ALS SATZUNG GEMASS § 118 ABS. 1
HBO IN DER STADTVERORDNETEN-

VERSAMMLUNG VOM 06, Juli 1994

28, Juli 1994

18.12. 1930 (BGBL. I. 5. |58.).

BEKANNTMACHUNG DER GE -
NEHMIGUNG DES PLANES
GEMASS §12 BAU GB
EINSCHLIESSLICH DER BAUORDNUNGS-
RECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG) DURCH
VEROFFENTLICHUNG IN DER
HOFHEIMER . ZEITUNG AM

BEBAUUNGSPLAN NR. 92
1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 19 “AN DER SCHULE")

DER STADT HOFHEIM

PLANBESTANDTEILE: PLANZEICHNUNG
| TEXTL. FESTSETZUNGEN
ANLAGE : BEGRUNDUNG

ANGE ZEIGT GEMASS 8§11 BAU GB
Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemachtm 4 /{, /{, . //, 9 ﬁ ¢

Verfiigung vom .
Az.: IV /34- 61AOY/ 01 - Wl lamn — ’-}_

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

HOFHEIM a TS, DEN

DARMSTADT, DEN

1/ 83

GEM. WALLAU PLANERGRUPPE BONN
DIPL -ING. B.K. HEICHEL
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