STADT HOFHEIM AM TAUNUS, STADTTEIL WALLAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 63 - "IKEA WALLAU"
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Fldche mit Bindungen flir den Erhalt von Gehdlzen

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweise

v

777777

/| Abzubrechende Gebdude
LAY T A

Bestehende Gebdude

Anbauverbotszone gemdB § 23 Abs. 1 Hessisches
StraBengesetz zur A 66

50 cm Hohenlinien Uber N.N.

Geplante Fahrbahnaufteilung der L 3017

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches die rechtskraftigen Bebauungspléane der Stadt Hofheim am Taunus

- Bebauungsplan Nr. 23 ,Sondergebiet Stid"
- Bebauungsplan Nr. 23A ,Gewerbegebiet Stid*
- Bebauungsplan Nr. 93 ,Kleingérten Wallau® in allen ihren Festsetzungen.

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf

1

4.

§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der Nutzung
Sondergebiet — groBfldchiger Einzelhandel

Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe aller Art, Geschdfts—, Biliro— und
Verwaltungsgebdude, Schank— und Speisewirtschaften und Wohnun—
gen flir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen.

In den mit Ziffer 1 gekennzeichneten lberbaubaren Grundstiicksfld—
chen sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. In der mit Ziffer 2 gekenn—
zeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind ausschlieBlich Park—
hduser bzw. GroBgaragen zuldssig.

MaR der Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8

GeschoBfldchenzahl (GFZ): 0,8

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche bleiben Stellpldtze und Garagen
in Vollgeschossen unbericksichtigt.

Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehdhe (mit Ausnahme von technischen Auf-—
bauten etc.) betrdgt 16 m lber dem im Bebauungsplan zeichnerisch

festgelegten natiirlichen Geldnde; der geplante Werbeturm darf aus—
nahmsweise eine Hohe von hochstens 182 m U. NN aufweisen.

Bauweise

Abweichende Bauweise;
Gebdude sind mit Grenzabstand zu errichten. Gebdudeldngen von
iber 50 m sind zuldssig.

Stellplatze

Stellpldtze sind in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche generell
zuldssig.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Auf den Stellplatzfldchen sind ausschlieBlich standortgerechte hoch—
stdmmige Laubbdume (z.B. Acer platanoides “Cleveland”) mit einem
Stammumfang (STU) von mindestens 18—20 cm anzupflanzen und zu
unterhalten.

B)

1

2.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Grundstiicksfreiflachen

Die nach Abzug der iiberbauten und befestigten Fldchen verbleibenden
Freifldchen des Baugrundstiickes sind vollstdndig als Grinfldchen
anzulegen und im Bestand zu erhalten. Wenigstens 20 Prozent dieser
Griinflichen sind mit einheimischen und standortgerechten Laubbdumen
und Strduchern zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. Der
Baumanteil darf dabei 15 Prozent nicht unterschreiten, wobei fiir die
Bemessung pro Baum eine Fldche von 10 gm und pro Strauch eine
Fldache von 2 gm anzurechnen ist.

Begriinung baulicher Anlagen
Dachbegriinungen

Flachddcher bzw. flachgeneigte Ddcher von Gebduden mit einer Dach—
neigung bis 20 Grad sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
Hiervon ausgenommen sind die mit Ziffer 1 und 2 gekennzeichneten
liberbaubaren Grundstiicksfldchen. Auf eine Dachbegriinung kann aus—
nahmsweise verzichtet werden, wenn Regenwasserriickhalteeinrichtungen
im Sinne der Nr. 3 zur Ausflihrung kommen.

2.2 Fassadenbegriinungen

3.

Das in der mit Ziffer 2 gekennzeichneten iberbaubaren Grundsticksfldche
vorgesehene Parkdeck ist an allen auBenliegenden Stiitzen — soweit nicht
nutzungsspezifische Griinde dagegensprechen — mit kletternden bzw. rank—
enden Pflanzen dauerhaft zu begrinen.

Niederschlagswassernutzung

Das Niederschlagswasser unbegriinter Ddcher (mit Ausnahme der mit
Ziffer 1 und 2 gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen) ist in
auf dem Grundstlick gelegenen Zisternen zu sammeln und zu verwenden.
Das Zisternenfassungsvermdgen muB 13,5 |/qm projizierter Dachfldche
betragen. Bei geringerem Brauchwasserbedarf kann das Riickhaltevolumen
ausnahmsweise auf 40 Prozent reduziert werden (5,4 1/gm).

C) Hinweise und Empfehlungen

D) Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 21.04.1999

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 13.09.1999 bis 15.10.1999
Beschluf3

lung beschlossen am 01.03.2000

1 7. APR. 2000
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Datum Unterschrift

Priifung des Katasterstandés '

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
und der Gebdudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
innerhalb des Geltungsbereiches AeehetomtaSiondoeod)

ubereinstimmen.

Der Landrat des
Main—Taunus—Kreises
Katasteramt
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Unterschrift  Vermessungedirektor

0 4, April 2000

Datum

Bekanntmachung

Der BeschluB des Bebauungsplanes . 3 § 10 Abs. 3 BauGB mit

ortsiiblich bekannt—

Unterschrift
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1. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern = .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
27.08.1997, BGBI. | S. 2141 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies | o
; dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmal— p QhUﬂgS uro
o Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver— pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzei— fur Sthte bau STADT HOFHE'M AM TAUNUS
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