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Externe Ausgleichsflachen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gewerbegebiet
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Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO)

Gebaudehohe (maximale Hohe tiber vorhandenem Gelénde)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und BauNVO)

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

B Nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungsleitung
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen

C Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich M. 1:1.000

Geltungsbereiche externe Ausgleichsflachen M. 1:1000
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1.
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

-Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
-Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

-Tankstellen,

-Anlagen fiir sportliche Zwecke

Als Ausnahme zulassig sind:

-Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

-Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zulassig sind:

-Vergniigungsstatten,

-Bordelle und bordellartige Betriebe,

-Einzelhandelsflachen,
ausgenommen Einzelhandelsflachen die fur die Selbstvermarktung als Bestandteil der im
Gebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe bestimmt sind und wenn
diese einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude tiberbauten Flachen
einnehmen und von diesen keine Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche ausgehen.

Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl, Zahl der Voligeschosse
(§§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Die Grundflachen- und die Geschossflachenzahlen sowie die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse sind jeweils als Héchstgrenze festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die GRZ durch die
Grundflachen von Zufahrten, offenen Stellplatzen und Zuwegungen bis max. 0,9
uberschritten werden darf, wenn sie in wasserdurchléssigen, versickerungsfahigen
Materialien mit einem Abflussbeiwert von 0,0 gemaR DIN 1986-100, Tabelle 6, wie z.B.
Schotter, Rollkies oder Rasengittersteinen, ausgefiihrt werden.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind jedoch in jedem Fall insgesamt 10%
der Grundstiicksflache unbebaut und unversiegelt zu belassen.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§§ 16 und 18 BauNVO)
(s. auch Erlauternde Darstellungen zu den Hohenfestsetzungen Pkt. F)

Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist der
Schnittpunkt der FassadenaulRenkante mit der Oberkante des vorhandenen Geldndes.
Bei geneigtem Gelande ist hierbei der tiefstliegende Héhenpunkt mafgebend.

Geb&dudehohe

Die Gebaudehohe ist in Form einer maximalen Héchstgrenze vorgegeben. Die
Gebdudehdéhe wird wie folgt gemessen:

Hohe Oberkante Hochpunkt Dachhaut oder Attika

Abgrabungen

Bei der Ermittlung von Gebdude- und Traufhéhen bleiben Abgrabungen fiir Zugénge,
Zufahrten und Garagenanbauten bis zu einer gesamten maximalen Abgrabungslédnge von
8,0 m entlang der maf3gebenden Fassade unberiicksichtigt.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten in Form von linearen Strukturen, wie z.B. Antennenanlagen,
Blitzableiter, Abgas- und Liiftungsrohre, bleiben von der Hohenbegrenzung unbertihrt.
Technische Aufbauten in Form volumenbildender Bauteile, wie z.B. Treppenaufziige und
Einhausungen von Liftungsanlagen bleiben von der Héhenbegrenzung unberihrt, wenn
sie eine Hohe von 3 m nicht liberschreiten und mindestens 2 m hinter der Gebaudeaullen-
kante (Traufe / Attika) angeordnet werden.Technische Aufbauten in Form von Solar-
anlagen bleiben von der Héhenbegrenzung unberiihrt, sofern sie eine Héhe von 2 m nicht
Uberschreiten und mindestens 2 m hinter der Geb&udeaulRenkante (Traufe / Attika)
angeordnet werden.

2.
Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweisen (§ 22 BauNVO)
Innerhalb des Plangebiets ist eine abweichende Bauweisen definiert.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Grenzabstande gemaR der Regelungen der
Hessischen Bauordnung (HBO) analog einer offenen Bebauung nach § 22 Abs. 2 BauNVO
einzuhalten. Die Frontidnge der Geb&ude darf jedoch ein MaR von 50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen
Innerhalb der Baugrenzen sind Bebauungen entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.

3.
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO)
Oberirdische Garagen und Carports sind nur in den tiberbaubaren Flachen und in den
seitlichen Abstandsfladchen entsprechend den Regelungen der HBO zulassig.

Oberirdische Stellpldtze und Tiefgaragen sind allgemein zuléssig.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)
Nebenanlagen sind allgemein zuldssig.

4.
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind Wege und befestigte Flachen nur im zur
Pflege erforderlichen Umfang und nur in wassergebundener oder versickerungsfahiger
Bauweise zuldssig.

5.
Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

5.1

Mindestens 10 % der Gewerbegebietsflachen sind dauerhaft zu begriinen. Davon sind
50 % mit Gehdlzen und Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 50 %
der Flache sind mit Landschaftsrasen einzusaen und extensiv zu pflegen.

5.2

Auf den nicht mit Hauptgebauden tberbauten Freiflachen (mind. 20% der Gewerbegebiets-
flachen) sind pro angefangene 300 m? ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum
(siehe Pflanzliste 01) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgangigkeit sind die
Baume nachzupflanzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm , 3 x verpflanzt mit Ballen

Die Vegetationsauswahl soll geméaR Pflanzliste 01 vorgenommen werden. Die Pflanzungen
sind spétestens in der auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen. Der Wurzelbereich der Baume ist in einer Gré3e von mind. 8 m? offen zu

halten.

Pflanzliste 01:

Béume:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia
Holzapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sobus domestica
Mehlbeere Sorbus intermedia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Obstbaumhochstamm

5.3

Dachflachen von Hauptgebduden, ausgenommen von Flachen fiir technische
Dachaufbauten, sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und zu unterhalten.

6.
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

6.1.1 Malnahme 01:
Anlage von freiwachsenden Hecken am Siedlungsrand

Die Gehélzpflanzung ist in einer Gesamtbreite von 3,00 m zweireihig anzulegen. Der
Pflanzabstand betragt 1,50 m und der Reihenabstand 1,00 m. Die Pflanzenauswahl soll
entsprechend Pflanzliste 02 erfolgen. Die Straucher sind in Gruppen von mind. 3 - 10
Stiick zu pflanzen. Eine fachgerechte Pflege ist durchzufiihren. Hecken und Gebiische
sind abschnittsweise alle 10 - 15 Jahre zu pflegen ("Baume und Straucher auf den Stock
setzen"). Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und Schneidemanahmen in den
Herbst- und Wintermonaten, d.h. nach dem Blattfall ab Oktober / November bis Ende
Februar abschnittsweise durchzufiihren. Diinge- und Spritzmittel dirfen nicht ausgebracht
werden. In den Randbereichen sind Krautsdume mit einer artenreichen Blihmischung
einzusaen und 1 x jahrlich abschnittsweise und zeitlich versetzt zu mahen.

Pflanzliste 02:

Bédume, H, 3xv. Stu 12 - 14 cm

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea
Speierling Sobus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Stréducher, 2xv., 60 - 100 cm

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

6.1.2 Malinahme 02:
Anlage freiwachsende Hecke am Siedlungsrand und Entwicklung
von 1 - 3 m breiten Krautstreifen in den Randbereichen.

Innerhalb der Flachen sind heimische und standortgerechte Gehdélze dreireihig in einem
Pflanzabstand von 1,50 m und Reihenabstand von 1,00 m anzupflanzen. Neben Strauchern
sind mind. 5 % Baume 1. und 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Die Straucher
sind in Gruppen von mind. 3 - 10 Stiick zu pflanzen. Die Pflanzung ist stufig aufzubauen.
Die Pflanzenauswabhl soll entsprechend Pflanzliste 02 erfolgen. Zum Schutz der Tierwelt
sind alle Pflege- und SchneidemalRnahmen in den Herbst- und Wintermonaten, d.h. nach
dem Blattfall ab Oktober / November bis Ende Februar abschnittsweise durchzufiihren.
Diinge- und Spritzmittel diirfen nicht ausgebracht werden. In den Randbereichen sind
Krautsaume mit einer artenreichen Blihmischung einzuséen und 1 x jahrlich abschnitts-
weise und zeitlich versetzt zu mahen

6.1.3 Manahme 03:
Anlage Feldgeh6lz und Entwicklung von 1 - 3 m breiten
Krautstreifen in den Randbereichen.

Innerhalb der Flachen sind heimische und standortgerechte Gehdlze fiinfreihig in einem
Abstand von 1,50 m anzupflanzen. Neben Straduchern sind mind. 10 % Baume 1. und 2.
Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Die Strducher sind in Gruppen von mind. 3 - 10
Stlick zu pflanzen. Die Pflanzung ist stufig aufzubauen. Die Pflanzenauswahl soll
entsprechend Pflanzliste 02 erfolgen. Zum Schutz der Tierwelt sind alle Pflege- und
Schneidemalnahmen in den Herbst- und Wintermonaten, d.h. nach dem Blattfall ab
Oktober / November bis Ende Februar abschnittsweise durchzufiihren. Diinge- und
Spritzmittel dirfen nicht ausgebracht werden. In den Randbereichen sind Krautsdume mit
einer artenreichen Blihmischung einzusden und 1 x jahrlich abschnittsweise und zeitlich
versetzt zu mahen.

6.1.4 MaRnahme 04:
Umwandlung von intensiv genutzter Frischwiese in extensiv
genutzte Frischwiese

Die Wiesen sind ein- bis zweimal im Jahr zu méhen. Der erste Schnitt soll erst nach der
Blute der Obergraser (i.d.R. nach dem 05.06) erfolgen . Der zweite Schnitt muss beginnend
ab der MaRnahme mind. in dennéchsten drei Folgejahren durchgefiihrt werden. Die Mahd
soll ab dem 01.08 erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Mahdzeitpunkt ist abhdngig
von der Befahrbarkeit und wahrend einer trockenen Witterung zu wahlen. Auf den Einsatz
von mineralischem Stickstoff und von Giille sowie von Pestiziden ist zu verzichten.

6.2 Artenschutzrechtlicher Ausgleich, Ersatz und Vermeidung

6.2.1 MaRnahme 05:
Anlage eines Teiches inkl. Randflache aus Graser, Stauden und Weiden

Auf der Flache ist ein Teich mit einer Oberflache von ca. 100 m? anzulegen. Auf den
Randflachen sind Stauden und Gréaser sowie Einzelgehdlze durch Initialpflanzungen
anzulegen. Die Flachen sollen in ihrer Entwicklung sich selbst Uberlassen werden. Lediglich
alle 1-3 Jahre erfolgt eine Mahd, um die Entwicklung der Flachen in Richtung des
gewiinschten Zustandes, z.B. einer dauerhaften Gras- oder Hochstaudenflur zu ,lenken®.
Die Anlage ist naturschutzfachlich zu betreuen.

6.2.2 Malknahme 06:
Anlage Zauneidechsenhabitat

Innerhalb der Flachen sind Sonnenplatze (z.B. Steine, Totholz, offene Bodenflachen) und
deckungsgebende Vegetation, Offenbodenbereiche mit lockerem Substrat sowie
Erdiéchern (Mauseldcher), Stein- oder Schotterhaufen und Holzhaufen oder Baumstubben
anzulegen. Die Zauneidechsenpopulation ist durch fachlich geschultes Personal im
Zeitraum Marz - ca. Juni abzufangen und in das Habitat umzusiedeln. Die gesamte
MaRnahme ist naturschutzfachlich zu betreuen.

6.2.3 MaRnahme 07:
Erhaltung der Hecke - MaRRnahme fiir die Végel

Die Wallhecke ist fir die Dauer von mind. 6 Jahren nach Pflanzung der Manahmen 01 und
02 zu erhalten.

6.2.5 MalRnahme 08:
Tétungsvermeidung

Beim Auftreten geschitzter Arten wahrend der Bauarbeiten sind diese zu schonen und
durch fachlich geschultes Personal an sichere Standorte oder Ersatzhabitete umzusiedien.

6.2.6 MaRnahme 09:
Errichtung eines blickdichten Bauzaunes

Zur Verminderung der baubedingten Stérungen ist fur die Dauer der gesamten Bauzeit ein
blickdichter und 2 m hoher Bauzaun zwischen den Baufldchen und den Biotopstrukturen zu
errichten.

6.2.7 MaRnahme 10:
Verwendung Insektenfreundlicher Leuchten

Zur Vermeidung der Verdrangung oder Beeintrdchtigung von Tieren durch unangepasste
Lichtquellen sind im AuBenbereich insektenfreundliche Leuchten mit staubdichten
Scheinwerfern und einem Abstrahiwinkel von < 70° zur Vertikalen zu verwenden.

7.
Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Anfallendes Abwasser ist in einem Rickstaukanal zu sammeln und gedrosselt mit maximal
40 I/s an die stadtische Abwasserkanalisation einzuleiten.

8.
Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen
erforderlich sind ( § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist vor Baubeginn eine Untersuchung auf Kampfmittel durchzufiihren. Die

Durchfiihrung der MaRnahme ist mit dem Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittel-
rdumdienst des Landes Hessens abzustimmen.

D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und
Grundstiicksfreiflichen sowie zum rationellen Umgang mit Wasser
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

1. Dachgestaltung

Die zulassige Dachneigung von Hauptbaukérpern betragt 0° bis 15°. Die Dacher sind mit
Ausnahme von erforderlichen Flachen fir technische Aufbauten extensiv zu begriinen.

2. Werbeanlagen

Webeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und im engen raumlichen Zusammen-
hang mit dem Betrieb zuldssig und missen sich in der Gestaltung dem Bauwerk unter-
ordnen. Zuldssig sind:

Werbeanlagen an Fassaden:

Pro Fassade ist maximal eine Werbeanlage mit einer Héhe bis zu 1 m zulassig. Die
Webeanlage darf liber die Gebaude- oder Dachkante (Attika oder Traufe) des obersten
Geschosses nicht hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen:

Pylone sind unzuldssig. Sonstige freistehende Werbeanlagen mit einer Héhe tiber 3,0 m
Uber Gelande sind nur in Form von Werbefahnen zuldssig. Auf einem Grundstiick ist
maximal eine Werbefahne pro angefangener ha-Grundstiicksflache mit einer maximalen
Masthéhe von 8,0 m tiber dem Gelande zulassig. Die Werbefahnen sind an einem Standort
zu konzentrieren.

Beleuchtung:
Skybeamer und sich bewegende oder blinkende Beleuchtungsanlagen sind unzuldssig.

3. Einfriedungen
Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft sind nur Stabgitter- oder Maschen-
drahtzdune sowie Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 2,0 m tber natiirlichem Gelénde

zulassig. Bei Zaunen ist zur Durchlassigkeit von Kleintieren eine Bodenfreiheit von 15 cm
vorzusehen.

E Hinweise und Empfehlungen

Stellplatzsatzung der Stadt Hofheim am Taunus
Die Satzung Uber Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fiir Fahrrader der Stadt
Hofheim am Taunus - Stellplatzsatzung ist zu beachten.

Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen

(§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung
der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten
entsprechend zu belehren.

Zisternen (gemdR HWG, § 37 Abs. 4, Satz 2)

Es wird empfohlen Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und der Brauchwasser-
nutzung zuzufithren. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf an die Kanalisation anzu-
schlielen.

Entwasserungssatzung
Auf die aktuelle Entwasserungssatzung EWS der Kreisstadt Hofheim a.Ts. vom 09.03.2005
wird hingewiesen.

Bodenschutz

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser geméal DIN 18915, Blatt 3 vor Beginn der
Bauarbeiten abzutragen und fachgerecht einzubauen. Auf eine Verdichtung des Bodens in
Bereichen der zeitweilgen Nutzung, z.B durch Baumaschinen, ist durch geeignete
MaRnahmen auf ein Minimum zu reduzieren.

Schutz des Naturhaushalts

Es wird darauf hingewiesen, dass auRerhalb der iberbaubaren Flachen keine
Bauaktivitaten (das Lagern von Bauaushub, das Herstellen und Betreiben von
Baustelleneinrichtungen, das Befahren mit Baumaschinen etc.) zuldssig sind.

Rodung von Gehdlzen

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgriinden muss bei der
Freimachung des Baugeléndes der Rodungszeitraum fiir Gehdélze zwischen dem
1. Oktober und 28. bzw. 29 Februar liegen. Abweichungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Naturschutzrechtlich AusgleichsmaBnahme iiber das Okokonto
der MTR Main-Taunus-Recycling GmbH (MTR)

Von der MTR Main-Taunus-Recycling GmbH (MTR), die ein Okokonto unterhélt, wurden
Biotoppunkte erworben. Ein entsprechender Vertrag wurde zwischen der Fa. Meinhardt
GmbH & Co. Liegenschaften KG und der MTR Main-Taunus-Recycling GmbH
unterzeichnet. Die zugeordnete Flache wird grundbuchlich gesichert. Zugeordnet wird die
umgesetzte KompensationsmaRRnahme A 03, Anlage und Pflege von Extensivwiese gemaR
Bebauungsplan West VI der Stadt Flérsheim. Die erforderliche Flache liegt in der Stadt
Flérsheim, Flur 35, Flurstiick 12/3 und ist mit einem Anteil von 1.981 m? von der
MafRinahmen A 03 beschrankt.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsfliche zugunsten der Feldlerche

Das Flurstiick 30, Flur 35 in dem Stadtteil Wicker der Stadt Fiérsheim bietet die
Voraussetzung, die mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmten MaRnahmen fir die
Feldlerche anzulegen. Das Grundstiick befindet sich im Privatbesitz und ist an einen
Landwirt verpachtet. Die MaBnahme wurde sowohl mit der Eigentiimerin als auch mit dem
Péachter des Grundstiickes vertraglich abgesichert.

In der Gemarkung Wicker, Flur 35, Flurstiick 30 wird ein Blihstreifen angelegt und mit
Bewirtschaftungsauflagen versehen. Zum Schutz der Feldlerche werden
Ackerbrachstreifen unter Beriicksichtigung folgender Punkte angelegt:

1 Bluihstreifen in einer Fldche von 100 x 10m oder alternativ einen Bliihstreifen

von 10 m Breite oder von 8 m Breite und zuzuglich einer Schwarzbrache von

2 m. Der Bluhstreifen kann innerhalb des Flurstiickes verlegt werden und ist alle

1- 2 Jahre, abhédngig von der Entwicklung des Aufwuchses neu anzulegen.

Innerhalb der Vegetation sind llickige Bereiche vorzusehen.

Verwendung wildtiergerechte Saatgutmischung (autochthones Saatgut).

mdglichst ganzjahrige Nahrungsverfugbarkeit und Deckung gewahrleisten

Keine Bewirtschaftung wahrend der Brutzeit (April bis August)

Keine Dingung

Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln

keine mechanische Beikrautregulierung

Bewirtschaftung vorzunehmen, die Feldlerchen bevorzugen wie Ackerbrache,
Kleegras und Sommergetreidefelder
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Ein entsprechender Vertrag zwischen der Fa. Meinhardt GmbH & Co. Liegenschaften KG
und der Grundstiickseigentiimerin vom 21.06.2018, regelt die Zuordnung zum
Bebauungsplan.

F Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.3634)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542),zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung vom 31.07. 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. |, S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291)

Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. |, S. 198)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG)

in der Fassung vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
in der Fassung vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27.09.2017

(BGBI. | S. 3465).

LAGA-Mitteilung 20
LAGA-Verwertungsrichtlinie, Mitteilung der Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Verkehrslarm-schutzverordnung (16. BImSchV)

Ausfertigungsdatum 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1
der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

F Darstellungen zu den Héhenfestsetzungen
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unbertlicksichtigte
Abgrabung

unberticksichtigte
Abgrabung

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung

gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 08.10.2014
Hofheim am Taunus, den

13. AUG. 2013

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Veréffentlichung in
der Hofheimer Zeitung am 08.04.2016

Hofheim am Taunus, den

19. AUG. 2019

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planver-
fahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach Veréffentlichung
in der Hofheimer Zeitung am 08.04.2016 durch
Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit

vom 18.04.2016 bis 13.05.2016

Hofheim am Taunus, den

19, AUG. 2019

Beteiligung der Behérden am Planverfahren gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 24.05.2017

Hofheim am Taunus, den

19, AUG. 2019

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Stadtverordneten
- Beschlusses vom 28.09.2016 nach Veréffentlichung in
der Hofheimer Zeitung am 19.05.2017
in der Zeit vom 29.05.2017 bis 30.06.2017

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadt
erordnetenversammiung vom 26.06.2019

Hofheim am Taunus, den

13, AUG. 2018

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungs-
satzung) als Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverord-
netenversammiung vom 26.06.2019 beschlossen.

Hofheim am Taunus, den

19, AUG. 2019

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB ein-
schlieBlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
(Gestaltungssatzung) durch Veréffentlichung in der

Hofheimer Zeitung am ...23. AUG..2018
23. AUG. 2019

Hofheim am Taunus, den

Wiederholung der Bekanntmachung des Planes gem.

§ 10 BauGB einschlieRlich der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch

Verbéffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 30.08.2019

Hofheim am Taunus, den 09.09.2019

Stand der Plangrundlage

(Kataster): 23. Juli 2019
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DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 1 sowie die in den Hinweisen in Bezug
genommenen DIN-Vorschriften DIN 1986-100, Tabelle 6 und DIN 18915, Blatt 3 werden
zusammen mit den Bebauungsplanunterlagen in den Rdumen der Stadtverwaltung der
Stadt Hofheim zur jedermanns Einsicht bereit gehalten.

STADT HOFHEIM

ORTSTEIL WALLAU

"BEBAUUNGSPLAN NR. 136 -
GEWERBEGEBIET WALLAU,

TEILBEREICH B"

|[PLAN-Nr. 2 [M.: 1:1000 |AZ. S 647 e K1
DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG
24.11.2014 CU/UH
DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG
06.02.2015 CU/UH Ausgleichsflachen / Héhen
21.08.2015 CU/UH Plananderungen Verkleinerung Gewerbeflache
17.09.2015 CU/UH Plananderungen Verkleinerung Gewerbeflache
12.11.2015 CU/UH gem. Abstimmung Stadt Hofheim
04.12.2015 CU/UH gem. Abstimmung Stadt Hofheim
04.08.2016 CU/UH Ergebnisse aus dem Tragerverfahren
10.11.2016 CU/UH Ausgleichsflachen
08.03.2017 UH Ausgleichsflachen / Tragerverfahren
19.05.2017 UH Festsetzung Abwassermenge
29.09.2017 UH Rechtsgrundlagen
08.08.2018 UH/CU Rechtsgrundlagen, Artenschutz Feldlerche
18.04.19 UH/CU Rechtsgrundlagen, Feldlerche
22.05.19 UH Klarstellung Einzelhandelsflachen
15.08.19 UH Bekanntmachungssexemplar
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