BEBAUUNGSPLAN NR. 103
"WOHNUNGSFERNE GARTEN zwischen Wickerbach und

BleichstraBBe’
Der Stadt Hofheim am Taunus, Gemarkung Wallau, Teilbereiche der Flur 34

LEGENDE

VERKEHRSFLACHEN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfiache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg
F Feldweg wassergebundene Decke, Schotter / Bestand

GRUNFLACHEN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache mit Zweckbestimmung
Wohnungsferne Garten

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT(nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Uferrandstreifen 5 m breit, ab Uferoberkante gemessen

ANPELANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen / § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

® Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Stréucher /
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
1 Erhaltung einer Streuobstwiese, siehe auch Festsetzungen 4.1 a)

FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN ODER
UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

£ o= Unterirdische Versorgungsleitung mit der besonderen Zweckbestimmung

T Haupttrinkwasssrleitung DN 200 inkl. Schutzstreifen von insgesamt 4.00 m Breite / Bestand, nachrichtliche Ubernahme

SONSTIGE PLANZEICHEN

e (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
vorhandene Halle, Bestandsschutz, vorliegende Baugenehmigung

Uberschwemmungs- und Abflussgebiet / nachrichtiiche Ubernahme

48 Flurstiicksnummer

Plangrundlage:

- Digitale Ausziige der ALK Daten Hofheim und Stadtteile, ethakten durch die Stadtwerke im Juli 2004

- Bestandsplan erstellt 1994 von Biro Theo Stahl, 65719 Hofheim

- Nachkartierung des Bestandes im Mai 2002 durch Landschaftsarchiteltin Annsliese Beck, 65718 Hotheim

M. 1:1.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Wohnungsferne Gérten gem. § 9 (1) Nr. 15 (BauGB) Private Griinflichen

a.) In jedem Garten ist nur eine Gartenlaube, auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes und auBerhalb des
Schutzstreifens im Bereich der Haupttrinkwasserleitung, zulassig. Bei Grenzbebauung sind Doppelhiitten zu-
lassig. Die Gartenlauben sind unter Beachtung der Baumgrenzen zu errichten.

b.) Die Gartenlaube darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht
zum dauernden Wohnen geeignet sein.

¢.) Mehrgeschossige oder aufféllige, das Landschaftshild beeintrachtigende Bauweisen sind unzul&ssig.

d.) Ferner diirfen die Grundstticke nicht als Abstellplatze fiir Wohnwagen, Zelte, Boote, Fahrzeuge etc. genutzt
werden.

2. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

a) Die Erschlieungswege im Gartengebiet sind unbefestigt als Wiesenwege oder teilversiegelt als Schotter-
rasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen und zu erhalten.

b) Die untergeordneten, nicht befestigten Wirtschaftswege sind nicht breiter als 3,0 m auszubilden.

¢) Die Wege bleiben in dem vorhandenen Zustand erhalten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

a) Im Bereich der Gartengrundstiicke ist bei Fldchenbefestigungen ausschlielich die Herstellung wasserdurch-
lassiger Befestigungen zulassig. Die so befestigte Flache eines Gartengrundstiickes darf nicht mehr als 10%
der Gesamtgrundstiicksflache einnehmen.

b) Dachflachenwasser ist zu sammeln und als GieRwasser zu verrieseln.

¢) Das Anpflanzen von standortfremden Strauchern und Baumen sowie exotischen Gehélzen ist zu unterlassen.
Siehe Pflanzenliste.

d) Die Garten sind als Nutzgarten zu entwickeln. Der Zierrasenanteil darf 25 % Gesamtflache nicht iiberschreiten.

e) Im Hinblick auf die Renaturierungsplanung des Wickerbachsystems ist ein Streifen von 5 m ab Gewéasserufer-
oberkante von baulichen Anlagen aller Art freizuhalten. Die Gartennutzung ist zur Freihaltung des Gewasser-
ufers 5,0 m zuriickzunehmen. Auch ist das Aufbringen von Ablagerungen, Komposthaufen etc. in diesem
Streifen verboten. Siehe hierzu auch die Festsetzungen unter Punkt 5.1.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

a) Vorhandene heimische, standortgerechte Laubb4ume, Hochstammobstb4ume sowie landwirtschaftsbild-
pragende Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der B4ume umfasst den Traufbereich.
Abgéngige, als erhaltenswert festgesetzte Bdume sind durch entsprechende Arten der Pflanzlisten Il und IV zu
er setzen. Bei Baumafinahmen ist in DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen"
zu beachten.

b) Je angefangene 200 qm Gartengrundfiéche ist mind. ein hochstammiger Obstbaum oder standortgerechter

heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste Il und IV zu pflanzen. Entsprechender Bestand wird angerechnet.

c) Anstelle der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Gehélzgruppe aus heimischen, standort-
gerechten Laubstréuchern unter Verwendung der Arten aus Pflanzenliste |1l angepflanzt werden. Entsprechen-
der Bestand wird angerechnet.

d) Nadelgehtlze sowie standortfremde Laubgehélze im unmittelbaren Uferbereich (5 m Saumbreite) sind durch
standortgerechte Laubgehdlze V zu ersetzen.

e) Innerhalb des Geltungsbereiches ist entlang des Gewdasserufers auf 5 m Breite die Gartennutzung zuriickzu-
nehmen.

5. Hochwasserschutz (nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 13 HWG)

5.1 Uberschwemmungs- und Abflussgebiet sowie Uferrandstreifen

a) In Gewassern, im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten sind gem. § 14 HWG verboten:

- die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen

- das Lagern von Stoffen, die Wasserqualitat gefahrden, auf dem Boden

- die Umwandlung von Griin- in Ackerland

- das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im AuRenbereich, soweit dies
nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natiir-
lichen Auelandschaft, der Verjiingung des Pflanzenbestandes, der ordnungsgemaRen Forstwirtschaft oder
der Gefahrenabwehr dient.

b) Im Uferbereich gelten bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln die im Rahmen der Zulassung festge-
legten Abstandsregelungen zu Oberflachengewassern. Bei der Diingung sind die Vorschriften der Diingever-
ordnung vom 26. Januar 1996 (BGBI. | S. 118), zuletzt geandert durch Verordnung vom 14. Februar 2003
(BGBI. | S. 235), in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.
a.) Die Gartenlaube darf folgende BaumaRe nicht tiberschreiten: HiittengréRe: max. 10 gm, Firsthéhe:
max. 2,50 m daraus folgt: max. 25 m* umbauter Raum
b.) Je Gartengrundstiick ist nur eine Gartenhiitte zuléssig. Bei Grenzbebauung sind Doppelhiitten zulassig.
c.) Wohnungen, Aufenthaltsrdume, Aborte, Feuerstétten etc. sind innerhalb der Gartenhiitten nichterlaubt.
d.) Bauweise der Hiitte: einfache Holzbauweise; eine Unterkellerung ist nicht zulassig; Blech- oder Kunst-
stoffeindeckung der D&cher ist nicht zuldssig: der AuBenanstrich hat in gedeckten Erdfarben zu erfolgen.
e.) Die Gartenlauben sind unter Beachtung der Baugrenze auszurichten.
f.) Mehrgeschossige oder aufféllige, das Landschaftshild beeintrachtigende Bauweisen sind zu unterlassen.
g.) Einfriedungen sind nicht hoher als 1,25 m auszubilden, sowie mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m und
einheitlich als Maschendrahtzaun auszufiihren (auch in Hecken eingewachsen).
h.) Einfriedungen sind einheitlich 1,0 m zu Verkehrsfléchen zuriickzuversetzen.
i) Sichtschutzeinrichtungen jeglicher Art sind nicht zul4ssig. Zuldssig ist lebendes Material.

2. Anlage von Zisternen / Gemafs § 9 HBO i.VV. mit §9 (1) Nr. 20 BauGB
Die Anlage von Zisternen wird empfohlen (Verwendung zur Bew&sserung der Gérten).

Hinweise

1. Das Niederbringen von Gartenbrunnen ist bei der Unteren Wasserbehérde beim Umweltamt des MTK anzu-
zeigen (§38 (2) Hess. Wassergesetz). Sollte der Wickerbach im Rahmen des Anliegergebrauches genutzt
werden, darf keine wesentliche Verminderung der Wasserfiihrung und keine andere Beeintréchtigung des
Wasserhaushaltes erfolgen (§29 (7) Hess. Wassergesetz).

2. Die vorhandenen und neu anzulegenden ErschlieBungswege bleiben Feldwege, fiir die kein Anspruch
durch die Stadt Hofheim besteht. Auch besteht keine Zul&ssigkeit des Anschlusses an Kanalisation,
offentlicher Stromversorgung und Telefonanschluss.

3. Schutzstreifen im Bereich der Haupttrinkwasserleitung DN 200. Innerhalb des Schutzstreifens von insgesamt

4,00 m Breite sind folgende Nutzungsbe-schrankungen zu beachten:

3.1 Keine Errichtung betriebsfremder Bauwerke

3.2 Freihaltung von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohrleitung beeintrachtigt

3.3 Flachen innerhalb dieses Streifens diirfen nur leicht befestigt werden

3.4 Das Lagern von Schiittgiitern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig

3.5 Gelandeveranderungen, insbesondere Niveauveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leistungsbe-
treibers erlaubt

4.In den Gérten sollten Nisthilfen fiir Kleinvogel, Fledermauskésten an geeigneter Stelle als Beitrag zum Arten-
schutz, Pflanzungen von Eiben (Taxus baccata), offenfugige Trockenmauem in sonniger Lage, naturnahe
Folien- oder Formteiche und Dach- und Wandbegriinungen vorgesehen werden.

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn Lonicera xylosteum -Heckenkirsche

Crataeqgus laevigata - Zweigriffliger Weikdorn Prunus spinosa - Schwarzdorn

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa spec. - Wildrose

Ligustrum vulgare - Liguster Rubus fruticosus Brombeere

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste |

Heckengehblze

Acer campestre - Feldahorn
Berberis vulgaris - Berberitze
Buxus sempervirens - Buchshaum
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Carpinus betulus - Hainbuche
Malus communis - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus ana - Mehlbeere
Sorbus torminalis Eisbeere

Pflanzenliste Il

GroRkronige Béume

Acer pseudoplatanus - Bergahom
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fagus silvatica - Rothuche
Fraxinus excelsior - Esche
Populus nigra - Schwarzpappel
Quercus petraea - Traubeneiche

Klein- his mittelkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn

Rosa dumetorum - Heckenrose

Rosa pimpinellifolia - Bibemellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide

Salix aurita - Ohrweide

Salix cinera - Aschweide

Salix purpurea - purpurweide

Pflanzenliste llI

Straucher

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuss Salix viminalis - Korbweide

Crataegus monogyna - Weiltdom Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen Viburnum opulus Wasserschneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Pflanzenliste IV

Obstb&ume lokaler Sorten

- Apfel

Anhalter, Baumanns Renette, Berlepsch, Bismarckapfel, Blauer Kélner, Brauner Metaapfel,
Brettachec, Dietzels Rosenapfel, Erbacher Mostapfel, Gelber Edelapfel, Glockenapfel, Goldparméne,
Grafensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette,
Mostwunder Hilde, Oldenburger, Rheinischer Bohnapfel Riesenboikenapfel, Roter Berlepsch, Roter
Boskoop, Roter Einser, Roter Stern, Schafsnase, Schneeapfel, Schéner.aus Boskoop, Trierer Wein-
apfel, Winterrambour, Winterzitronenapfel, Wildapfel

- Birnen

Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Holzbirne, Pastorenbime, Schweizer
Wasserbirne, Vereins-Dechant-Birne

- Steinobst

Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetsche, Zimmers Frilhzwetsche, GroRle Griine Reneclode,
Nancy-Mirabelle, Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Typ Diemitz, Meckenheimer Friihe Rote,
Schneiders Rote Knorpelkirsche, Schneiders Schwarze Knorpelkirsche

- Sonstige

Speierling, Walnuss

Pflanzenliste V

Laubgehélze des Ufersaumes
Baume

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Salix alba - Silberweide

Salix fragilis - Bruchweide
Quercus robur - Stieleiche

Stréucher

Corylus avellana - Haselnuss ~ Salix cinera - Aschweide

Cornus sanguinea - Hartriegel ~ Salix purpurea - Purpurweide
Rhamnus frarigula - Faulbaum Salix viminalis - Korbweide

Salix triandra - Mandelwaide  Vibumum opulus - Wasserschneeball

Salix aurita - Ohrweide

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen.
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Biirgermeisterin )

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 29.12.1992 und 18.08.1995

Hofhgisfarn Taipus, den .3, AU, 2007 %
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Biirgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 01.08.1995

Biirgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 18.08.1995
durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit

: -18.09.1995
ofhﬁm% s, den ..., AUg. 2007
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Biirgermeisterin

BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 14.12.2005
nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 16.12.2005
in der Zeit vom 02.01.2006 - 03.02.2006
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Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -
Vgrfs__a_m_n_n;l_ugg vom 12.07.2006

,. HofhemamTaunus den [lSAugZI][l? ........
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammlung vom
chlossen.

0 3. Aug. 2007
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Bekanntmﬂé%ungx des Planes gem. § 10 BauGB einschlieBlich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch
_ ﬁ@fgg;iq\der Hofheimer Zeitung am 14.07.2006
B SON (3 Aug. 2007
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Bebauungsplan Nr. 103 'Wohnungsferne Garten
zwischen Wickerbach und Bleichstrale'
Stadt Hofheim am Taunus, Gemarkung Wallau
Teilbereiche der Flur 34

Stadt Hofheim am Taunus
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VERFASSER

UMWELT- UND GRUNPLANUNGSBURO

URSULA KASTNER + MARKUS WARNING
FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN IFLA/BDLA

KREUZBERGER RING 30 TELEFON: 0611/9721172

D -85205 WIESBADEN TELEFAX: 0611/9721173




