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BEBAUUNGSPLAN NR. 32 Il. ANDERUNG
,FUR DAS GEBIET DIEDENBERGENER STRASSE*

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.2 Nr.1 BauGB sowie §§ 2-11 BauNVO

SO Sondergebiet , Abfallwirtschaftliche Anlage*“

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

1,8 Geschossflachenzahl (GFZ)

10m Hochstzulassige Traufhohe lber nattirlichem Gelande
[ Héchstzuléslsige Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Bindungen fiir Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen
§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

@ Anpflanzung von Baumen

Sonstige Festsetzungen

XX X X X Larmschutzwall
s==TT= Leitungsrecht
¢ Trafostation
L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplankonzept Nr. 32 , Diedenbergener Strafle,,
2. Anderung- Teile der Fluren 32, Gemarkung Marxheim

L Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.I
S. 2141) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI.
1 S. 132) in derzeit geltender Fassung.

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet ,Abfallwirtschaftliche Anlage” ( § 11 BauNVO)

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Il als Hochstgrenze

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4 und § 18 BauNVO)
Die Traufhéhe wird auf maximal 10 m Uber naturlichen Gelande festgesetzt. Bei Ge-
falle im Terrain gilt die mittlere Grundstlckshohe, die sich aus dem Schnittpunkt der
Grundsticksdiagonalen ergibt. Traufhohe ist die Hohe gemessen von OK natlrli-
chem Gelande im Mittelpunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut.

3.0 Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise
Gebaude im Gewerbegebiet sind mit Grenzabstand zu errichten. Gebaudelangen

Uber 50 m sind zulassig.

4.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Grundstiickszufahrten und Hofflachen durfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden. Sie sind mindestens zu 40 % als wasserdurchlassige Flache zu gestalten.

4.2 Die Stellplatze im Bereich der Baugrundstiicke sind als unversiegelte Flachen (z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine etc.) auszubilden.

5.0 Flachen fiir das Anpflanzen sowie Bindungen fiir Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

5.1 Mindestens 50 % der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen ist mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten. Die aufgrund der Hofheimer Stellplatz-
satzung erforderlichen Pflanzungen werden auf die zu pflanzenden Baume ange-
rechnet. Mindestens 80 % der Neupflanzungen missen einheimische Pflanzen sein.
Empfehlungen fur Neupflanzungen sind den Pflanzlisten 1 und 2 zu entnehmen.

5.2  Auf den Standorten fiur Pflanzbindungen von Baumen sind hochstdmmige Laubbaum
: der Pflanzliste 1 (3 x verpflanzt -3 x v.-, Stammumfang - StU - 18/20) zu pflanzen und
zu unterhalten.

5.3 Die Einfriedung des Gelandes ist zu 50 % mit Kletterpflanzen zu beranken (siehe
Pflanzliste 3) oder in eine Geholzpflanzung zu integrieren.

6. Leitungsrecht ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
Die festgesetzten Leitungsrechte sind zugunsten der betroffenen Leitungstrager zu belasten

7. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Larmschutzwall ist in einer Hohe von

1,3 m auszufuhren (gemessen von OK des Betriebsgelandes) und gartnerisch anzu-
legen. Dabei ist eine dichte Strauchpflanzung (1 Stck pro 1,5 m?) mit Strauchern der
Artenverwendungsliste 2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit § 87 HBO vom 20.12.1993 (GVBI. S. 655) in
derzeit geltender Fassung

1.0  Einfriedungen ( § 87 Abs. HBO)

Strallenseitige, seitliche und rlckwartige Einfriedungen sind als massive Mauern nur
bis zu einer Héhe von 0,3 m, offene Einfriedungen (z.B. Maschendraht) und Hecken
sind bis zu einer Gesamthohe von 1,8 m Uber dem natlrlichen Gelande zulassig.

1. Hinweise

1. Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflachenplan gem. § 3 Bauvorlagen-
Verordnung ist mindestens im Malistab 1: 200 anzufertigen. lhm ist ein nachprifba-
rer rechnerischer Nachweis Uber die Einhaltung der die Freiflichen betreffenden
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie entsprechende Bepflanzungsplane
beizufiigen.

2. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung
des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur
Wiederverwendung sachgemall auf Mieten aufzusetzen. -

8l Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde unverzlglich anzuzeigen.

4. Die Anlage von offenfugigen Trockenmauern zur Biotopaufwertung bzw. die fachge-
rechte Anbringung von Nisthohlen an geeigneten Baumen oder bei Neuanpflanzun-
gen wird empfohlen.

) Bei Werbeanlagen- und Freibereichsleuchten sollten nach unten strahlende Natrium-
dampf-Niederdrucklampen eingesetzt werden.

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bekeijmwwder Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom % Jwes &¥8% Ubereinstimmt.

Vervielfaltigungsgenehmigung vom ........cccceeeviiiiiiiiiiiinns

12 Avg. 2003

Hofheim am Taunus, den ......c.coovveeevreereeennns Az 7 30° Main,
Der Landrat des Main-Taunus-Kreises
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Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom ...............

vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim am Taunus

Hofheim am Taunus, den 13qAU903 ........

Hofheim am Taunus, den 1""Au9 ............ \

AT

-

Bilrgermeisterin

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Veroffentlichung in
der Hofheimer Zeitung am 98.03.2002 .. ...

Hofheim am Taunus, den ..... ‘ ll.Aug.l!El .........

Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Anschreiben vom 25.01.2002 . :

Hofheim am Taunus, den .! 'l.AugUS

i ) K

Burgermeisterin

Beteiligung der Burger am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durch Anhérung in der Zeit vom 25.03.2002 .. bis .26.04.2002 . .. durch

4 4, Bug, 03

Hofheim am Taunus, den .8 .. ... 5 i,

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -
Versammlung vom 16.07.2003

Hofheim am Taunus, den ...b..° T W SR

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als

Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammlung vom
16.07.2003

{ 4 Aug. 03 /

Hofheim am Taunus, den .00t 2 i,

L—"

Blrgermeisterin

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieRlich der bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch Ver-
offentlichung in der Hofheimer Zeitung am .01..08.2003

b, Aug. 03 )

Hofheim am Taunus, den ..... ' ............... e A

4.

Blrgermeisterin




