Rechtsgrundiagen 2.6 Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBHI. | S. 2585),

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
Gehwege, Stellplatze sowie Garagenzufahrten und Hoffidchen auf den Baugrundstiicken

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Ge- sind in wasserdurchiéssiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, was- versemmliang geaesuam 20.08.2008
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster. Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
e - . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), . 86 1475010
a U E I I I l a I I I a LI n L' S a e | l a r X E I I | I Hess. Bauog{}té?gl S(HEZ%) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 2.7 Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und s
! 25.11.2010 -18.429). sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
. , ) - 3 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsliblich bekanntgemacht
2.71 Pro 200 m? nicht Uberbaute Grundstlicksfreiflache ist mindestens ein der Gréle des
Grundstlicks angemessener Baum der Artenliste (Ziff. 2.8) zu pflanzen und dauerhaft zu am 05.11.2010
1 Zeich rkldr unterhalten. Der Bestand wird angerechnet. Die Wurzelbereiche der B&ume sind in einem Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.11.2010
<eichenerkiarung Umfeld von 2 m x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. bis sinschiielich
Mindestens 25 % der Grundstticksfreifl4chen sind mit standortgerechten Laubgehdlizen der S EoRH At 17.12.2010
- o 11 Katasteramtliche Darsfellungen Artenlisten 2 bis 3 (Ziff. 2.8) zu bepflanzen. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht und in der Blrgerinformationsveranstaltung am 11.11.2010
" " werden. Es gelten: 1 Baum / 100 m?, ein Strauch/5 m2
ebauungsplan Nr aus vom Guren Hirfen nderun [ e
- * 272 Zum Erhalt festgesetzte Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht 25.02.2011
112 FL. 19 | Flurnummer halten und bei F&llen oder Absterben zu ersetzen; bei BaumaRnahmen sind sie gegen Be- —
schadigungen zu schiitzen. _ ; ) _
113 —S——| Polygonpunkt Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.03.2011
114 2 ) Zum Erhalt der Badume wird bei der Neuanlage von Stellplatzen auf die Vorschriften der bis einschliellich 08.04.2011
o ; Flursticksnummer DIN 18920 (Deutsches Institut fir Normung (Hrsg.): DIN 18920 - Vegetationstechnik im
.. : : Landschaftsbau - Schutz von BZumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfidchen bei
115 [~ [ | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Baumafinahmen. - Beuth Verlag BerlinWien/Zarich 2002) sowie der RAS-LP 4-Richtlinie Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
(Forschungsgesellschaft fir Straen-und Verkehrswesen (Hrsg.): RAS-LP 4 - Richtlinie fir .
s e die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen, Vegeta- BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am _08.06 .20M
' e tionsbesténden und Tieren bei Baumaflinahmen. - Kirschbaum-Verlag Bonn 1999) hinge-
1124 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) WSSOI Die Bekanntmachungen erfolgten in der Hofheimer Zeitung.
[ SO Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO 2.8 Artenlisten:
Schule .
- _ Ausfertigungsvermerk:
i Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Artenliste 1‘ (Baume): Pﬁanzqualiﬁitmlnd. Solitér/Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14-16 Stammumfang Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1221 7 Zali der zuldssigen Vollgeschiosse ats Hochstoranze (gemessenin 1 m Héhe) bzw. Heister 2 x vempflanzt, 150-200 cm Hohe Beschllissen der Stadtverordnetenversammliung Ubereinstimmt und dass die fir die
Aesculus spec. - Kastanie Tilia cordata - Winterinde . h . ] )
1222 Héhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze in m iber NN Acer campestre - Feldahom Tilia platyphylios - Sommerlinde Rechtswirksamkeit maftgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Acer platanoides - Spitzahom Sorbus aucuparia - Eberesche
12222 THiax Traufhdhe (Schniftkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dachhaut) Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus domestica - Speiering ]
121 ; Betils pendiil . ; Hofheim am Taunus, den
5 . pendula Héngebirke
2 G emar k u I'I(_Z] M drX hE Im F l ur 1 9 I . . TH FH 1.2:2:2.2 FHmax. | Firsthihe Carpinus betulus - Hainbuche Obstb&dume (H., v., 8-10) :
(fd.Nr. [Baugebiet 74 Bauweise L max. T ; .
m . NN = m i. NN = . 2 Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
® SO IV o 926.50 229,00 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Juglans regia - Walnuss Prufits aviui - Kiftikiische
Schute E 1231 bweickpnie. B : Quercus petraea - Traubeneiche Malus domestica - Apfel
2.3 abweichende Bauweise o Lo : ;
@ SDSchu!e | a 214,00 214,00 a3 I iuerclt:s ro:u(rE. e -SShelemhe Pyrus communis - Bime Brgermeisterin
1232 Baugrenze rtenliste inheimische Straucher):
@ SOschute I d 222,00 224,50 e Pflanzqualitdt mind. Straucher, 1 x verpflanzt, 100-150 cm Héhe
® SOschte " if 219.00 | 227.50 12321 E iberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemafll § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO0) Comus sanguinea - Roter Haririegel Rbes div. spec. B Beiai SRt Rechtskraftvermerk:
) ’ - . . : : Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbime Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
so m £ 220.00 22300 //F‘Ilthf Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet Cratasgus monogyna - WeiRdom ﬂ
SEIILE g ' Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder RS galmen am: 506, 2011
® SOschute | - 217,00 | 219,00 124 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Molus syivertie = Wigapfel saiikcipiee -Sxiweide
SUS:hule I = 222,00 223,00 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag: Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume):
5 P : ; z ) i s Pfi lit4t mind. Straucher, 1 flanzt, 100-150 cm Hah
el e e R 1.2.4.11 e — Zweckbestimmung: Aufstellflache fir Bring- und Holdienst einschl. Grinflache anzqua‘ r'mn o e == 'o ? .
H+B" d B3 Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
R EENE Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel
124612 T | Zweckbestimmung: Rad- und Fuflweg Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
e Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
1.2:5 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Karnelkirsche
1.2.51 Private Grinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
. z y Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
126 Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und 6 BauGB) Hamamels molis - Zaubewiuss Syringa div. spec. - Elieder
1261 Fisition fic Wl Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia
Artenliste 4: Kletterpflanzen
1L Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fiir Mafinahmen zum Clematis div. Spec. - Clematis, Waldrebe | Parthenacissus spec. - Wilder Wein
Schuftz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - EchterWein
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt Lonicera caprifolium - GeiRblatt
h 1.2.71 @ Erhalt von Laubbdumen
12.7.2 . ° ° ° *J umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
I o fung von Baumen und Strauchern 3 Wasserrechtliche Festsetzungen
Altenpflegehein I 1213 B Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sanstigen (Satzung gemaR § 37 Abs. 4 Satz 2 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
e E i j Beglsnzungen Das auf den Dachfidchen anfallende Niederschlagswasser der Hauptgeb#ude ist tber ein
128 Sonstige Planzeichen getrenntes Leitungsnetz in eine au_f dem Gr_und.st(]ck gelegte Zisterne zu leiten. Das
Fassungsvermogen solite 20 I/m? horizontal projektierte Dachfidche betragen.
1.2.81 f ________ i| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein- Detailragen 2.B. die Vewve_ndung des aus dem Uberlauf austretenderli Niederschlags-
! | schaftsanlagen im SO; hier: wassers betreffend, werden im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
e geklart.
1.2.8.1.1 St Stellplatze
1.2.81.2 Ga Garagen
12843 T Trafostation 4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
1282 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
A, Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Haus vom Guten Hirten“ (1. Anderung)
12.83 +—e—o—o—o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung werden fUr seinen Geltungsbereich die bauordnungsrechtiichen Gestaltungsvorschriften i
; des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 117 ,Haus vom Guten Hirten" von 2003 durch die Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
1.2.9 Sonstige Darstellungen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften der 1. Anderung des Bebauungsplanes = P == T
ersetzt. P ] an ] ' '
1.2.9.1 28y Vermallung (verbindlich)
. 4.1 Festsetzung zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
1.4.8.2 a5 20800 Hohenquoten
1 G leit e M AG (nicht ei ) 411 Dachneigung: D&cher sind bei gegeneinander laufenden Dachfiichen (Satteldécher,
2.3.3 ==sg =g il B NELSEIIIESESUNG, (T Tieiiuyd PEEREREENESbEs gegeneinander versetzte Pultd4cher etc.) und bei einseitig geneigten Dachflachen (Pult-
d&cher efc.) mit einer Neigung von 5°bis 20° auszu fluhren.
Flach geneigte Dacher unter 5°sind zul&ssig, wenn sie extensiv begriint werden.
412 Dacheindeckung: Als Dacheindeckungen sind nur dunkelrote, braune oder graue
2 Textliche Festsetzungen Dachziegel, Naturschiefer sowie dauerhafte Begrlinungen zu verwenden. Flachd&cher der

Garagen und Carports sind extensiv zu begrlinen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Haus vom Guten Hirten" (1. Anderung) Anlaggn zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind
werden fUr seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs- zulassig.

planes Nr. 117 ,Haus vom Guten Hirten“ von 2003 durch die Festsetzungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ersetzt.

413 Fassaden: Die AulRenfronten der Geb&ude durfen nur mit nattirlichen Baustoffen, wie Putz,
Ziegel, Holz oder Schiefer, verkleidet werden.
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4.2 Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Sondergebiet Schule (SOsggp,) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehéalter sind so abzuschirmen (Begriinung,
Zulassig sind die fur den Schulbetrieb erforderlichen Geb&ude und Nebenanlagen, ein- Einhausung etc.), dass sie das Erscheinungsbild nicht beeintr&chtigen.

schliellich solcher fiir den Schulsport und fiir die vorschulische Betreuung von Kindern.

Die Anzahl der Schiler wird auf 430 begrenzt, die Anzahl der Kinder im Vorschulbereich 4.3 Einfriedungen (Mauern, Z&une, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
auf 76.
Es sind ausschlieRlich offene Einfriedungen und Hecken zuldssig. Zu den offenen Ein-
2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) friedungen gehtren Holzlatten in senkrechter Gliederung sowie transparente Metall- oder

Drahtz8une bis zu einer H6he von 1,50 m Uber Gel&ndeoberkante. Ein Mindestboden-
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 abstand von 10 cm ist einzuhalten.

BauNVO)

Es werden folgende Trauf- und Firsththen festgesetzt:

- Baufenster 5: Traufhthe 226,50 m . NN, Firsthéhe 229,00 m 1. NN. 5 Hinweise

- Baufenster 5a: Traufhéhe 214,00 m U. NN, Firsthéhe 214,00 m . NN.

- Baufenster 5b: Traufhhe 222,00 m (. NN, Firsthéhe 224,50 m (0. NN. 5:1 Bodendenkmaler

- Baufenster 7. Traufhthe 219,00 m 0. NN, Firsthéhe 227,50 m 0. NN.

- Baufenster 8: Traufhéhe 220,00 m 0. NN, Firsthéhe 223,00 m 0. NN, 511 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaft § 20 HDSchG

- Baufenster 8: Trauthéhe 217,00 m U. NN, Firsthéhe 219,00 m . NN.
- Baufenster 10: Traufhéhe 222,00 m 0. NN, Firsthéhe 223,00 m 0. NN.

dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archédologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbeh6rde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG) in diesen Féllen
kann fir die weitere Fortflhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmi-

2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) gung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.
In Richtung des &stlich an den rdumiichen Geltungsbereich angrenzenden Fist. Nr. 2/8 ist 512 Die Behdrde ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Straken-
als abweichende Bauweise Grenzbebauung zul&ssig. bau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem
b Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist.
--------------- 2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Whs Il + 0G 8.2 Trinkwasserschutzgebiet
== Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von GebZudeteilen (z.B. Erker, Balkone, Treppenhaus-
P vorbauten) auf max. 30 % der Gebaudelédngen bis max. 1,0 m zuldssig. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der weiteren Wasser-
(5916)125/2 . schutzzone Il B eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes. Die entsprechenden | 4
________ 126/2 2.5 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Schutzbestimmungen sind zu beachten. / //
45 Ll i3 R R L . e (ESSIES SN TERNRER | = iR SRS S e b - S ) Planungshiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
251 In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen ist die Anordnung von Stellpl&tzen und 5.3 Artenschutzrechtliche Hinweise /4 Stand: 05.08.2010
Garagen nur in den gekennzeichneten Bereichen zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). / ; - -
127 2\ Die Baufeldvorbereitung sowie Rlckschnitte und/oder Rodungen von Geholzen dirfen / & Stadl Hothemr ah Taums, Stadtial Hatxiem THSLI,
: ' 252 Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen nicht zul#ssig. Aus- gemiR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober Bebauungsplan Nr. 117 "Haus vom Guten Hirten" 124825,
nahmsweise kénnen nicht iberdachte Terrassen und Pergolen zugelassen werden (§ 14 bis 01. M&rz) durchgefiihrt werden. 1. Anderung 21.01.201
12811 Abs. 1 BauNVO). 02.05.2011
Im Bereich des Schulneubaus und/oder der Spielplatzbereiche sind zwei Nistkasten fir
Gartenvégel anzubringen. Die Anbringung muss fachgerecht erfolgen. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bissticiiar:  Sehade
Geodatenbasis: Liegenschaffskarte Sat CAD: Isik, Roepi
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG) — e SR ' e
ALK-Daten Stand: Januar 2010 (gilt nur fiir den rdumlichen Geltungsbereich). Mafstab: 100
[ [ [ [ [ [ [




