BEBAUUNGSPLAN NR. 110-2
"WOHNUNGSFERNE GARTEN - Ranzenbrunnen'

Der Stadt Hofheim am Taunus, Gemarkung Marxheim, Ranzenbrunnen,
Teilbereiche der Flur 32

LEGENDE
VERKEHRSFLACHEN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg
F Feldweg ungebunden, bewachsen / 1A Asphalt/ 1B Beton

GRUNFLACHEN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache mit Zweckbestimmung
Wohnungsferne Garten

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

O Bindung fiir die Erhaltung von Baumen / § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern /
) §9Abs. 1Nr.25b BauGB

und sonstigen Bepflanzungen / § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

EE—,:E Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen und Strauchern
Erhaltung Streuobstwiesen, siehe auch Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlicksnummer

[0 Gebaude

Flangrundiage:

- Digitale Ausziige der ALK Daten Hofheim und Staditeile, erhalten durch die Stadt
- Begtandsplan erctellt 1984 von Biiro Theo Stahl, 65719 Hofheim

- Nachkartierung des Bestandes im Mai 2002 durch Landschaftsarchitektin Anneliese Bedk, 85712 Hofheim

the im Juli 2004

M. 1: 1.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Private Griinflachen, Zweckbestimmung Grabgarten gem. § 9 (1) Nr. 15 (BauGB)
a.)In jedem Garten ist nur eine Gerétehiitte zul&ssig
b.)Die Grundstiicke diirfen nicht als Abstellplatze fiir Wohnwagen, Zelte, Boote, Fahrzeuge efc. genutzt werden.

2. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

a.)Der Geltungsbereich wird durch bis zu 4,50 m breite, befestigte bzw. wassergebundene Feldwege, erschlossen.
Diese Wege bleiben in dem vorhandenen Zustand erhalten.

b.) Die untergeordneten, nicht befestigten Feldwege sind so zu belassen. Sie sind nicht breiter als 3,0 m auszubilden.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

a.)Wege und Platze sind als ungebundene Decken herzustellen.

b.) Dachflachenwasser ist zu sammeln und als Giewasser zu benutzen.

¢.) Das Anpflanzen von Zierstrauchern und -baumen sowie fremdléndischen Gehélzen ist zu unterlassen.
Siehe Pflanzliste.

d.) Die Gérten sind als Nutzgérten zu entwickeln. Der Zierrasenanteil darf 25 v.H. der Gesamtflache nicht tiber-
schreiten.

4. Griinordnerische Festsetzungen
4.1 Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
a.)Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Badume und Stréucher sind zu erhalten. Manahmen,
die den Habitus sowie die Vitalitat der Baume beeintrachtigen, sind zu unterlassen.Die im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Streuobstwiesen sind zu erhalten.
b.)Mafinahmen, die Habitus und Funktionsfahigkeit der Einzelbdume und Streuobstwiesen beeintréchtigen, sind zu
unterlassen.
¢.) Empfehlung zur Pflege:
-Evtl. auftretende Beschadigungen des Kronenbereiches durch Windbruch, Eisregen etc. bei Baumen sind zu
beheben.
-Die Streuobstwiesen sind durch regelmaRigen fachgerechten Gehdlzschnitt zu erhalten. Der Unterwuchs ist als
extensive Wiese (Mahd maximal zweimal im Jahr) zu erhalten.

4.2Neupflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung

a.)Je angefangene 200 gm ist mind. ein hochstammiger Obstbaum oder standortgerechter Obstbaum zu erhalten
bzw. gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

b.)Feuerbrandgefahrdete Arten sind ausgeschlossen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1a.) Die Geratehiitte darf folgende Baumale nicht tiberschreiten: HiittengroRe: max. 6 gm, Firsthohe: max. 2,50 m
daraus folgt: max. 15 m* umbauter Raum
b.)Je Gartengrundstiick ist nur eine Gerétehiitte zulassig. Bei Grenzbebauung sind Doppelhiitten zulassig.
¢.)Wohnungen, Aufenthaltsraume, Aborte, Feuerstatten etc. sind innerhalb der Geréatehiitten nicht erlaubt.
d.)Bauweise der Hiitte: einfache Holzbauweise; eine Unterkellerung ist nicht zul&ssig; Blech- oder Kunststoffein-
deckung der Décher ist nicht zuldssig; der AuBenanstrich hat in gedeckten Erdfarben zu erfolgen.
e.)Mehrgeschossige oder aufféllige, das Landschaftsbild beeintréchtigende Bauweisen sind zu unterlassen.
f.)Einfriedungen sind nicht hoher als 1,25 m auszubilden, sowie mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m und einheit-
lich als Maschendrahtzaun auszufiihren (auch in Hecken eingewachsen).
g.)Einfriedungen sind einheitlich 1,0 m zu Verkehrsflachen zuriickzuversetzen.
h.)Sichtschutzeinrichtungen jeglicher Art sind nicht zuldssig. Zuldssig ist lebendes Material.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

a.)Die vorhandenen ErschlieBungswege bleiben Feldwege, fiir die kein Anspruch auf Ausbau durch die Stadt
Hofheim am Taunus besteht. Auch besteht keine Zulassigkeit des Anschlusses an Kanalisation, dffentlicher
Stromversorgung und Telefonanschluss.

b.)Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde wie Scherben, Steingeréate, Skelettreste und dergleichen sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

¢.) In den Garten sollten Nisthilfen fiir Kleinvogel, Fledermauskasten an geeigneter Stelle als Beitrag zum Arten-
schutz, Pflanzungen von Eiben (Taxus baccata), offenfugige Trockenmauern in sonniger Lage, naturnahe
Folien- oder Formteiche und Dach- und Wandbegriinungen vorgesehen werden.

Pflanzenliste:

Hochstammobst: Obsthaume lokaler Sorten

- Apfel

Anhalter, Baumanns Renette, Berlepsch, Bismarckapfel, Blauer Kdlner, Brauner Metaapfel,
Brettachec, Dietzels Rosenapfel, Erbacher Mostapfel, Gelber Edelapfel, Glockenapfel, Goldparméne,
Grafensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette,
Mostwunder Hilde, Oldenburger, Rheinischer Bohnapfel Riesenhoikenapfel, Roter Berlepsch, Roter
Boskoop, Roter Einser, Roter Stern, Schafsnase, Schneeapfel, Schoner.aus Boskoop, Trierer Wein-
apfel, Winterrambour, Winterzitronenapfel, Wildapfel

- Bimen

Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Holzbirne, Pastorenbime, Schweizer
Wasserbirne, Vereins-Dechant-Birne

- Steinobst

Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetsche, Zimmers Frithzwetsche, Groke Griine Reneclode,
Nancy-Mirabelle, Biittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Typ Diemitz, Meckenheimer Friihe Rote,
Schneiders Rote Knorpelkirsche, Schneiders Schwarze Knorpelkirsche

- Sonstige

Speierling, Walnuss

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

Amt fiir Bodenmanagement Limburg
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Aufstellungsbheschluss der Stadtverordneten-Versammiung
auGB vom 19.02.1992

EAunus\den U3 Aug. 2007

Blirgermeisteri

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 27.10.1995

Hofheim am Taunus, den UaAUHZIlﬂ?
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Biirgermeisterin

Frii hzeitige Beteiligung der Behdrden am Planverfahren

auGB mit Anschreiben vom 27.10.1995
4 N

p\en .3, Aug... 2007

L

Bﬁrgenneisterin/

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 27.10.1995
durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit

U3 Aug. 2007

Blirgermeisteri

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 01.02.2006
nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 03.02.2006

in der Zeit vom 13.02.2006 - 17.03.2006

Als Satzung gem. § 10 BauGB heschlossen in der Stadtverordneten -
Versammlung vom 12.07.2006

TESTL 0 Aug, 207
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Biirgermeisteri

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammlung vom
beschlossen.

0 3. Aug. 2007

Blirgermeisterin

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieRlich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch
Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 14.07.2006

en.. 03 Auo. 2007

Biirgermeisterin ‘*'--—)
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