VEP Nr. 5 "Am Hang" Hofheim Lorsbach Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Hinweise Verfahrensvermerke

. : : Auf Grund von § 81 Hessische Bauordnung i. d. F. vom 18. Juli Bodenfunde Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dej
Zeichnerische Festsetzyngen ] | O % g‘g_%g%goﬁb(séég_"fsz_ ‘;‘jﬁf)a‘;ﬁf:;f{z::;’:j:é?’iﬁﬂ'ﬁ‘:& gl 2002 (GVBI. | S. 274) zuletzt geéindert durch Gesetz vom Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies 9" ’
\ % Besetzes vom 21. Dezember’2006 (BGBI. | S. 3316) i.V.m. den §§ 28.09.2005 (GVBI._I S. 662f) werden folgende dem Land_esamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Hoﬁmjm am Taunus, den / Az:
S 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Diese Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Amt fiir Bodenmanagement Limburg 27 N
? 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), werden folgende bauplanungs- Regelungen werden gemaB § 5 HGO i.V.m. § 81 HBO als Satzung Denkmalpflegebehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). AuBenstelle Hotheim. /¢, c/e 7. Nov. 2007
rechtliche Festsetzungen getroffen: beschlossen und als bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf
§ 9 (4) BauGB in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.5 ,Am Leitungsschutz

1.Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 Hang" - Anderungsverfahren aufgenommen. Sie gelten innerhalb Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Entworfen und erarbeltet vom Planungsteam Désor ngoh
: des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes. Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen
BauGB) so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Hofheim am Taunus, den USDEZZUH?

1.1 Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO) 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.
Der gesamte (_':}Eitungsbereich des ngauungsplans wird inr?erhalb Nr.1 HBO) Schutz der Vegetation bei BaumaBnahmen
der gekennzeichneten Grenzen gemaf § 3 BauNVO als Reines B Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von
Wohngebiet (WR) festgesetzt. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO in 51 bacher ) ol Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfischen bei
Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Fur Garagen, Carports und Gberdachte Stelipiatze ist eine BaumaBnahmen'. Nicht zu erhaltende Gehdize sollten wahrend der
geméR § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Dachneigung bis max. 15° zulassig. Vegetationsruhe gefallt werden
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. '

Far die _Einzelhéuser im Bereich der Baufenster 1a und 1b werden Bodenachiits 03, DEL 2007

2 I-!ﬁhgnl_age der bauli_chgn Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB) wahlweise Mansard- oder Walmdécher vorgeschrieben. Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen den anfallenden HOM A Tons, fef-oms
Die Firstlinie (obere Schnittlinie gegenlaufiger Dachoberflachen o . . Bauaushub auf dem Baugrundstiick, etwa zur Geldndegestaltung,
bzw. einer Dachfléche und einer AuRenwand) darf im Baufenster Fir die Doppelhguser im Bereich der Baufester 2a und 2b werden ohne Beeintrachtigung des groBraumigen Geléndeverlaufes und
1a und 1b eine Héhe von 186,50 m NN und im Baufenster 2a und wahlweise flach- oder schwach geneigte Pultdacher bis max. 15° Landschaftsbildes. wieder zu verwenden
2b 182,00 m NN nicht Gberschreiten. Dachneigung vorgeschrieben. Die Dé&cher sind dauerhaft zu ' i

begriinen. Ein mégliches Staffelgeschof’ in Baufenster 2a und 2b

: muss um mind. 2.0 m von der talseitiaen nordastiichen Anforderungen an den Bodenaushub Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Verd)
/ 3.Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO) DR : 9 ; . Gemal §202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu 09, DEZ 2007
' Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind entsprechend ?ebéu:i_eyvand ab’gerqut s?m, un d hln‘ter der eingezeichneten erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Die Hofheim am Taunus, den ...l
/ der Planzeichnung nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuléssig. Im Grenzlinie Staffelgeschoss” zurlickbleiben. Bodenarbeiten sind gem. DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren.

Bereich der Baufenster 2a und 2b ist je Doppelhaushélfte nur eine e s o Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. AuRerdem wird
Wohneinheit zulassig. 2.Gestaltung von Einfriedungen, Abfallbehilterplatze (§ empfohlen, den Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen vor
81 Abs.1 Nr.3 HBO) Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.
4.Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 2.1. Einfriedungen ‘ Mauern - Nistmdglichkeiten
Einfriedungen zum &ffentlichen Raum sind nur in Form von Die Anlage von offenfugigen Trockenmauern zur Biotopaufwertung 03, DEZ 2007
4.1 Stellplitze Ie_bende.n Hecken sowie als transpa!rente Metall- oder Drahtzéune bzw. die fachgerechte Anbringung von Nisthéhlen an geeigneten Hofheim am Taunus, den .......r.oooroveee.
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Baumen oder bei Neuanpflanzungen wird empfohlen.
Grundstucksfreiflachen oder den dafiir ausgewiesenen Flachen A_usgenommen s‘“?’ an da; Gebaude anschlieende
zulassig Sichtschutzwande im Bereich von Terrassen und Sitzplatzen mit Beleuchtung
Die Park.pl stze sind mit einem wasserdurchlassigem Belag einer maximalen Lange von jeweils 3,00 m und einer H6he von Bei der Auswahl der Freibereichsbeleuchtung fir Wege- und
BiiRan maximal 2,00 m. Verkehrsflachen im Plangebiet wird die Verwendung von
: Die Einfriedung muss den Durchschiupf von Kleintieren Natriumdampflicht (Hochdruckvariante) empfohlen. ’;;“;:‘;‘;'3; gae::'i“"f der 0:;’“““’;'!"’": am ’;:’;"I"":h";“ege“’- 50: g;o:)::-ueoa:: .
. 0. , aurch Auslegung eines Flankonze, n aer vom Ub.Uo. IS U1
4.2 Nebenanlagen ermoglichen.
Gartenhuttengund Zisternen in einer GréfRe von max. 15 m® sind . . - . Holz . . Hofheim am Taunus, den 03, DEZ. 2007
auch in den nicht Gberbaubaren Flschen zulassig, Es sind nur Gehélzarten der beiliegenden Artenverwendungsliste Fur die Bauausfiihrung wird die Verwendung von heimischen bzw. Lt
zu pflanzen. inlandischen FSC- oder PEFC - zertifizierten Holzern empfohlen.
5. Flaghen fl:.l' dasBAn?Iﬂanzen von Bayngnftrauctfngrn 2.2. Abfallbehlterplitze N
g“ ff"“s gon e[:j ?pz:_ngéa?‘sﬁ:vte " ;l:gen J Die Platze zur Aufstellung von Milllbehéiter sind so zu gestalten, Beteiligung der Behdrden am Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreibhyapgg 30.04
eprianzungen und fur die £rnaltung von baumen, dass die Behalter nicht stérend in Erscheinung treten. Sie sind 03 DEZ
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 entweder in die Geb&ude bzw. Geb&udeteile zu integrieren, oder Hofheim am Taunus, den SRl W
Nr.25 BauGB) mit Hecken bzw. Kletterpflanzen zu begrunen.
5.1 Bindungen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von 3.Begriinung von baulichen Anlagen / Gestaltung der
B&aumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs1 Nr.5 HBO)
Nr.25 BauGB) ¢
L : ; e ; Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB aufgrurtd 4e§Stadiverer
T ofienhiehien und priveten Qeinfilchon sind alle Isufgesatzen 3.1. Flachdacher und Flachgeneigte Dacher 20.12.2006 nach Verdffentiichung in der Hofheimer Zeitung am 19.01.2007 in der ZeijionT 290§
Baume (siehe Pflanzliste) anzupflanzen und zu erhalten. Flachdécher und Flachgeneigte Dacher von Hauptbaukérpern 03 DEZ 2007 '
Aus funktionalen oder betrieblichen Griinden ist eine sowie von Garagen und Carports sind dauerhaft extensiv zu Hofheim am Taunus, den
Verschiebung der festgesetzten Standorte von bis zu 10 Metern begriinen. Die Aufbaustérke des Pflanzensubstrates darf 0,10m Empfeki) Pf
zulassig. nicht unterschreiten. mpreniung zur anzenvemendung
25 6.Bauliche und Technische Vorkehrungen zum Schutz, 3.2. Begriinung von Teilen baulicher Anlagen
J V. id d Mind 5 5 2 i Laubb&ume (1. Ordnung Qualitat min. H. 3xv. 16-18)
zur Vermeidung und zur Minderung von Zusammenhéngende Wandflachen von mehr als 50 m? Flache, in Laubbaume g Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -Versammiung
Larmimmissionen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) denen sich keine Offnungen befinden, sind mit min. 1 Rankpflanze EsidahGR* A " ' 0 4. DEL 2007 <A
Als Vorkehrung zur Minderung der Larmeinwirkungen sind je 5 m Wandiange zu begriinen. : .
g g g je 5 m Wandl b ‘ Sandbirke Befuls s :;Elzilae Hofheim am Taunus,den .. ... ~ o
samtliche Umfassungsbauteile (Wénde, Dacher, Decken, Fenster, Garagen, Carports, tiberdachte Stellplétze und Pergolen sind zu Hainbuche* Carninuc beilie ®
Fenstertiiren, etc.) zu Aufenthaltsraumen entsprechend den beranken. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. 4 P .
s A . Esskastanie Castanea sativa
Anforderungen mindestens des Larmpegelbereiches 1 gem. DIN Womeliisehe Corfius thas _ _ = s
Legende 4109 mit einem Schalld&mm-MaR von 30 db(A) auszubilden. 3.3. Stellplétze, Zufahrten, Wege Weikdorn el § Hofheim am Taunus, den 16. April 2008 Burgermeisterin
g In den Baufenstern 2a und 2b sind schallgedammte Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten muss mit e St ok s — o
Laftungselemente in Fenstern von Aufenthaltsr&dumen die der wasserdurchldssigem Belag wie z.B. Rasenpflaster, Okopflaster Vogelkirsche T 0; 'ﬁ 23;; ml o;i; .e;tiseﬁt:::gﬁrn;s;se;a tg:;%ﬁges"gmsf;g; nzgngﬂeg -§9
Signaturen gemaR der Verordnung aber die Ausarbeitung :ii;:g:tdzndlenen an der Larm zugewandten Gebaudefront Verbur:gstelr‘l'lléwa)sser%ebtungenerrfi};acke oder ahnlichem auf Traubsnkirssha Pruns padus 03 0EL 0 .03.
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes : gizssﬁ:htuigze rbs:t:?:r:nF Iancﬁzenal:ﬁ?e nigr?lnﬁjr SRS ZokE Wild Birne Pyrus communis Hofheim am Taunus, den
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) " - . . ¥ Echte Mehlbeere Sorbus aria
benétigt werden, dirfen nicht befestigt werden. Eberesche Sorbus aucuparia ‘ . - ——
_— . Holz Apfel Malus sylvestris Hofheim am Taunus, den 16. April 2009 Burgermeisterin
1. Art der baulichen Nutzung 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir 3.4. Gestaltung nicht liberbauter Flachen ) ) e O Bath e
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen (Grundstucksfreifidchen) Sowie alle hochstammigen Obstbaume und vergleichbare Arten. d a;‘v nr:.):fen':th A a;eesﬁeg@ z:; - nsﬁ;;“& “fﬁb%" nayordnbng
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Natur und Landschaft im Sinne des § 8 (1) HBO sind mindestens zu 80 % gartnerisch i e i
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten Der Anteil an ;
- - 1 . 3 . . - - s . - -
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Rechtsgrund|agen Nadelgahlzen:darf jsdoch 10 % nicht Gberschreiten. Heckenpflanzen Hofheim am Taunus, den .J8; April 2009
) _ Buchsbaum Buxus sempervirens }
1.1.2. Aligemeines Wohngebiet 4.Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Hainbuche Carpinus betulus g
(§ 4 BauNVO) - Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) Abs. 4 BauGB und §42 Abs. 3 Hessisches Roter Hartriegel Cornus sanguinea Biirgermeisterin
Anpflanzen: Baume neugefasst durch Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. Wassergesetz HWG Liguster Ligustrum vulgare
1997 1 S. 2141, 1998 | S. 137); zuletzt geéndert durch Gesetz Heckenkirsche Lonicera xylosteum
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i gﬁf:gfﬁzosc:;Eggih;s'(g;ig&vo) 4.1. Verwendung von Niederschlagswasser Kschioroess PRunuS layrecerasus
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ) _ in der F 9 der Bek gt h 93.01.1990 (BGBI. | Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist Eibe Taxus baccata
15. Sonstige Planzeichen .[9’: 1?{3 assl"'ntzgt oid ; ratr:jn mﬁi#ng éom 55 04.1 99(3 i entweder als Brauchwasser zu verwenden, iiber ein getrenntes _
et 46%1 R A (BGBI. Leitungsnetz in eine auf dem Grundstiick gelegene Zisterne Und vergleichbare Arten.
= =] : _) (Fassungsvermdégen min. 15 Ltr/m? horizontal projizierte
[Er————— 2 5 Baug[‘enze | " i3 Planzelchenverordnung (Planzv 90) Dachﬂﬁchen) zu leiten oder oberflachennah iiber die belebte Als Richtwert fiir die Pflanzdichte gl]l Je 1,5 m?/ 1 Stuck Pflanze.
| || 15.3. Lértr;%r[;a;;;u;gc;\::g;ichen fur :!c;r;s 1is!3c‘|h2e g:;? cfr?i?rﬁLLg(gl;lBl OS) 58) Bodenzone zu versickern. Die Systeme diirfen mit Notuberl4ufen Die Pflanzqualitat betragt i.M. 2xv 100/150.
e s ' = an das offentliche Kanalsystem angeschlossen werden. Die
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) in der Neufassung durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. Anlagen sind mit doppelten Riickstauklappen auszustatten. Auf Fur die Fassadenbegriinung sind folgende heimische und
Fullschema der Nutzungsschablone g;;) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 1 S. Grund der Hanglage ist bei dem vorzusehenden standortgerechte Kletterpflanzen einzusetzen:
Hesfs);isc he Gemeindeordnung (HGO) Entwasserungssystem der Schutz der Unterlieger sicherzustellen. Q;len(ltluterdden :all'b?chatten:
m eu era helix
W] St Stellplatze in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt GeiBblatt (Lonicera in Arten)
%g Art der baulichen Nutzung geédndert durch Gesetz vom 14.12.2006 (GVBI. | S. 666) Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
I - Hessisches Wassergesetz (HWG) Wilder Wein (Parthenocissus i.S.)
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2) in der Fassung vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305)
Verhaltnis der iiberbaubaren  Verhaltnis der Summe der GeschoR- - 3"d"d°':"afta'"mch"ugeszes%éiggtzs?ggél 1S, 1193), zuletzt Arten fiir sonnige Standorte: :
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache HRGa NAUIGsEUNG VOR), 29,40 : 5 - AN Echter Wein (Vitis vinifera) Gemarkung Lorsbach, Flur 16
Ga Garagen geandert durch Gesetz vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666) Waldrebe (Clematis in Wildarten) g
i - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) Wilder Wein (Parthenocissus in Arten) Verfahrenstrager ; T o
Anzahl der Voligeschosse Bauweise in der Fassung vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt Hopfen (Humulus lupulus) B R e e e I a n (o] _
Begrenzung der Zahl der geadndert durch Gesetz vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619) S W A - -
Wohneinheiten pro Gebaude 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches o L andschaftear 4
2 : aftsarchitektu
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) 64285 Darmstadt _. ol—andsd’l nun;ch ktur
6. Verkehrsflachen Planinhalt ° Verkehrsplanung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) ° Gutachten
Bestehendes Gebaude B'P'ﬂﬂ Planungsteam Désor
Wilhelmstrasse 40, D65183 Wiesbaden
61 Strassenverkehrsﬂachen fon 0611. 900 684 0, fax 0611. 900 684 21
Projekt

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5
"Am Hang" in Hofheim - Lorsbach

6.3.  Flachen mit besonderer Zweckkestimmung
-FuBwegeanlage-
S S S 2549 3.2 19.01.2007 t.h. 1:500 A1
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