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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997, (BGBI. | Seite 2 141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13.09.2001 (BGBI. | S. 2 3786, 2 398) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.01.1980 ( BGBI Seite 127 ff ) zuletzt gesindert am 22.04.1893 (BGBI. |, S. 466),
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchGNeuregG i. d. Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1 183).

1. Artder baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet ( § 3 BauNVO)

Fr das reine Wohngebiet wird keine Nutzungsbeschrankung festgesetzt.
2. Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen je Gebaude wird auf 2 WE begrenzt.
3. Festsetzung zur Zahl der Voligeschosse (§16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO)
il = Il - Voligeschosse als Hochstgrenze

Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen i. S. des § 23 (5) BauNVO sind bis zu einer
A_ursenwandhOhe von 3,00 m zul&ssig.

4, Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen ( § 16 Abs, 2 u. 4 und § 18 BauNVO)

Die max. Traufhtshe ( Schnittpunkt Aulenwand-Dachhaut tber natirl. Gelande im Mittel )
wird

bei Il - aufgehenden Vollgeschossen mit 6,50 m festgesetzt.

Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fUr untergeordnete Bauteile (wie z. Bsp.
Treppenhausvorbauten oder Zwerchgiebel).

Bei Gefdlle im Terrain gilt die mittlere Traufhthe.

5. Festsetzung zur Bauweise ( § 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB )
Es wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zul&ssig.

6. Garagen, Stellpldtze, Nebenaniagen und iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2-4 BauGB )

Garagen und Steliplatze sind auch aufterhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.
Dies gilt auch fuir Anlagen von Millbehaltnissen und die Anlage von Zisternen.

Andere Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und sonstige bauliche Anlagen im
Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind auferhalb der bebaubaren Flache nur als
Ausnahme zulassig.

Ein Uberschreiten der uberbaubaren Grundsticksflache durch untergeordnete Bauteile
oder Anbauten , wie z. Bsp. Eingangspodeste, Windfange, Wintergarten, Erker sowie
fur Terrassen, bis zu einer Tiefe von 1,50 m und 50 % der AuRenwandldnge ist
zulassig.

7. LeiHungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Flursttickes 218, Flur 43, belastet.

8. Fliachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

8.1 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfidchen ist entweder als Brauchwasser zu
verwenden, Ober ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstlck gelegene Zisternen zu
leiten oder oberfldchennah (Fl&chenversickerung, Versickerungsmulden) tber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Das Fassungsvermogen dieser Anlagen mufl mindestens 25 l/gm horizontal projizierte
Dachfiache, jedoch mindestens 3 cbm betragen. Der Uberlauf der Zisternen darf nur
gedrosselt in die 6rtliche Kanalisation eingeleitet werden.

8.2 Fur die befestigten Flachen mit Ausnahme der Fahrbahnen von Verkehrsstrassen sind
bodenversiegelnde Mafinahmen (z. B. Asphaltdecken) nicht zul&ssig. Eine Befestigung von
Zufahrten Uber die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.

9. Fl4ichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB)

9.1 Dachfldchen mit einer Neigung von bis zu 15° sind mit einer dauerhaften Dachbegriinung
Zu versehen.

9.2 Mindestens 60 % der Neupflanzungen mussen einheimische Pflanzen der Arten-
verwendungsliste sein. Der Anteil der Nadelgehtize wird auf maximal 10 % festgesetzt.

9.3 Aufschittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaRnahmen im Bereich
vorhandener oder zu erhaltender Baume sind unzuléssig.

Garagen, Pergolen, Carports und Mulitonnenstellplatze sind mit Rank- und Kletterpflanzen
zu begrunen.

9.4 Anrechnung von Gehélzen

vorhandene und nach Durchfihrung von Baumafinahmen erhaltene Laubbaume,
Obstb&ume und Stréucher

Neupflanzung von Laubb&umen mit einer Mindesththe von 25 - 3.0 m bzw. einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm oder Obsthochstamme

Neupflanzungen von Strauchern mit einer Mindesththe von 60 cm

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrebhﬂiché Gestaltungsfestsetzung geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 1,
Ziff. 1 3 und 5 HBO in der Fassung vom 18. 06. 2002 (GVBI. 1., 8. 274 ff)

1.0 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Bei den Hauptbaukérpern sollen ausschlieflich Sattel- und Walmdacher zur Ausfuhrung
kommen. ;

Die Neigung der D&cher soll mind. 25 ° betragen.

Fur Garagen auBerhalb von Hauptgebduden sowie fur untergeordnete Bauteile ( wie z.
Bsp. Treppenhausvorbauten, Zwerchgiebel, Gaupen etc. ) sind Dachform und .
Dachneigung freigestellt. Eine Dachbegriinung wird empfohlen s. hierzu Pkt. 8.1)

2.0 Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind in der Breite als Einzelanlagen bis zu 4,50 m und in
der Summe bis zu 1/2 der Trauflinge zuldssig. Es sind in der Regel Fenstergauben
auszubilden, wobei der geschlossene Wandteil max. 1/3 der zul. Gaubenbreite betragen
darf. Von Ortg&ngen muf® der Abstand mind. 1,25 m betragen. Ein Abstand von der Traufe,
dem First und untereinander wird vorgeschrieben, jedoch ohne Begrenzung.

3.0 Solaranlagen
Solaranlagen sind uneingeschrankt zulassig.

4.0 Abfall-, Restmiill- und Wertstoffbehilter, Kompostbehilter

Abfall-, Restmill- und Wertstoffbehalter sowie Kompostbehaiter (Kompostierungsanlagen)
sind gegen Einblick von ¢ffentlichen Flachen abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag ist die Lage der Restmull-
und Wertstoffoehalter und die Art der Abschirmung anzugeben.

5.0 Einfriedungen

Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind nur zul&ssig in Form von

freiwachsenden Hecken, Gehtlzgruppen oder -reihen

durchsichtigen, maximal 1,20 m hohen Z&unen mit einem Durchschlupf fur Kleintiere, die in
eine Hecke zu integrieren bzw. zu beranken sind

geschnittene Hecken )

Es sollen nur Geholzarten der beiliegenden Artenverwendungsliste angepflanzt werden.

6.0 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
Begrtnung der Baugrundstticke

Im Baugebiet sind mindestens 55 % der Grundstucksfreifiachen als Garten oder Grunflache
anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit Baumen oder Strauchern zu
bepflanzen ist, wird auf 25 % der Garten- oder Grunflache festgesetzt (1 Baum entspricht
20 m?, 1 Strauch 2 m?).

Je angefangene 150 gm Grundstucksfreifliche ist ein Laubbaum, der auch ein
hochstammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.

7.0 Stellplédtze, Zufahrten, Wege- und Hoffldchen

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege- und Hofflachen mufz mit
wasserdurchlassigem Belag wie Schotterrasen, Rasenpflaster, Okopfiaster, Verbundstein,
wassergebundener Decke oder &hnlichem auf wasserdurchlassigem Unterbau erfolgen.

HINWEISE

1. Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflachenplan gemaf § 3 Bauvorlagen-Verordnung ist
mindestens im MaRstab 1:200 anzufertigen. Ihm ist ein nachprtfbarer rechnerischer
Nachweis (ber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sowie entsprechende Bepflanzungspléne beizufugen.

2. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung des
Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur
Wiederverwendung sachgemaf auf Mieten aufzusetzen.

3. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dafll mit einer Gefshrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

4. Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie 2z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und
dergleichen sind nach § 20 DSchG unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege in
Hessen, Arch#ologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

5. Die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes bezlglich der Bepflanzung
sind zu beachten.

8. Bei Baumafinahmen ist die DIN 18 920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbest&nden
und Vegetationsflichen bei Baumaltnahmen" anzuwenden.

9. Die Anlage von offenfugigen Trockenmauern zur Biotopaufwertung bzw. die fachgerechte
Anbringung von Nisthtdhlen an geeigneten Baumen oder bei Neuanpflanzungen wird
empfohlen.

9. Beider Auswahl der Freibereichsbeleuchtung fur Wege- und Verkehrsfiachen im
Plangebiet wird die Verwendung von Natriumdampflicht (Hochdruckvariante) empfohlen.

10. For die Bauausfuhrung wird die Verwendung heimischen bzw. inl&ndischen FSC- oder
PEFC- zertifizierten Holzern empfohlen.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Bdume

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Sandbirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Buche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Walnu - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia |
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphylios
Berguime - Ulmus glabra

alle hochstammigen Obstbdume

Striucher

Feldahorn . Acer campestre
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf® - Corylus avellana
Weiltdorn - Crataegus laevigata u. monogyna
Pfaffenhutchen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Strauchrosen . Rosa spec.
Salweide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Eibe - Taxus baccata
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Wasserschneeball - Viburnum opulus
Heckenpflanzen

laubabwerfend

Feldahorn = Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Weilldorn in Arten - Crataegus spec.
Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare
immergriin

Stechpalme - llex aquifolium
Immergr. Liguster - Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Feuerdorn in Arten - Pyracantha spec.
Eibe - Taxus baccata

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters {ibereinstimmen.
*
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Hofheim am Taunus, den2.4...Aug..2004.. Az.:
Der Landrat des Main-Taunus-Kreises

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 vom Fachbepsici&peq und Umwelt
der Stadt Hofheim am Taunus,

Hofheim am Taunus, den 3.1, AUS; 2004

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses geméf § 2 Abs. 4 BauGB
und Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 07.05.2003
nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 13.02.2004

in der Zeit vom 23.02.2004 bis 26.03.2004

Hofheim am Taunus, den .3.1..4Y4..200¢

Biirgermeis

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange durch Anschreiben
vom 12.02.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Hofheim am Taunus, den..J. ], AUS.. 2004

Versammiung am.07.07.. 2004,

Hofheim am Taunus, den ...}, AUG, 2004

=t

rgermeis

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als

Satzung ? m. § 5 HGO beschlossen in der Stadtverordneten ~ Versammiung

Hofheim am Taunus, den .3..1..AUG, 2004

rgermeisterin

UBERSICHTSPLAN

Masstab: 1 : 5000

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie §§ 2-11 BauNVO

Reines Wohngebiet

MafR der baulichen Nutzung
§9 Abs.2 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16- 212 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoRfiéchenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
6,50 m Traufhdhe als HochstmaR

SD /WD Dachform - Sattel , Walmdach
2WE/Geb. Begrenzung der Wohneinheiten
25° Dachneigung in Grad als MindestmaR

A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Bauweise, Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

(o]

Offene Bauweise

sme—wemem  Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der vorliegenden 3. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr., 59 (59 4bs. 78a

StraRenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (g9, Avs. 1, Nr. 11 BauGE)

Nachrichtliche Darstellungen

— — —  Leitungsrecht

————— Geplante Grundstiicksgrenzen

StraRenverkehrsfliche: Fahrbahn, Gehweg und Begleitgriin -
StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkfldche

Offentliche Griinfliche

Anpflanzen von Bdumen

BEBAUUNGSPLAN NR. 39

,SUDLICH ZU DEN EICHEN*

3. ANDERUNG

DER KREISSTADT HOFHEIM A. TS.

GEMARKUNG LANGENHAIN
TEILBEREICH DER FLUR 43




