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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Baugeselzbuch BauGB in der Fassung der
Bekannimachung vom 27.08.1997, (BGBI | Seite 2 141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
13.09.2001 (BGBI. | S. 2 376, 2 398) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.01.1990 ( BGBl Seite 127 ff ) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |, S. 488),
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchGNeuregG i. d. Neufassung vom 25.03.2002 (BGBL. |, 5. 1 183)

.4

7.2

8.0

82

83

8.4

8.5

86

8.7

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

In dem allg. Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen

*  Betricbe des Beherbergungsgewerbes

* sonslige nicht stérende Gewerbebetriebe

*  Anlagen fur Verwaltungen

* Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO)
@ zwingend I- Voligeschosse

Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen i. S. des § 23 (5) BauNVO sind nur bis 2u
einer Auftenwandh6he von 3.00 m zuldssig

Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen ( § 16 Abs. 2 u. 4 und § 18 BauNVO)

Die max. Traufhthe ( Schnittpunkt Aullenwand-Dachhaut tber Gehweg an der
Oranienstraiie / Paulinenweg ) wird auf 6,00 m festgesetzt.

Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile (wie z. Bsp.
Treppenhausvarbauten oder Zwerchgiebel).

Festsetzung zur Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Es wird gemal § 22 Abs. 3 BauNVO eine abweichende Bauweise mit der Zielsetzung
festgesetzt, dall Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig sind. Die Gebaude sind jedoch
mit seitlichemn Grenzabstand zu errichten.

Festsetzungen zum Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Bei der Bebauung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden nachfolgende
Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen festgesetzt, die zu beachten sind

Nach den schalltechn. Gutachten des TUV-Siddsutschland betragt der mafigebliche
AuRlenlarmpegel an der strallenseitigen Baugrenze parallel zur Oranienstralie (L 3018);
66 — 70 dB (A), was dem Larmpegelbereich |V nach Tabelle 8 DIN 4109 ( Schalischutz
im Hochbau, Ausgabe 1989) entspricht.

Die Luftschalidammung der Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wahnungen

darf demnach gem. Tabelle 8, Spalte 4 der DIN 4109 in Verbindung mit

Tabelle 9 erforderliches resultierendes Bauschalldamm-MaB, erf. R'w = 40 dB

nicht unterschreiten

Die Aullenbauteile fur Aufenthalts- und Schlafraume (Wande, Fenster, Dacher etc.)
sind derart auszubilden, dall die 0.g. Anforderung insgesamt eingehalten wird.

Dariber hinaus wird festgesetzt, dafl Raume, die zum Schlafen genutzt werden
{Schiafzimmer, Kinderzimmer) mdglichst zur Iarmabgewandten Seite oder an

den Gebaudeseiten anzuordnen sind. Werden sie in Richtung Strafie

(L 3018) eingerichtet, sind diese Raume mit einer fensterunabhangigen,
schallgedammten und larmarmen Beluftungseinrichtung ( wie z. Bsp. ein in

ein Fensterrahmen integrierter Schalldammiufter) auszustatten.

Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Garagen und Stellplatze sind auch aulerhalt der Gberbaubaren Flache zulassig.
Dies gilt auch fir Anlagen von Mullbehéltnissen und die Anlage von Zisternen.

Andere Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und sonstige bauliche Anlagen im
Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind auBerhalb der bebaubaren Flache nur als
Ausnahme zuldssig

Ein Uberschreiten der Uberbaubaren Grundstucksflache durch untergeordnete Bauteile
oder Anbauten, wie z. Bsp. Eingangspodeste, Windfange, Erker, Wintergarten sowie fir
Terrassen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und 50 % der Aultenwandlange ist zulassig.

Entgegen der Vorgabe in § 4 Abs 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Hofheim wird keine
Begrenzung der Zufahrisbreite zum Baugrundstick vorn offentlichen Strallenraum aus
festgesetzt.

Flichen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Das anfaliende Niederschlagswasser der Dachflachen ist entweder als Brauchwasser zu
verwenden, (ber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstick gelegene Zisternen zu
leiten oder oberflachennah (Flachenversickerung, Versickerungsmulden) tber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Das Fassungsvermégen dieser Anlagen mufl mindestens 25 llgm horizontal projizierte
Dachfiache betragen. Der Uberlauf der Zisternen ist an die ortliche Kanalisation
anzuschliefien.

Fur die befestigten Flachen mit Ausnahme der Fahrbahnen von Verkehrsstrassen sind
bodenversiegelnde Malltnahmen (z. B. Asphaltdecken) nicht zuldssig Eine Befestigung von
Zufahrten Uber die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig

Fldchen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Fensteriose Fassadenabschnitte ab 6,0 m Breite sind mit einer dauerhaften
Fassadenbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 m Fassadenlange.

Die im Plan dargesteliten Baume sind herzustellen bzw. zu erhalten. Die eingetragenen
Standorte sind jedoch nicht verbindlich.

Der sonstige vorhandene heimische Bewuchs ist soweit wie moglich zu erhalten und

vor schadigenden Einflissen zu bewahren.

Dachflachen von Garagen bis zu 15° Neigung sind mit einer dauerhaften Dachbegrinung
zu versehen.

Mindestens 60 % der Neupflanzungen missen einheimische Pflanzen der Arten-
verwendungsliste sein. Der Anteil der Nadelgehtlze wird auf maximal 10 % festgesetzt.

Aufschiittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaRnahmen im Bereich
vorhandener oder zu erhaltender Baume sind unzulassig

Garagen, Pergolen, Carports und Mulitonnenstellplatze sind mit Rank- und Kletterpflanzen
zu begruinen.

Anrechnung von Geholzen

vorhandene und nach Durchfuhrung von Baumalnahmen erhaltene Laubbaume,
Obstbaume und Siraucher

Neupflanzung von Laubbdumen mit einer Mindesthdhe von 2.5 - 3.0 m bzw. einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm oder Obsthochstamme

Neupflanzungen von Strauchern mit einer Mindesthéhe von 60 cm

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliiche Gestallungsfestsetzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 1,
Ziff. 1 3 und 5 HBO in der Fassung vom 18. 06. 2002 (GVBI. |, 5. 274 ff)

1.0

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Bei den Hauptbaukérpern sollen ausschliefilich Satteldacher zur Ausflihrung kommen.
Die Neigung wird mit mind. 30° bis 40° festgesetzt.

Fur Garagen auferhalb von Hauptgebauden sowie firr untergeordnete Bauteile ( wie z.
Bsp. Treppenhausvorbauten, Zwerchgiebel etc. ) sind Dachform und Dachneigung
freigestellt. Eine Dachbegriinung fur Garagen wird empfohlen (s. hierzu Pkt. | Ziff.8.3)

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind in der Breite als Einzelanlagen bis zu 4,50m und in
der Summe bis zu 1/2 der Trauflange zuldssig. Es sind in der Regel Fenstergauben
auszubilden, wobei der geschlossene Wandteil max. 1/3 der zul. Gaubenbreite betragen
soll. Von Ortgangen muf} der Abstand mind. 1,25 m betragen. Ein Abstand von der Traufe ,
dem First und untereinander wird vorgeschrieben, jedoch ochne Begrenzung.

Solaranlagen

Solaranlagen sind uneingeschrankt zuldssig.

Abfall-, Restmiill- und Wertstoffbehiiter, Kompostbehalter

Abfall-, Restmull- und Werlstoffbehalter sowie Kompostbehalter (Kompostierungsanlagen)
sind gegen Einblick von 6ffentlichen Fldchen abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag ist die Lage der Restmull-
und Wertstoffbehalter und die Art der Abschirmung anzugeben.

Einfriedungen

Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind nur zuldssig in Form von

freiwachsenden Hecken, Geholzgruppen oder -reihen

durchsichtigen, maximal 1,5 m hohen Zéunen, die in eine Hecke zu integrieren bzw. zu
beranken sind

geschnittene Hecken

Es sollen nur Gehélzarten der beiliegenden Artenverwendungsliste angepflanzt werden.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
Begriinung der Baugrundstlcke

Im Baugebiet sind mindestens 55 % der Grundsticksfreiflachen als Garten oder Grinflache
anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil, der mit Bdumen oder Strauchern zu
bepflanzen ist, wird auf 25 % der Garten- oder Griunflache festgesetzt (1 Baum entspricht
20 m?, 1 Strauch 2 m*).

Je angefangene 150 gm Grundsticksfreifidche ist ein Laubbaum, der auch ein
hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.

Stellplédtze, Zufahrten, Wege- und Hofflichen

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege- und Hofflachen muf mit
wasserdurchiassigem Belag wie Schotterrasen, Rasenpfiaster, Okopflaster, Verbundstein,
wassergebundener Decke oder ahnlichem auf wasserdurchizssigem Unterbau erfolgen.

HINWEISE

1

Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflachenplan ist mindestens im Malstab 1:200
anzufertigen. Ihm ist ein nachprifbarer rechnerischer Nachweis Uber die Einhaltung der die
Freifiachen betraffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sawie entsprechende
Bepflanzungsplane beizufligen.

2. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung des
Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur
Wiederverwendung sachgemaf auf Mieten aufzuselzen,

3. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesandere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dal mit einer Gefahrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

4. Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie zB. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste urEd
dergleichen sind nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fr Denkmalpflege in
Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmaischutzbehtrde
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schiizen.

5. Die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes bezuglich der Bepflanzung
sind zu beachten.

7. Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18 920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsfischen bei Baumafinahmen" anzuwenden.

8. Die Anlage von offenfugigen Trockenmauern zur Biotopaufwertung baw. die rachg_erechie
Anbringung von Nisthéhlen an geeigneten Baumen oder bei Neuanpflanzungen wird
empfohlen.

g Bei der Auswah! der Freibereichsbeleuchtung fur Wege- und Verkehrsflachen im
Plangebiet wird die Verwendung von Natriurndampfiicht {Hochdruckvariante) empfohlen.

10. Fir die Bauausfihrung wird die Verwendung heimischen bzw. iniandischen FSC- oder
PEFC- zertifizierten Holzern empfohlen.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Baume

Feidahorn - Acer campestre

Spitzaharn - Acer platanoides

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Sandbirke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus

Buche - Fagus sylvatica

Esche = Fraxinus excelsior

Walnul3 - Juglans regia

Zitterpappel - Populus tremula

Vogelkirsche - Prunus avium

Traubeneiche = Quercus petraea

Stieleiche = Quercus robur

Eberesche - Sorbus aucuparia

Winterlinde S Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Berguime - Ulmus glabra

alle hochstammigen Obstbaume

Straucher

Feldahorn - Acer campestre
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Kornelkirsche = Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnul - Corylus avellana
Weilldorn - Crataegus laevigata u. monogyna
PfaffenhiUtchen - Euonymus eurcpaeus
Stechpalme - llex aquifalium
Liguster B Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Strauchrosen B Rosa spec.

Salweide A Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Eibe - Taxus baccata
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Wasserschneeball - Viburnum opulus
Heckenpflanzen

laubabwerfend

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Weiltdorn in Arten - Crataegus spec.
Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare
immergriin

Stechpaime - llex aquifolium
Immergr. Liguster - Ligustrum vulgare 'Atrovirens’
Feuerdorn in Arten - Pyracantha spec.

Eibe - Taxus baccata

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters libereinstimmt.
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Hofheim am Taunus, den 2#92“4 Az.:
Der Landrat des Main-Taunus-Kreises

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 vom Fach ' n und Umwelt
der Stadt Hofheim am Taunus. A 1

iy

Hofheim am Taunus, den J..1..Allf... 2004 -

Hofheim am Taunus, den J.5.. AUS, 2004

Bekanntmachung des AnderungsbeschlussesgemaR § 2 Abs. 4 BauGB
und Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2

nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am ,J
in der Zeit vom 7.03.2004 bis 21.04.2004

Hofheim am Taunus, den 3.1..AU.. 2004

Beteiligung der Trager offentlicher Belange durch Anschreiben vom.!8:03.2004..

gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bﬁrgarmaisterinf>

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtuergrdneten-
Versammilung am.07.07.2004, $155T4 23

Hofheim am Taunus, den.3.1..All5... 2004

Hofheim am Taunus, den .3..1.. AU&.. 2005,

Biirgermeisteri

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als

Satzung gem. § 5 HGO beschlossen in der Stadtver = Versammiung
am 07.07 200 402‘

Hofheim am Taunus, den .3.1..All5... 2005,

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieflich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch
Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 16,&

Hofheim am Taunus, den .3..1.. AUR...2004,

e |

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie §§ 2-11 BauNVO

‘ WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs.2 Nr. 1 BauGB sowle §§ 16- 212 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GF2)

@) Zahl der Vollgeschosse zwingend
600m  Traufhbhe als Hochstman

SD Dachform - Satteldach

30°. 40° Dachneigung in Grad als Mindest- und als HochstmaR

Bauweise, Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise

smemee—es, Baugrenze

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen §gAvs. 1 nr. 24 BauGs

o o o  Flache fir besondere Vorkehrungen zum Larmschutz

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Festsetzungen

mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der vorliegenden 2. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr, 59 §9 Avs. 7 8au

Nachrichtliche Darstellungen

Py | . .
_ | StraBenverkehrsfldche - Fahrbahn, Geh- und Radweg, Begleitgriin -

StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

H | Offentliche Parkfliche

Offentliche Griinfliche

[ ] Bushaltestelle

BEBAUUNGSPLAN NR. 59
,SUDLICH ZU DEN EICHEN*

2. ANDERUNG

DER KREISSTADT HOFHEIM A. TS

GEMARKUNG LANGENHAIN
TEILBEREICH DER FLUR 43




