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UBERSICHTSPLAN 2

Babauungsplan "SGdlich zu den Eichen®

A. Planungsrechtliche Festsetzungen pemdl § 9 BauGh
in Yerbindung mit der Bsunutmungsveroranung (Bawdo)

Sramewc=:

Die zeichnerische Ausarbeitung des fepauungsplanes (Planurgunde)
enchAlt, sowsit erforderlich, im wesentlichen Fesisarzungen fir
die - Art der baulicten Nutzung
- hiichstzullssige Zahl der Wohnungen e Wahngehiuge
- Guichofzan)
- Bauweise
- Grundflichenzanl, Geschofflichenzan.
- Yarxenrsflichen, WurTungsabgrenzungen, 3elastungstlachen,
Spielflichen, Zufahrren, Mulleimerstandpiatze, Garsgen,
Stellplitze.

Hierzu wird ergAnzend foligendes festgeserIt:
i. Art der baulichen Nutzung

Flir das reine Wohngebiet (WR) werden die Ausnanmen gemal § 1
Abs. 3 Nr. | BauNVOD nicht Bestandteil des Bebauunagsplanes

Im ailgemeinen Wohngeniet (WA) sind HANCWerisiet:.ape ..5. von
§ 4 ADS. 2 Mr. 2 BaunVO sowie die susnanmen gemad § 4 Abs 3
BauliVo asusgescnlossen.

Filr die Tanxstelle an der Stradeneinmincung ‘JranienstrafiesZu den
Eichen wird gemaB § i Abs. .0 BauNVh fesiges . daf eipe Znoe
rung oder Srmeusrung der Anlage allgemein Zu 514G 1St

im Mischgebiet |MI) sind Anlagen gemail § 5 ADS. 1 Nr.5 BauNvn,
Gartenbaubetriebe gemAB § & Abs. I Nr. 6 BauNVO, Vergniqungsstat
ten :.5. von § & Abs. 2 Nr. 8 BauNVD und die Auspanme gemafl s o
Abs. 3 BautiVD nicht =uilssiq.

Im Gewsrbegebiet (GE) sind Anlagen gemall § 3 Abs. I Nr. 4 Baunwr
und § 8 Abs, 3 Mr. 2 und Nr. 1 BauNVD ausgescrlossen. @ohoungen
i.5. von & 8 Abs. 1 Nr. . BaunNVo sind allgeme.n Iulassig

2. Garagen, Stellpliitze, Nebenanlagen

Oie Tiefgarage .sC o uden auf dem gleicniGrunastick
Zugeorinet. Soweit LE em Bereich zusdteliche Parkmocl.ch-
keiten arforgerlich we . sind Garagen und Einstellplatze
pur innernalb der Haup ude zuldssig (z.8. m Xellerpereict

Dabel ist die Zufahrt U dem ostllon ung ich angrenzenden
versehrsperunigten Bereich ausgesch
DJie semeinschartsgaragen ung Gemeinsoialts
Kennz:ffern [ und IT -GGA(I) / GGa{ll;

in diesen Hereichen Zusatzliche PaTkmog.
werden, sind Garagen ung Stellplitze asul ur
einem Mindesrapscana zur dffentlicnen Verkenrsilicne vou O
zuidssig mut der Mafgape, dafl die Zufahrt nur dber den verkenrs-
berunigten Bereach ericluen darf.

in den Ubrigen Bersichen sind Garsgen iwnd Stellplitze in einem
Mincdescanstan zar Sffentlichen Vergenrstllcne von =.00 m Zu
18s81G.

Mebenanlagen :.5. von § 14 Abs. ! BauNVD und sonstige Dau
An.agen :.S. won § 23 Abs. 5 Satz I BauNv sind aufern
Ubersausares Crundstickstlichen ausgescniossen. Die ai
fir Jisternen; sie sind auch sutlernaib der Uberbaubaren &
stickstlichen zuldssig. >

Geschofzanl

oie .n der Plapurkunde ang e Geschofizanl gilt fir die Haupt
gesdAude. saragen auBerhalb der Hauptgeniuge SOwWle sSONStige
iirne Anlagen 1.5. von § 23 Abs. 5 sSatxz 1 BauNVO sing -
schossig Tullissig.

. Immissionsschut2

Die Planurkunde weist stidwestlich angrenzend an dle L 3018
aine #lAche flr besondere Vorkenrungen fum [Armichuts aus

Zur Sebauung dieser Fllche wird folgences festgeserit:

Die Autentnaltsréums sind Tur lArmabgewandCen Seite anzuorad
nen. Jie einzelnpen Baute:le (WAnde, Decken, DAcher usw sibn
so auszub:ilden, 4af die schalltechniscnen Orlentlierungswartn
#4r WA-Gebiete gemaP Beiblatt 1 zu DIN 18 005 archt iber
schrittan werden.

Entsprechend dem Lirmgutachten des TUV Hessen vom 1107, .99]
berragt die LArmoelastung an der Saulinie, die stradense.c.g
parailel zur L 3018 ver!Huft, bey 10 m Stradenabstand 58 a8
{A)/Tag und 59 dB (A} Nacht.

Somit missen die vorgenannten Bauteile eine Schallminderung
von mindescens 14 dB (A) sicherstellen, damit der orieatierund
sort gemaP Seiplatt 1 Tu DIN 18005 von 55 dB (A)/Tag ung 45 4B
&) /HAacnt 1m Gebdudeinneren elngenaiten wirn.

Hinweis: Die Erfillung der orgepnannten Forderuny wird .m
— e em——e Baugenenmigunsgverfanren an Hand der .m Bauantrag
zur Verwsenaung vorgesenenen Baustoffe uberpruf®

. ARegenwasserricehaltung

Sas auf den Dacntllchen anfallende Regenwasser 15t aul den
n Grundsticxen 1o Zisternen zu samme.n. YOI gen
lar? 4as Wasser nur genrosselt .n das Sffentiiche
Z Abgegeben werden.

s Fagsungsvermbgen der Jisternen muf mindestans IS
hor:zontal projizierter Dachildcne betragen

schaittpunkthShe/Traulhbte

Die Schaittounkthiéhe (st der Abstand =wischen Cberkante =rdge

scnoidfuiboden ung dem Schnittpunkt der aAullenwant Ut Ier Jachigat
. Belastungsiléche

Die Planurkunde weist im nordlistlichen Planbereicn e:ine Be

lastungssilche 1.5. von § 5 Abs. I Hr. 11 BauG
Diese Flliche wird mit einem Seh-, Fanr
Zugunsten fer Srsenlleidusgstrager o
stickseigeptimar bejastet, Jeren Gruc

fliche ynmitteilbAr AngTenzen

Weitere Balastungsflichen enthilt der 3-Flan = gersich des
Tisderspieipiatzes zur Yersindung der Trans ticd
mit dem of vlichens Wegenetz. Baminstigter _sT 2as

soroungsuntercenmen.

. GeschoBfliche

Semffi § 20 Abs. 3 S8tz 2 BauNvD wira festoeserz, oAl
men von Aufenchaitsrsumen .o Nicht-Vp. .geschos
3l i1ch der Treppenrauma and Om ungswanae

Sinc

Srhaltumng von Blumen und SGNStigen Bepllaniungen

Jie nachsténand aufgefithrten ung .o der Pla

sprecnenc nmper:erten S8ume unc GenclzIsto

genuber den Bauarhellen agzugrenzen unc

de “afnanmen vor Jeschadigupgen 2u scnu

i3 .hrer satiirlicnen ADGAnG Ju ernallen o 3 'y

stancortgerschte. neLmiSChe Geholoe gemad cen Piilanel ster
t1I Su erserzen

sfenraum 18t =u beschten, dag entstenende Lilcken

die un Tewes.lgen Strafenzug v
sinne Oes vorhandenen Baumresters e

Die Numerierungq in Ce ad Wit
Aus oSer Zestancsac tsp.a
ber
Husme s Stasmunfang L1 fELr T
- 8, 70 & =
] 1,40 3 -
18 1,80
£3 8,55 3
F 1,20 4
=B 2,70 4
9 0,590 3
: .80 5 m
3,80 s
¥ 2495 & &
&1 0,7 im
L 8,40 =
23 B, %Q =
44 0,58 Y =
# 0,80 & &
43 a,5% &3
éT 0.80 5m
=4 8,33 2 B
] 8,50 3=
=8 0,808 im
59 1,00 4 m
¥ Q.80 im
R 0,30 1@
73 0,45 2m
T4 Apfeihalibstémme 0,.5-
0,29 2 m
L 0,85 Am
82 0,80 4 m
50 0,30 5m
2] 1425 & m
a7 0,59 4 m
118 0,80 im
37 0,50 4 m
18 s 9 6 m
20 110 Sn
133 0,70 21
126 1,20 5o
129 1,30 L]
i34 Seupflanzung
33 0,20 4 m
138 1::9 5 o
135 a Ropinie & . 9,76 5 @
140 ginzelbdume .m Garten- Obsthiume. Ebereschen,
bereich Ahorn
147 Apfei 1,00 4 m
i48 Apfel 1,00 6
145 Nuibaum 1,30 2 m
150 Apfel 1,20 5m
153 iranalle 0,80 am
186 Eirsche 120 m
i57 Aplfe. 1,00 5o
158 Aptel 1,05 8,50 =
159 Apiel 1,20 &nm
162 Apfel 0,80 £
65 Aprel 1,30 ]
66 Stieleiche 2-stésgac, fe 1,307 lom
137 doppelte Fichtenreibe 30 Stuck
{tlw. Zrhaitung) STU 0,60 - 0,80 m
68 Ficnte 1 Stick 1,00 Héhe 10 =
169 Ahorn meRr=CAnmLg 5m
170 Fichcengruppe am Zaun 6 Stlok Hshe 10 m
E71 Stielsicnen 1,00 3o
112 Stieleicnen 1.00 inm
+++ (tlw.;=frhaitung sur zum Teil moglich
i73 Eichensaum, vereinzeit =++ STU 40 - 130
Birken und Buchen (tlw.)
174 Wald (tiw.) 29 Stiejeichen, 2 Buchen.
5 Birken, 1 Fichte
175 wald (tlw.) 23 Stieiexrchen. 3 Bucnen
- = reaT
176 LArche 1,20 tthe 30 m
177 Buche 1,20 H&he 18 @
i78 tArcne 1,40 Hbhe 20 m
180 Kieter 1,30 H8he {6 o
181 Zeder 1,20 HEhe i6m
187 Eirsche 0,50 5 @
188 Aptel 1,10 6 =
189 wirsche 0,60 im
i92 Apfel 0,80 4 =
193 Aptel 0,60 2=
154 Aprel 1,10 s m
185 Aptel X, 1D am
158 Apfel 0,80 -
199 Genslzpestand aus Saiweiden HShe 8m mehrscimmig
02 Xiefer Hohe 15m
202 Blutpflaume Krone 4m mehrstimmic
212 Geh&lzbestand 31 Plchten, ! Blutpflaume
i LMrecne, 3 Eiben, 1 Zypresse
214 Hadelholzbestand 23 Tannen, 3 Ldrcnen, 3 Fichten
3 Birken
§TU 0330-0,60 HShe 15 m
215 Apfel 1,30 7@
216 Fichte 9,560 Htthe i0 =
217 Ficnte 0,50 Hithe io =
218 ZyeLsche 0,15 Neuptlanzung
228 Apfel 0,70 m
235 Aptel 0,70 5m
226 Aptel 0,75 im
227 Aptel 0,96 6 m
228 Aptel 0,70 im
231 Birne 0,84 4 m
232 Birne 0,91 50
243 Birne 1,45 1D =
2144 Apfel 1,23 6 m
245 Zwetsche 1,00 6 m
246 Zwetsche 0,89 6 m
247 Birna 0,80 & m
248 Aprel 0,57 6 m
249 Aptel 1,33 6 m
250 Aptel 0,88 & m
251 Zwerscne 0,87 & m
252 aptei 1,16 6 m

. Meupflanzung von Biumen

Die in der Planurkunde eingerragenen Standorte flr das
Anpflanzen von 8S8umen sind verbincl.ch. geringiigige
Yerschieoungen kSnnen dann Tugeiassen werden, wenn dles
aus qrundsticksbeaingten Gringen -z.5. wegen der Anorud-
aung voOn Versorgungsieitungen- notwendig IST.

. Beranken von Winden und derglexchen

Garagen, Pergolen, Carports und Yilltonnenstandpidtze
singd 2u beranken und extensiv Tu Degrinen.
Zusammennangend geschiossene Aufienwanaflachen von mehr
als .0 gm Grode sind Zu Degrinen.

Bachbegrinung

stir alle Plachricher und flachgeneiqten D¥cher Bis =u 12%
Neigung :Onechalb des reinen Wonogepieres, 2es aligemeinen
Wonn- und des MischgeDigtes .03 ailne Tumindest extensive
Dachbegrinung IWifgend VOrGESChr.eben. Dies Gilt auca Hir
die Gemeinschartsgaragen

ferdeckung der Tiefgaragen

Tiefgaragen milssen im Bereich Jder Srundsticksflicken, die
ausernalb von faulinien ung Sagcrenzen liegen, =ine min-
destens 60 om dicke Ersilberneceunc cenalten. Die erdbeneckte
Flache ist 1o Verpindung mit des dbl.gan crundstUcksizes-
fldche gArtnerisch anuiegen.

Sodenversiegelung

Aufernalb der Saukfirper .St a'pe Yersiegelung der Boden-
fliche (Beton, Aspha.t o. dergl. | nicet erlaupt. PUr die
Steilplitze, ZugAnge und Zrscu’ |edupgsTulfaniien werden
wassernebundene DJecren, Aasengiiliersieine ind wasseruurch-
1Assiges Verbundpflaster (Z.B. Sturctgarter Sickersteine,
Uni-Okosteine, Sranuiit-Prlastersteine) vorgeschlagen.
pDies gilt auch fOr die Gamminschatisstellipiatze sowne e
die Zufanrten Tu den Gemeinschaftsstel lpiatzen und GemeLn
scraftsgaragen.

Alvweichend <ann um Mischgepiel und m Gewerbegebiet 2ine
Boaenversisgelung dann Zugeiassen Weraen, wenn 1165 aus

st.

betr.ensbeaingten Grinden ertorgel..cn .5

g

M.: 1:5000

15.

-

Anlage einer StreuchSIWiess

Auf den Flursticken Flur 43 Nrn. 38,36, 17/1. 31/2 sowmie
Flur 45, Nrn. 14,28,38,59 ung Fflur 48, HNrn. 32,38 und 47
sing Streuchstwiesen ansulegen. Aut (2 100 gm Flache (ST
minoestens | hochstimmiger Obsthawn. STU 1-8 o Su prlanzen
Yurnandenser Jestana Wi argerechnet

2y yerwengen sind regional delche Sorien Gem. Pflanziiste
V. Um ieden Baum iSt eine FlECHE 2 m Ranius Als Baum-
scneihe auszuniliden, die von Gr routtamnicns Sreige
haitan wird. Jas Grilnlang st als Rt a6 U
nutsen.

. Aniage von Heczen, Bepflanzitg des LArmschutiwalies

tie gandhereich des Plangenistes
singriinung und o SSrmMSCRULT auw
lieflich helmische und SLal
flanziiste III, wopeiy uas !
N AFCEn SUBLRARGETr AUSCEWOGE
Straucher . %k ¥., a.8., B0 L0O
HAeister 2., G.8., 100 125
fflanzverband - 1,35 x 1,2% m, versetzt auf 1 -
fue 1 Hepauungsplan elngetragenen e :
SrandnrT festoelegt und entsprecnenc
<r berspieihalt sin Pflanzschoems angetlbhr!

4 OULRCUS ROBUR STIELEICHE H e pRS CireA & FARTHIES
LI . LOMCERE TTLZLTIUN SALRENRE

—r ‘k“wﬁl FELAMDRN . o PRUNUS SPINDS 2 L

po PRUNUS AVAE: VOGELASIHE L re A0SA [ AMINA S
GROSSTARHER o RIBLEI AN

¢ COSYLUS AELUANA #RSELNUSS
L WGR A £IERARZER HLUNBER

JGUSTRUM VIKGARE IGUSTER

T - A R

e Spamny . FRANGLL - FAULBIE

Bepr lanpng -m Strafenbersich

Zvr Charsxkterizierung der sinzelnen Strafienziige uhgd aes
Ortseingangspe-eiches (Orapienstrae) (st .o ecern Stiaden-
rug sine Saumart cu pflanzen.
Die if der Planurkunae sipgetragenes Seomst roe 51040 ¥
hirndlicn, Gearingifigige Verschiebungen sonoen -lann Tuge.
en, wenn dies wegen der Anordanung von Versorgungsleltungen
engig iSt.

gs =ind heimische und standortgerechte Gendlre gem. den Pflanz-
listen [ umd IT 2u vervenden. Pflanzgrole KW, WeB., IT5
f-18. Der Stagpmbereich der Biume ist aurch Poller, Baumuch TZ-
bilgel usw. zu schitsen.

ip-ulegende Rssenstreifen im Verkehrsraum sol
« @ Breite besitzen. Auch geschlossene Stro
1een. 2flanzlisce 111 sind mbglich Dei Alner
2 x w., 6D - 100. BogepAanschiud st worooc

sind aen

91 corgesenensn Mafnahimen nach Zi€f. 1S, 16 und L7
Flacne; .m Asugeniet zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Satz 4 ANatichG

«_weis (suBerhalb der Planfestsetzungen)

Tur scencoebauung und Tur Freihaltung von
sng aer Grupasticksgrenze bel der Srric

Sstancdstlichen ent
7 wan

Doppelhfusern und Hausgruppen
sira auf § 8 ARbs. | HBO verwiesen. Hier heiit es 1.a

"Eine Abstancsflache ist

vor Aullenwanden, die

ricHitet werden, wenn

lichen Varschriften

1. das Gebaude an dle G
mall oder

2. das Gebdude an die Crenze cgebaut werden
dar? und offentl.c 1
ist, daf vom Nacnbargruna
wird. "

L wergen

jesichnert

tick andgebsut

tar Sebauungsplan Ln eipzelnen Jereichen
oppe.hduser oder Hausgrugpen zuldpt, is
suohderer Regeutung. Aus den P

Planfestsetzunge

varzicht auf die Abstandsfliche

» Grenzbebauung) mur dann gefordert werden, wenn der Nach

retgent imer dusch Baulast L.5. von & 105 HBO seinergseits Susicnert.

e Su DEUen

B. Asuordoungsrechtliche Vorschi pfven qemAf
§ 3 Abs. 4 BauGB unc § 118 Abs. 4 HEO
mit der Yerordoung Uber die Aus
auf landesrecnt berunendgen fede
Bebauungspias vom 8. Januar 1993

Secnform, Sachneigung, Dacheingeckung

Dactiform und Dachneigung sing in dier Zeic chen Aussrseitung
des Bepsuungsplenes (Plagurkunde) iloneriall futungsschabl one
f0: die einzeinen Sersicne festgesetzt. Die Festsetzungen geliten
1ie Hauptgensude. Flr Garagen ausernalb der Hauptgetaune

v Zunnahme der Gemainscrattsgaragen - sowie [ir sonstige

bau.iche Anlager ..S. von Abschnitt A 2iffer 3 der planungsrecht-
iohen festsetzungen werden Dachform und Dachneigung freigestellt

Filr die Cenmelinschafisgaragen wird das BSetondach als flachdach
mit mAX. 50 cm Dachiberstapg zwingemd vergescnrisben

Geneigte D¥cher sind mit Dachziegeln oder SetonaAchsteinen einIu-
decken. Als Farpe wiro Hot 5is Rotbraun VOrGeSChHIiaben.

Der Jachilberstanu Jart gerecht § n- 4% cm nicht dber-
schreiten.

. Dachgauben und Dacheinschnittie

Dacnoauten und Dacheinschnitte sind .o der Breite als Elnzeian-
iagen bis Tu 2,50 m und in der Summe bis 2u (/3 der Traurlinge
zuiassig. Yom Ortgeng und untereinanders ist =10 Abstang won min
destens 1,40 = einunalten. Die senxrechte Hohe der Dacngauben
darf 1,40 1 nicht dberscnreitan.

. Aulenwande

#4r die SichtfliAchen der Aunfenwande sind heller Purz iped Sicht-
mauerwere sowle als Gliegerungeelement HB1Z,
Maturstein, Betonsteinwerk, Naturscniefer ingd .o
dem taturschiefer ahniiche Platten zuldssig.

srtifie und Faroe

Solaranlagen
Solaraniagen sind uneingeschrénkt zuldssig
ushenlage des Erdgeschoffufibodens

Die Oberxante des Erdgescnofifufbogens wird mit max. 1,00 @ Uber
der angrenzenden unveranderten Gelandeoberfliche festgesetczt,
gemessen an der strafienceltigen Gepausemitie. Joweit sich cape:
auf Crund der Hanglage .n den ibr:qgen Gebaudebereichen eine
Hke von Obersante Srageschoffullbogen Von menr 3ig 1,00 & dber
der angrezenden unveranderten sealdndeoberilache ergipt, LSt oas
Geidnge his Zum erceichen Jder genannten #he anzufdlien ung an-
Zutschen.

. Werbeanlagen

Werteanlagen sipd nur an der St8tte der Leistung i nur iz Erd-
sescholRereich der Gebsude Zuldssig. An.duen TUL wecnselnoen oaer
DewsGtem LIont sind nicnt eriaubdt

Die Pestsetzungen gelten nicht Ifr 4as Mischgebiiet und ¢as Gewer-
begeblet: .n diegen Gebieten werce . fir Werbeanlagen keine Fest-
sersungen getro:fen. Das gleicne gilt #ir den Betr:eb der Tank-
gtelle auf lem Grundsttck an der srrafeneimminoung Cranienstrafe/
Zu den Eichesn. f

. 8Bepilanzung der privaten Grundstlcke

Im reipen Wobngebist, im allgemeinen Wohngebiet and 1m Misch-
gepiet sind mipdestens 20 8 der Grunastickstrerflachen (Grund-
sticksfre:flichen = nicht flberbsute Fliacnen der Sepauten Grund-
stiicke) gértnerisch anzulegen.

Im GCewerpegepiet gilt dies fiir mundestens S0 % der srundstiicks-
freiflichen.

im reinen Wohngebist, im allgemeinen Wohngebiet und Lm Mischge-
biet gt pro 100 gm Grundsticksirelfliche mindestens 1 der Groie
des Grundstlckes apgemessener Baum der Pllenzlisten I und II =zu
pflanzen und dauerfiatt zu umterhaiten, wobel vorhandene Saume
angerschnet Werden. m gewerDegebiet 1sT die Baumpepflanzung
entsprechend der gdntragqung in der Planurxunce verpindlich fest-
gesetzt (siene such Ziffer 10 der planungsrecntlichenFest-
serzungen). Hinsichtlich der Saumgrofie uoo Saumart geiten die
austihrungen fiir das reine wWonngebiet, das allgemeine Wohngebiet
uni das Mischgebiet auch £(ir das Gevarbeganlet. Abgangige Baume
sind ZU ersetzen.

ge) sémtiichen Baumpflanzungen Sind die Wurzelbereiche .n einem
umfeld von I x ! m von -egiicher Versiegelung freizunaiten. e
Mingestpflanzgrofe soll 31 x v., STU 14-16 betragen.

In allen Baugenieten sind auf mindestens 25 % der Srundstiicks-
freifldchen Straucher oder Rleingentlze anzupflanzen
(MindgestoroBe 2 x v., 60 - 100).

Es sind hauptsichlich heimische und standortge:ecnte St rducher
der Pflanziiste 1[I zu verwenden.

tn allen Baugebieten ist das Anpflanzen von Roniferen nicht
et laubt.

In allen Baugepieten sind die VorgArten -mit Auspanme der not-
wendigen Zugange und Zufanrten- zu 100 ¥ girtnerisch anzulegen.

. Bepflanzung der Sffentlichen Grinfllchen (Spielplatz usw.)

pre 100 gm Grilnfldche lst mindestens ein NoChStammiger .aub-
baus der Pflamziisten I und 11 zu pflanzen und dsuernafi zu
unternalten. Der wWurzelbereich der BAume .st in =2inem Umfeid
von mindestens I x 2 m von jegiicher Versiegeluny lreizunaiten
Pie Mindestpflanzgrife soll 23 x v., m.B., STU 16-18 bpetragen.

30 ¢ der Grinfliche sind mit lockeren Geholzgru Y aus stand
ortgerechten und heumischen Arten gem. der Pflanz.iste III Zu
peptlanzen (giftige Arten sing susgeschlossen)

Die Mindestprlanzgrofe sell 2 x v., 60-100 betragen. Die ib-
rican 70 % sind als extensiv geprlegte Wiesentliche anzulegen.

gis Pflanzing von Koniferen .st nicht erlsuct. Die Festsetzungen
higsichtl_ch der daumptlanrung pro gm Grinfliche und der Pro-
rent=anl *Ur die Gendlzgruppen geiten nicht I0r die Griinfliche

am Anschiuf der Zufahrtsstrase —um Gewerpedebiet an der Oranien-
strase; hier :st die Sepflanzung auf das Erfordernis des Sicht-
scrutzes an der Strafeneinmindung apzustellen.

Die vorgosehene Mafnanme nach iff. B ist den Fliéchen im Baugebiet
zugeordner (§ Ba Abs. 1 Satz 4 BMatscnG)

. Binfriadungen, Mauern

a) Im reinen wWohngebiet, im allgemeinen Wohngebiat und wm Mlsch-
gepiet sing Einfriecungen und Mauern im Vorgartenbereich
lentlang der 3ffentlichen Verrxehrsfldche uno Zwisches sffent-
licner Yerxehrsfliche und strafienseitiger Baulinie oger Sau-
grenze) micht zullissig.

per Sarsich zwischen iberbaubarer Srundstiicksfllche und festge-
serzbem seibststAndigem dffentl.chen Fuiweg zahlt nicht Zum
Vorgartenbereich.

Auflerhall: des Vorgartenbereiches sind Mauern Dis Zu 60 cm
H8he und Stitzmauern bis zu 1,00 m HEShe sowie Einfriedungen
als Laubholzhecgen oder als Drantzaune in Rompination mit
Laubholznecken oder Strsuchbepflanzungen Sis Zu 1,50 m Hiohe
zuldssig.

5) im Gewertegebiet sind Einfriedungen an allen Grundstticks-
grenzen, aucn entlang dffentlicher wWegeflichen, bis zu [,50 m
irn Form von Laubhoizhecken sowie Drantzaunen .o Kombination
mit Hecsen oder Strauchbepslanzungen Zullissig. Die Einzel-
grundsticke kénnen untereinander aucn mt Mauern Dis Zu i m
fitihe apgegrenzt eerden; dies gilt auch fir Teile von Einzel -
grunasticken. 2s 1st - abgesenen von den Mavern - auf eine
Bogenfreihelt VOR minoescens 15 «m Tu achten.

. PRTSOrgUNg

Dse Verwendung von fllss:gen Srennstocffen ist allgemein unzu-
iBss51g, 3e1 festen Sremnstotifen wird die Verwendung je Wohnein-
heis auf aine Feuersrelle (offene Ramine. Xacheitfen u. dergl.)
mit nbctistens S KW Nennielstung Deschrankt.

pflanzliste ! - GroSkronige BMume

Bernanorn - Spitzahorn - Hofikastanie - Rotbbuche - Esche -
Wa.inui Traubenklrsche - Stieleicne - Winterl.noe

pflansliste I1 - Rlein - bis mitteikronige Biume

eeldahorn - Hainbuche - Rotdorn - Vogeikirsche - Eberescne -
Menlbeere - Speirering - Obstbaum-Aochsidmme .okaler Sorten

pflanziiste 1il1 - Strducher und Feldgendlze

Feldahorn - Hemanbuche - Hartriegel - Rornelhirscae - Haselnufl -
- pfaffennutchen (giftig) - Liguster (g-Itig) - Hecxenkirsche
(giftig) - Vogeikirsche - Steinweicnsel - Schiene - Kreuz-
dorn (giftig) - Paulbsum (gaftig) - Srombeere = Salweise -
Schwarzer Hoiunger - Wasserschneepall - wWollliger Schnesball

pflanziiste IV - ObstbSume lokaler Sorten

Kpfel : Anhalter - Baumanns Henette - Ber lepsch - Bismarck-
aptel - BlauerKblner - Brauner Metaapiel - Brettacher -
Dierzels Rosanapfel - Erpacriofer sostaptel - Gelber
Bdelapfel - Glockenapfel - Gol it - Grafensteiner -
Jakob Fischer - jakop Lebel - Raiser Alexander - Raiser
wilheim - Landsberger Renette - Moscwunder Hilde - 01-
denpurger - Rheinischer pfel - Ri nboikenapfel -
Roter Berlepsch - Roter 3oskoop - Roter Hiser - Roter
Sstern - Schafsnase - Schneeapfel - Schoper aus Boskoop -
Trierer Einapfel - Winterrambour - Winterzitronenapfel -

wildaptfel -

Birnen: Alexander-Lukas - Gellerts Butterbirne - Gute Graue -
Gute Luise - Holzbirne - Pastorenbirne - Schweizer Wasser-
birne - Vereins-Dechant-8irne -

stein- Hauszwetsche - Wangenheims Frithzwetsche -

obst : Zimmers Frithzwetsche - Grofie grine Reneclode - Nancy-
Mirapeile - Bittners rote Knorpelkirscne - dedelinger
Typ Diemitz - Meckenhelmer Frilhe Rote - Schneiders Rote
Enorpeikirsche - Schnelders Schwarle Rnorpelkirsche

sonstige Speverling.
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[HOLLEMER

ZEICHENERKLARUNG
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES « ss. ass 7 sauss)
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG «ss. ass 1. e 1 8ouss

& 4,6.15 u 17 Bauhvd )
REINES WOHNGEBIET
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MISCHGEBIET _ 1
GE WERBEGEBIET
GRUNDFLACHENZAHI
GESCHOSSFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - ALS HOCHSTMASS
S t . ALS MINGBST - UND HOCHSTMASS
s i l IWINGEND
ABGRENZ'NG UNTERSCHIECLICHER NUTZUNG (ODER DES MASSES DER NUTZUNG
SOWEIT SIE NICHT MIT DEN GRENZEN UER OFFENT. FLACHEN ZUSAMMENFALLT
BAUWEISE (59 451 1k 2 80uce unt & 22, 485 1.2 8autvo)

OFFENE BAUWEISE
GESCHLOSSENE  BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG |
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIS

NUR HAUSGRUPPEN  ZULASSIG

NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER MUGLICH

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 155 sss 1. i 2 sowss o 82 sauwic

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSF LACHEN WR UND WA
Il il M]
'* H GE
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN WR / WA / M| / GE
BAULINIE
BAUGRENZE
HAUPT FIRSTRICHTUNG
FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

169, ABS 1, NR &4 BauGB u 8 12 u 14 BouNV0 )

GEMEINSCHAFTSGARAGEN ( ZU DEN GEBAUDEN MIT DER GLEICHEN KENNZIFFER)
MIT DACHBEGRUNUNG , | -

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE (ZJ DEN GEBAUDEN MIT DER GLEICHEN KENNZIFFER
TIEFGARAGE (ZU DEN GEBAUDEN AUF LEM GLEICHEN GRUNDSTUCK )
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN s 5 285 1. % v saute)
STRASSENVERKEHRSFLACHE  ( OFFENTLICH )

FAHRBAHN, GEH - UND RADWEG | BEGLEITORUN

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH { OFFENTLICH )

OFFENTLICHE PARKFLACHE

PRIVATE VERKEHRSFLACHE 7/ ZUFAHRT ZU GARAGEN UND STELLPLAT/EN
STRASSENBEGRENZUNG L INIE

BEREICH OHNE EIN - UND AUSFAHRT

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 5.
IWECKBESTIMMUNG KINDERSPIELPLATZ

GEH - FAHR-UND LEITUNGSRECHT s s+ v 71 ouis |
BELASTUNGSFLACHE FUR GEH-, FAHR - UND LEITUNGSRECKT
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (#c ssc 1w 2 souss)

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND ORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM‘WELTEINWI_F@NGEN(%,

- . NK 74 HouGk )

B5 1. NR 15 8oubB )

T

FLACHE FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM [ARMSEHUIZ
LARMSCHUTZWANL
LARMSCHUTZWALL

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG |
DER LANDSCHAFT (s9aes 1. w 25 sosce ) :

ANPELANZEN VON BAUMEN : | :
ANPELANZEN VON GEHOLZFLATHEN |

ERHALTUNG VON BAUMEN

_ _ , MIT NUMMERIERUNG GEMASS TEXTFESTSETZUNGEN
ERHALTUNG VON GEHOLZFLACHEN . " !
FLACHF 7UM ANPFLANZEN VON BAUMEN UNJ STRAUCHERN (HIER STRELOBSTWIESE!)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR O§F |
ERHALTUNG V0N BAUMEN UND STRAUCHERN |

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG |
DER LANDSCHAFT (89 ABS 1, NR 2C BaoubB )

HIER  ERGANZUNG UND EXTENSIVIERUNG EINER STREUDBSTWIESE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HlNWE.ISE

FLURSTUCKSNUMMERN

VORGESCHRIEBENE FAHRTRICHTUNG.

MULLEIMERSTANDPLATZ FUR DIE GEBAUDE MIT DEM KENNBUCHSTABEN M
VORHANDENE ~ BEBAUUNG |

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG | HOCHSTZULASSIGE 3HL
i L= DER_WOHNUNGEN

GESCHOSSZAHL | BAUWEISE

LRUNDFLACHENZAHL . | BESCHOSSFLACHENZAHL
i s ===
| DACHFORM DACHNEIGUNG IN GRAD '

SCHNITIPUMTHOHE IN METER | MINDESTGROSSE DER _
(SCHNITTP AUSSENWAND- DACH- | GRUNDSTUCKE IN m 2
HAUT UBER DKF ERBGESCHOSS
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