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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Fir das allgemeine Wohngebiet werden folgende
Nutzungsbeschrankungen festgesetzt:

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: -
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen - sind im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

2. Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird fir den gesamten Geltungsbereich
(Flurstiick 404, Flur 43) auf insgesamt 14 WE begrenzt.

3. Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse
(§16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Il - Voligeschosse als Hochstgrenze

Fassaden von Staffelgeschossen (Vorder- und Ruckseite) mussen
mindestens um einen Meter hinter der Fassade des darunter liegenden
Geschosses zuricktreten.

Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen i. S. des § 23 (5) BauNVO sind
bis zu einer AuBenwandhéhe von 3,00 m zulassig.

4. Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 u. 4 und § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fir die nachstehenden Hohenfestsetzungen ist der
Schnittpunkt der FassadenauBenkante mit der Oberkante des
vorhandenen (bei Bauantragstellung vorgefundenen) Geléndes. Bei
geneigtem Gelande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt (talseitig)
mafgebend.

Maximal zuldssig First-/Gebaudehdhe fir das Plangebiet
(FH): 11 m.

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB )

8.1 Das anfallende Niederschlagswasser unbegriinter Dachflachen ist
entweder als Brauchwasser zu verwenden, uber ein getrenntes
Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten oder
oberflachennah (Flachenversickerung, Versickerungsmulden) Uber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Das Fassungsvermogen dieser Anlagen muss mindestens 3 cbm
betragen. Die Zisterneniiberldufe sind an die stadtische Kanalisation
anzuschlief3en.

8.2 Der Zeitraum fiir die RodungsmaBnahmen der Gehdlze bzw. das
Freiraumen des Gelandes ist zwischen 1. Oktober und 28. bzw. 29.
Februar zu wahlen. - Die Gartenbewirtschaftung ist nicht an diese Frist
gebunden. Dabei sind jedoch die  Artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde des Bundesnaturschutzgesetztes im § 44 zu
beachten (Toétungsverbot, Beschadigungs-/Zerstérungsverbot von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Stérungsverbot). Weitere Ausklnfte
erteilt die Untere Naturschutzbehdrde.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Bei den Hauptbaukorpern sollen ausschlieBlich Sattel-, Walm- und
Pultdacher zur Ausfihrung kommen.

Die Neigung der Sattel- und Walmdacher soll mind. 15 ° betragen. Bei
Pultdachern wird die Mindestdachneigung mit mind. 7 ° festgesetzt.

Fur Garagen auBerhalb von Hauptgebéduden sowie fir untergeordnete
Bauteile (wie z.B. Treppenhausvorbauten, Zwerchgiebel, Gaupen etc.)
sind Dachform und Dachneigung freigestellt. Eine Dachbegrinung wird
empfohlen.

2.0 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in der Breite als Einzelanlagen bis
zu 4,50 m und in der Summe bis zu 1/2 der Traufldnge zulassig. Es sind
in der Regel Fenstergauben auszubilden, wobei der geschlossene
Wandteil max. 1/3 der zul. Gaubenbreite betragen darf. Von Ortgangen
muss der Abstand mind. 1,25 m betragen.

3. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so
vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht
zu rechnen ist.

4. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies nach §
20 DSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege in Hessen,
Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden.

5. Es wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu
achten und ggf. SicherungsmaRnahmen mit der Ordnungs- und
Bergbauaufsicht zu treffen.

6. Bezlglich der Pravention vor Kriminalitat wird auf die Beratungsstellen der
Polizei verwiesen. Informationen sind auch tiber folgende Internetadresse
zu beziehen: www.beratungsstelle.ppw@polizei.hessen.de

7. Die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes bezglich der
Bepflanzung sind zu beachten.

8. Bei BaumaRnahmen ist die DIN 18 920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen"
anzuwenden.

9. Die Anlage von offenfugigen Trockenmauern zur Biotopaufwertung bzw. die
fachgerechte Anbringung von Nisthéhlen an geeigneten B&dumen oder bei
Neuanpflanzungen wird empfohlen.

10. Fir die Bauausfiihrung wird die Verwendung heimischen bzw.
inldndischen FSC oder PEFC- zertifizierten Holzern empfohlen.

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 20.03.2017
nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 28.04.2017

in der Zeit vom 08.05.2017 bis 09.06.2017

Hofheim am Taunus, den 17.08.2018

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -
Versammlung vom 20.06.2018

Hofheim am Taunus, den 17.08.2018

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammiung vom
20.06.2018 beschlossen.

Hofheim am Taunus, den 17.08.2018

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieRlich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch
Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 17.08.2018

Hofheim am Taunus, den 17.08.2018
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