1. Anderung des Bebauungsplanes "Weilbicher Wilder", Gemarkung Langenhain, Teile der Fluren 41 und 43

Begriindung:
Der Bebauungsplan Nr. 50 "Weilbdcher Wélder" hat am 30.06.2001

Rechtskraft erlangt. Mit den ersten Bauantragen wurde die Notwendigkeit
einer konkreten Hohenfestsetzung fiir die Gebdude deutlich,

da die bisher getroffene Festsetzung "1 VollgeschoR" nicht ausreichend
ist, um tatsachlich auch optisch eingeschossige Gebdude zu errichten.
Erschwerend kommt die Tatsache hinzu, daB aufgrund der iiberbreiten
Grundstiickszuschnitte eine Gebdudehéhe iiber die Abstandsfldche
nicht ausreichend begrenzt ist. Somit kénnten turmartige Gebédude
errichtet werden, die einerseits die Zahl der Vollgeschosse nicht
iiberschreiten (jeweils max. 75% des darunterliegenden Geschosses
werden lediglich liberbaut) und andererseits die Berechnung der
nétigen Abstandsflachen nicht tangieren.

Um diese Fehlentwicklungen zukiinftig auszuschlieRen und den

immer geforderten naturnahen Charakter auch bei der neuen Bebauung
zu wahren, soll in einer ersten Anderung zus#tzlich zu den bereits
getroffenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eine maximale
Gebdudehdhenfestsetzung aufgenommen werden.

Im Rahmen dieser ersten Anderung soll auch die Festsetzung der
Versiegelung prézisiert werden.Bei einer festgesetzten Grundfldche

von 150m? und einer 50%en Uberschreitungsmaglichkeit nach

§19 (4) BauNVO kbénnen max. 225m* iiberbaut werden. Miteingerechnet
werden u.a. auch die Zuwegungen und Zufahrten. Da es aber im Gebiet
Weilbdcher Wélder Grundstiicke gibt, die extrem lang oder auch als
sogenannte Pfeifengrundstiicke ausgebildet sind, werden durch eine
z.B. 50m lange Zufahrt mit einer nétigen Zufahrtsbreite von 3m bereits
150m? der max. moglichen 225m? verbraucht. Es verblieben also
lediglich 75m? Grundfidche fiir das Gebdude.

So wurde in Absprache mit der Bauaufsichtsbehérde bei bereits
vorliegenden Bauantridgen die Form der Versiegelung bei Zufahrten
dahingehend berechnet, dal bei Verwendung von wasserdurchlassigen
Materialien (z.B. Kies) diese Flachen entsprechend des Versiege-
lungsgrades minimiert bzw. mit Null berechnet werden. Diese Ver-
fahrensweise soll zum besseren Verstindnis fiir die Bauherren und
Architekten in den Festsetzungen und in der Begriindung erldutert
werden. Beide Anderungen werden im Gbrigen in Bauantrigen bereits
seit Rechtskraft des B-Planes beriicksichtigt. Eine Umweltvertraglichkeits-
prifung wird fir entbehrlich gehalten, da es sich um Konkretisierungen be-
reits bestehender Festsetzungen handeilt.

So werden in der Begriindung folgende Anderungen vorgenommen:
2.5 Mass der baulichen Nutzung

erfahrt folgenden Zusatz (kursiv dargestelit)

"Die GebdudegréRen werden durch die Begrenzung auf ein Voll-
geschol sowie durch die maximale GebdudehShe mit 7,50m im
beabsichtigten Rahmen des naturnahen und l&ndlichen Wohnens
gehalten.” (siehe hierzu auch die skizzenhaften Beispiele im Anhang)

3.2.1 Derzeitige Nutzung

erfahrt folgenden Zusatz (kursiv dargestelit)

(...) Die Gebdude sind teilweise aufgrund ihrer Lage durch ldngere
Zufahrtswege erschlossen. Dabei erreichen die versiegelten Fldchen
auf einigen Grundstiicken einen iiberdurchschnittlich hohen Grad.
Um hier den Grad der Versiegelung auch weiterhin zu reduzieren,

sind Zufahrten und Zuwegungen aus wasserdurchldssigen Materialien
(z.B. Kies, wassergebundene Decke, Rasengittersteine) in der
Flédchenberechnung mit Null anzusetzen.

Verfahrensvermerke:

Die textlichen Festsetzungsziffern erhalten folgende Fassungen:

Anderung/ Konkretisierung ist kursiv dargestelit

der Fassung vom
Planungsrechtliche Festsetzungen: 1 G
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2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 und Nr.6 BauGB; §19 BauNVO)

Das Mass der baulichen Nutzung wird durch die Geschossflache bestimmt.
Innerhalb der Baufenster diirffen Gebdude mit einer max. Grundfidche

von 150qm errichtet werden.

Gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dall Zufahrten und
Zuwegungen, die in wasserdurchldssigen Materialien (Kies,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine) hergestellf werden,

bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfidche nicht mitzurechnen sind. 27.08.2004.

in der Zeit vom 06.09.2004 bis 06.10.2004

Aufgestellt und gedndert nach den Bestimmungen des BauGB in
8.1997 und der BauNVO gem. Anderungs-

Biirgermeisterin—

Anhérung der Triger &ffentlicher Belange und Biirger zum Entwurf

nach vorheriger Bekanntmachung in der Hofheimer Zeitung am

4. Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise, max. Gebdudehdhe
(§ 9, Abs.1, Nr. 1 und Nr.2 BauGB; § 16, Abs. 2, Nr.3 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Gebdude mit einem Vollgeschoss zu-
lassig. Die oberste Gebdudekante (= FirsthOhe bei geneigten
Dé&chern, Trauf- bzw. Attikahthe bei Flach,- Pult- und Staffelddchem)
wird auf maximal 7,50m Hohe der lotrechten Aulienwand an der Tal-
seite beschrdnkt. Einheitlicher Bezugspunkt ist dabei der talseitige
Anschnitt des natiirfichen Geldndes. Es wird ausschliesslich offene
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Bauweise festgesetzt.

Diese von der Stadtv
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossene Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 50 "Weilbdcher Wilder" der Stadt Hofheim am
Taunus wurde durch Bekantmachung in der Hofheimer Zeitung

am 26.11.2004 rechtsverbindlich.

Hofheim a.Ts., d

%U\\

Biirgermeisterin

en- Versammliung am 17.11.2004

Bi}rgermeister‘m-«B

Anhang:

Skizzenhafte Beispiele, die auf die unterschiedlich moéglichen Gebaudebreiten
(10. 12 und 15m) und auf die verschiedenen méglichen Dachformen
(Staffel-, Pult-, Flach-, Sattel- und Walmdach) eingehen.
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