L

326/1

: \’ra 411 712/ 44
325
\ 9@& ’ _/
RO %, 417N
o,/ \ 41
&

18/3 /j‘ 4
205 O ,.,..-'
r'/ \ , o
20/9 2 A N o N 16173
;2 o P / »ﬂ} 4 N \ -
& \J \ ®
wg / > G YNy
AN Al \ :
. > /( Q:> = ‘fm 3
0 N b 7
" \_f /\r’ ,(\@‘Q 303 2\3"? 9
< o2 e@/ P 4 : :
2N 20 " 9812 \ - / / X “‘L\g & Kants; i
2111 & P - 7986

™
08/ i . 3
22 044 |@O)p N Y

99/1

349
, 13 351

|

a Bauweise

I Zahl der Vollgeschosse

Hmax = 11,0m Maximal zuléssige Geb&udehdhe

Unterer Bezugspunkt: 141,85 m 0. NN

6. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Stralkenverkehrsflichen

6.2. Stralkenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

156.3. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

§°
i ( st Stellplatze
347
94/5 @
gasl { 17 15.13. Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
- 89/6 86/5 \ 348/1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
" | —-8—8—@— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
2. Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) innerhalb eines Baugebietes
|| der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation 365.’5 (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
o . | ]
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A Rechtsgrundiagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober
2022 (BGBI. | S. 1726)

VerordnungiiberdiebaulicheNutzungderGrundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

HessischesAusfiihrungsgesetzzumBundesnaturschutzgesetz(HAGBNatSchG)
GVBI. I 881-51 vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gean-
dert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

B Rechtsgrundlagender Satzung iiber bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen
in dem Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198),
geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.
Mé&rz 2005 (GVBLI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.
Dezember 2020 (GVBI. S. 915)

Satzung der Stadt Hofheim am Taunus liber Stellplatze oder Garagen fiir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

C Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (1-3) BauGB; § 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB)

Flr den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages
sind zul&ssig.

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeine Wohngebiet WA 1 und WA 2
(gem. § 4 BauNVQ)

Zulassig sind
1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zul&ssig sind
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
21  Alilgemeines Wohngebiet WA 1
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,47.

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen
von Garagen, Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundfl&dchen von baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Giberschritten werden.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,28.

Die zulassige Zahl der Voligeschosse ist gemafR Planeintrag in den jeweiligen tUber-
baubaren Grundstiicksflédchen festgesetzt.

Die maximal zuldssige Geb&udehdhe ist geméaR Planeintrag in den jeweiligen tber-
baubaren Grundstiicksfléchen festgesetzt. Der untere Bezugspunkt wird auf 141,85
m U. NN festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Geb&dudehdhe bemisst sich anhand des
Abschlusses der Attika.

Notwendige Aufzugsiiberfahrten und untergeordnete gebdudetechnische Anlagen
dirfen die festgesetzte maximal zulassige Geb&dudehdhe auf bis zu 15 % der Uber-
baubaren Grundflache um max. 2,50 m tberschreiten. Die Uberschreitung muss all-
seitig mindestens einen Abstand zur darunterliegenden Geb&dudeauRenwand aufwei-
sen, die der H6he des Aufbaus entspricht.

Photovoltaikanlagen durfen die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehthe um
max. 1,00 m Gberschreiten.

2.2 Aligemeines Wohngebiet WA 2
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,44.

Geman § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundflachen
von Garagen, Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Grundfléachenzahl von 0,7 tiberschritten werden.

Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundfiachen von baulichen Anlagen unter-
halb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

Die zulassige Geschossfldchenzahl GFZ betragt 2,0.

Die zulassige Zahl der Voligeschosse ist gemaR Planeintrag in der Gberbaubaren
Grundstiicksflache festgesetzt.

Die maximal zuldssige Geb&udehohe ist gemall Planeintrag in der tGberbaubaren
Grundstiicksflache festgesetzt. Der untere Bezugspunkt wird auf 141,13 m 4. NN
festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehéhe bemisst sich anhand des
Abschlusses der Attika.

Notwendige Aufzugstberfahrten und untergeordnete geb&udetechnische Anlagen
dirfen die festgesetzte maximal zuléssige Gebaudehohe auf bis zu 15 % der tber-
baubaren Grundflache um max. 2,50 m tberschreiten. Die Uberschreitung muss all-
seitig mindestens einen Abstand zur darunterliegenden GebaudeaulRenwand aufwei-
sen, die der Hohe des Aufbaus entspricht.

Photovoltaikanlagen diirfen die festgesetzte maximal zuldssige Geb&udehthe um
max. 1,00 m Uberschreiten.

41  Aligemeines Wohngebiet WA 1

Die Errichtung oberirdischer Stellpldtze ist in den eingezeichneten Flachen
fur Stellplatze sowie in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die
Errichtung von Tiefgaragen ist in den Uiberbaubaren und in den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Die Errichtung oberirdischer Carports und Garagen ist
nicht zulassig.

4.2 Aligemeines Wohngebiet WA 2

Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den tUberbaubaren und in den nicht Giberbauba-
ren Grundstucksflachen zuléssig. Die Errichtung oberirdischer Stellplatze, Carports
und Garagen ist nicht zul&ssig.

5 Verkehrsfldchen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
5.1  Offentliche StraBenverkehrsflichen
Die &ffentlichen Stralenverkehrsfléchen sind gema Planeintrag festgesetzt.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

Die in den Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Bezug genommenen technischen Regelwerke werden im Rathaus
der Stadt Hofheim am Taunus, Chinonplatz 2, 65719 Hofheim, Fachbereich
Verkehrs- und Stadtplanung, wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten.

6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
6.1.1 Bauzeitenbeschriankung

Arbeiten an den Bestandsgeb&uden (Abrissarbeiten) sowie die Baufeldraumung miis-
sen aulierhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde
im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

6.1.2 Kontrolle im Zuge von Gebdudearbeiten

Soliten die Abrissarbeiten innerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03 — 30.09) stattfinden,
ist vor Beginn des Riickbaus eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch eine fachkun-
dige Person durchzufiihren, um sicherzustellen, dass keine geschiitzten Arten oder
ihre Lebensstatten betroffen sind.

Bei Riickbauarbeiten in sensiblen Bereichen, insbesondere des Dachiiberstands so-
wie der Dachrandabdeckungen, ist vorsichtig und mit kleinem Gerat zu arbeiten.

Sollten wahrend des Riickbaus einzelne und/ oder mehrere Fledermause aufgefunden
werden, sind die Arbeiten auszusetzen und die zusténdige Untere Naturschutzbehérde
zu informieren, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

6.1.3 Installation von Nisthilfen

Zur Foérderung der Avifauna und Wahrung der 6kologischen Kontinuitét sind inner-
halb des Plangebietes an geeigneten Standorten insgesamt 6 Nistkdsten, davon 3
Sperlingskoloniekasten fiir den Haussperling und 3 Einzelk&sten fur Hoéhlen- und
Nischenbriiter sowie 4 Fledermauskasten (mit bodennaher Einschlupféffnung) zu
installieren und dauerhaft zu unterhalten. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu
achten.

6.1.4 Vermeidung von Bodenschédden

Flr Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundséatzlich
die MaRgaben der DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Béden rich-
tet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist
auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten.
Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub
und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfol-
gen soll.

Auf Flachen, welche nur vorlbergehend in Anspruch genommen werden (BE-
Flache), missen die natlrlichen Bodenverhéltnisse zeitnah wiederhergestellt wer-
den. Verdichtungen mussen aufgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss la-
gegerecht wieder eingebaut werden.

begriinen. Oberlichtern, verglasten Dachflachen und erforderlichen Technik-
aufbauten ist Vorrang einzurdumen.

7 Nutzung der solaren Strahlungsenergie

(gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Dachflachen des
obersten Geschosses der Gebaude innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor so-
wie zur Vermeidung und Minimierung von schéadlichen Umwelteinwir-
kungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Bezug genommenen technischen Regelwerke werden im Rathaus
der Stadt Hofheim am Taunus, Chinonplatz 2, 65719 Hofheim, Fachbereich
Verkehrs- und Stadtplanung, wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten.

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuBenldrmeinwirkungen gelten fir
den aus schalltechnischer Sicht ungtinstigsten Lastfall:

e freie Schallausbreitung nachts
e |mmissionshéhe 4,0 m Uber Gelénde

MaRgebliche Aufenlarmpegel, Lirmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebzuden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen sind die Auenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, und DIN
4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
ErfUllung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage hierzu sind die in der nach-
folgenden Darstellung gekennzeichneten mafgeblichen AuBenlarmpegel L, bzw.
Larmpegelbereiche, die geman Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt
zugeordnet sind:

Spalte 1 2
Larmpegelbereich MafRgeblicher Auf3enliirmpegel
Zeile L,
dB
1 I 55
2 11 60
3 11 65
4 v 70
5 \Y% 75
6 Vi 80
7 Vil > 80¢
Fiir mafigebliche Aufenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen Schallddmm-Malie der Aulienbauteile sind in Abh&ngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréfiie im Baugenehmigungsverfahren gema DIN 4109-
1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann geméaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere mafRgebliche Auenl&rmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den
Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-
2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giltigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen Aufteniérm vorgibt.

D Satzung liber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO)
1 Beschaffenheit, Lage und Gestaltung von Stellplitzen

Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belégen, z.B. wassergebundener
Decke, Fugenpflaster, Okopflaster, Rasengittersteine oder anderer zu befestigen, so-
fern nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfithrungsarten erforderlich sind.

Stellplatze sind durch geeignete Baume, Hecken oder Straucher abzuschirmen. Fur
jede 6 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist ein geeigneter Baum mit einer unbefestigten
Baumscheibe von 4 bis 6 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stellplatze
mit mehr als 1.000 m? befestigter Flache sind zusétzlich durch eine raumgliedern-
de Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppe zu unterteilen. Béschungen zwischen
den einzelnen Stellplatzfldchen sind zu bepflanzen.

Die Oberflache von Tiefgaragen ist, soweit sie nicht selbst als Einsteliplatzflache ge-
nehmigtist, als Griinflache zu gestalten, mit einer Mindestiiberdeckung mit Oberboden
oder Substraten von 0,60 m zu versehen, gartnerisch anzulegen oder zu unterhalten.

Abweichend von den Regelungen der Satzung der Stadt Hofheim am Taunus Uber
StellplatzeoderGaragenfirKraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)dirfenindenAllgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 Zufahrten von &ffentlichen StraRenverkehrsflachen
zu Stellplatzen eine Breite von 6 m je Baugrundstiick Uiberschreiten. Stellplatze und
Tiefgaragen dirfen von der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflédche her pro Baugrundstiick
Uber mehrere Zufahrten erreicht werden.

Im Ubrigen gilt die Satzung der Stadt Hofheim am Taunus Uber Stellplétze oder
Garagen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste unter Punkt F1 in den Hinweisen wird empfohlen.

2 Fahrradabstellpldtze

Eswirdderfolgende Stellplatzschltisselfiirdie Unterbringung von Fahrradabstellpléatzen
festgesetzt:

Verkehrsquelle
Wohngebéude, Mehrfamilienhauser

Zahl der Fahrradabstellplédtze
1 je Wohnung

Wohnungen < 60 m? (nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV))

Wohngebaude, Mehrfamilienhduser 2 je Wohnung
Wohnungen > 60 m? (nach

Wohnflachenverordnung (WoFIV))
Kindertagesstatten, Kinderkrippen

1 je 15 Kinder

Abstellméglichkeiten fir Fahrradanhanger und Lastenrdder missen beriicksichtigt
werden. Dabei ist von 10 notwendigen Fahrradabstellplétzen ein Abstellplatz fur
Lastenrédder oder Anhénger herzustellen. Lastenrdder bedurfen aufgrund ihrer gré-
Reren Malke (0,85 m x 2,60 m) einer entsprechend dimensionierten Abstellflache.
Gleiches gilt fur Fahrradabstellplatze fir Anhénger (1,00 m x 1,60 m zusétzlich zum
Fahrrad).

3 Dachausbildung

Es sind nur Flachd&cher zulassig.
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als offene Einfriedungen auszufiihren. Offene Einfriedungen sind solche Einfriedungen,

die nicht als geschlossene Wand ausgebildet sind und auch nicht als solche wirken,

z.B. Zaune, Einfriedungen aus Maschendraht und dergleichen. Einfriedungen gelten
bis zu einer geschlossenen Flache von 50 % als offene Einfriedungen, d.h. wenn die
Baustoffe (z.B. Latten) nicht breiter sind als die Zwischenrdume. Fur Hecken und an-
dere Bepflanzungen, sogenannte ,lebende Einfriedungen®, gelten die Festsetzungen
nicht.

6 Stiitzmauern

An den Grundsticksgrenzen zu den offentlichen Verkehrsflaichen der Hermann-
Friesen-Stral3e, des Liederbacher Wegs und der KantstraRe sind Stlitzmauern mit
einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig. Der untere Bezugspunkt wird auf 140,72
m . NN festgesetzt.

An den Grundstlicksgrenzen zu der offentlichen Verkehrsflache der Homburger
Strae sind Stiitzmauern nicht zuldssig.

E  Wasserwirtschaftliche Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 37 (4) HWG)
1 Verwertung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewaés-
serung zu nutzen. Die Zisternen sind als Retentionszisternen auszubilden, die sowohl
Regenwasser flr die Gartenbewasserung speichern, als auch Regenwasser zuriick-
halten und gedrosselt mit einer Einleitemenge von 10 l/(s*ha) an den &ffentlichen
Kanal ableiten.

F Hinweise

1 Vorschlagsliste zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern

(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
11 Artenliste 1 Laubbdume 1. Ordnung: Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 18-20
e Acer platanoides (Spitzahorn)

e Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

¢ Fraxinus angustifolia (Esche)

e Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)
e Prunus avium (Kirsche)

e Quercus petraea (Traubeneiche)

e Tilia cordata (Winterlinde)

o Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

1.2  Artenliste 2 Laubbdume 2. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 18-20
e Acer campestre (Feldahorn)

e Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus div. Spec (Apfel, Zierapfel)

Pyrus calleryana (Chinesische Birne)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

1.3  Artenliste 3 Heimische Straucher: Pflanzqualitdt mind. Str. 2 x v. 100-150
e Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

e Carpinus betulus (Hainbuche)

e Cornus mas (Kornelkirsche)

e Cornus sanguinea (Hartriegel)

e Corylus avellana (Hasel)

e Crataegus monogyna (WeiRdorn)
e Rosa div. spec. (Strauchrosen)

e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

1.4  Artenliste 4 Bliitenstraucher: Pflanzqualitdt Topfballen 2 x v. 60-100 m
e Berberis julianae (Berberitze)

e Deutzia div. spec. (Deutzie)

e Ribes aureum (Goldjohannisbeere)
e Ribes sanguineu (Blutjohannisbeere)
e Spiraea div. spec. (Spiere)

e Weigela div. spec. (Weigelia)

1.5  Artenliste 5 StraRenbdume: Pflanzqualitat mind. Str. 3 x v. 18-20
e Acer campestre "Elsrijk’ (Feldahorn)

e Acer plantanoides "Columnare’ (Spitzahorn, saulenférmig)

e Aesculus hippocastum "Globusum® (Rosskastanie, kugelférmig)
e Aesculus hippocastum "Pyramidalis’ (Rosskastanie, pyramidal)
e Crataegus x prunifolia “Splendens” (WeilRdorn, pflaumenbléattrig)
e Pyrus calleryana ‘Chanticleer” (Wildbirne)

¢ Tilia cordata *Greenspire” (Stadtlinde)

¢ Tilia cordata "Rancho” (Winterlinde, klein)

1.6  Artenliste 6 Kletterpflanzen: Pflanzqualitdt Topfballen 2 x v. 60-100 m
e  Humus lupulus (Wilder Hopfen)

e Polygonum aubertii (Knéterich)

1.7  Artenliste 7 Dachbegriinung
e  Sedum album (weiRe Fetthenne)

e  Sedum acre (Mauerpfeffer)

e  Sedum cauticolum (Felsen-Fettblatt)
e  Sedum floriferum (Goldfetthenne)

e  Sedum spurium (Fuldaglut)

e  Sempervivum-Arten (Hauswurz)

e Saxifrage arendsii (Moossteinbrech)

2 Sicherung von Bodendenkmaélern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der unteren
Denkmalbehérde, unter Hinweis auf § 21 HDSchG, anzuzeigen.

3 Bodenschutz

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese unverziglich
der zustéandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralte 16-18,
65189 Wiesbaden, mitzuteilen. Malnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts
oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige
Behdrde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverédnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufthren.

4 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG — soll Niederschlagswasser
von demjenigen verwertet werden, bei dem es anféllt, wenn wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. GemaR § 55 Abs. 2 WHG
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ist eine Soll-
Bestimmung, von der nur in begriindeten Einzelféllen abgewichen werden kann.

5 Artenschutz

Folgende Malnahmen des Artenschutzes werden im Sinne des allgemeinen
Artenschutzes empfohlen:

5.1  Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuRenbeleuchtung
moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten
Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden
mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 3.000 K und Leuchten in in-
sektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung
sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung Uber den
Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

5.2 Vermeidung von Vogelschlag

Fur groRflachige Gebdudeverglasungen sollte UV-Licht reflektierendes Glas, soge-

nanntes Vogelschutzglas, verwendet werden.

5.3 Regionales Saatgut

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft ver-
wendet werden.

6 Kampfmittel

Uber das Plangebietes liegen dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen aussageféahige
Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht er-
forderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
dachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
unverzuglich zu verstandigen.

7 Klassifizierte Stralen

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs von klassifizierten Stralken dirfen durch die Umsetzung
der geplanten Bauvorhaben nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den Strallenbaulasttrdger
von klassifizierten StraRen bestehen auch zukinftig keine Anspriche auf Durchfiihrung von
Schutzmalnahmen aufgrund des BImSchG.
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