A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTBETZUNGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 BGBL. I, S. : - 1.2 In den Gebieten nach 1.1 sind Dachaufbauten mit ein b) Ubrige Grundstiicksfreifléchen : S : . : . .
B AR HE R EREKELARMSNG 2253, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der 2. Bauweise, die iliberbaubaren und nicht iliberbaubaren Grund- 4.3 Die im Plan dargestellten.Pflanzungez? sind herzustellen Gesamtldnge von 50% der Trauflinie zul#dssig. Der hasggte Rile ﬁbriger.n Grundsticksfreifldchen, die auBer- RS ERSCheintak. 9an die Brenten Und REze icirsrioes S Ole Zustimmung des Regierungsprasidenten in Darmstadt ist
Fassung vom 23.01.1990, BGBL I, S. 127 ff stiicksfldchen (BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 2) - bzw. zu erhalten, vor schddigenden Einfliissen zu be- Punkt des Dachaufbaues muB mind. 0,75 m unterhalb der halb von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und , : : :
wahren und gegebenenfalls unbegrenzt zu ersetzen. Plratiinte 1ieagen ' Strduchern und von Flichen mit Bindungen fiir Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters gaaab am ............... nach § 12 BauGB mit dem Hinweis auf Ort
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 ABS. 1 NR. 1 DES BAUGESETZ- _ 2.1 Baavelse . | y Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&iumen i g ; s
33?2536;3238251433(15 - I;luzsg E‘AU” 1. Art und MaB8 der baulichen Nutzung In den Planungsquartieren B und C des Teilgebietes II 4.4 Die vorhanq.enen zu erhaltenen Bdume an der L 3011 sind 1.3 Im Teilgebiet II, Planungsquartier B und C sind Dicher , uns Sy Jieaen, s-ind m:'nd' m@t 4 i i e e e und Zeit der Moglichkeit zur Einsichtnahme far Jedermann
(BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 1) wird geschlossene Bauweise festgesetzt. bei x:naturllchem Abgang durch die Baumart der an- mit einer Neigung von 0 bis 25° zulissig. Flachenanteil von 5 % gédrtnerisch mit Gehdlzen v Al
. . schlieBenden Baumreihe als Hochstdmme mit einem Stamm- und Stauden anzulegen, zu unterhalten und ge- ortsublich bekanntgemacht worden.
M| Mischgebiete (§ 6 BauNvO) 1.3 Gemd&B § 6 BauNVO werden das Teilgebiet I g2 Die iliberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks- durchmesser von mind. 18 - 20 cm zu ersetzen. 1.4 Fassadengestaltung SebSRSnchlis GRbapreaIE In Arestasn Hofheim, d |
- ; und das Planungsquartier A vom Teilgebiet II fl&chen. ; . y @GN ...l & alataas
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) als Mischgebiete ausgewiesen. _ Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Geb&dudeteilen auf e Aufschilttungen oder Abgrabungen im Bereich vorhan- Grell leuchtende, oder stark reflektierende Materialien ¥ Befestigung von Stellplitzen, Zufahrten, Wegen und A gestellr du Gunaenanan
: Die nach §. 6 Abs. 2 Nr. 6 u. 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen max. 40% der Gebdudeldnge bis max. 1,00 m (Balkone, dener zu erhaltender Biume sind unzul#ssig. sind unzul#ssig. Wdnde ohne Fenster miissen so gestaltet Hestischan Elthgem Archituekiciitee- I are.
- Gartenbaubetriebe Erker, Altane, Treppenhausvorbauten) als Ausnahme _ sein, daB eine Wandbegriinung durchfiihrbar ist: offen- Die Befestigung von Stellpl&tzen, Zufahrten, Wegen schborn.
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, 16 U. 17 - ‘VoresbroneastEtten e Ginie dan 8 da dbs: & Ne. 3 sullecis (Baulkvo, € 23 Aba. 3). 4.6  Winde und Uber 15 m lange Wandabschnitte ohne Fenster fugige und/oder sich aufheizende Metallverkleidungen und Hofflichen muf mit Pflaster, Verbundsteinen o.i. :
BAUNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Bei Baulinien ist ein Vortreten oder Zuriickbleiben von s;r;i tflgfi‘assadgnbgqrusungl;u versehen. Als Richtwert sind dadurch in der Regel ausgeschlossen. %u{t-— und wasserdurachlédssigen fugigem Belag er- Hofheim, den 04. & ok
: Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Gebdudeteilen (Balkone, Erker, Altane, Treppenhaus- g anze je 3 m Wandlédnge. olgen. Eine Befestigung der Zufahrten iiber die er- rgermeister ........ “eseteinvas
GFZ 0,8 GeschoBf lachenzahl Nutzung - Vergniigungsstédtten - vorbauten) auf max. 40% der Gebdudelinge bis max. 1,00 , : 1.5 Das Aufstellen und Aufbringen von Anschlagtafeln ist forderliche Breite hinaus ist unzuldssig. . ! .
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes als Ausnahme zulidssig. . 4.7 Die Dachfldchen von Gebduden und Nebenanlagen bis zu nicht zuldssig. In Bereichen, in welchen mit Schwerlastverkehr ge- Baudirekeof. <. .
GRZ 0 A = (BauNVO § 1 Abs. 5 und 6 i einer Dachneigung von 15° und einer HBhe von + 14 m ) rechnet werden muf, sind annahmsweise Beton- oder
) Grundf lachenzahl | (= OK Dachabdichtung), bezogen auf die eingetragenen Asphaltbeldge zuldssig.
l1.1.1 Im Teilgeblj;et 11, Piagungls;qgaizier A wird die Wohnnutzung 3. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen § 9 (1), Nr. 4 BauGB Ezﬁzgfigzgeguibgéggén51nd g;‘lrci}.egtezﬁige gegri.iméngs— 2. Gestaltung von Einfriedungen § 118 (1) Nr. 3 HBO c Nachrichtliche b S
auf Betriebspersonal beschran _ anzen. Die Mindesthdhe der aufzu- . c che Ubernahme
BM/ 82 Baumassenzahl 1.2 Gemd § 8 BNVO werden die Planungsquartiere B und C des 3.1 Garagen bringenden Vegetationsschicht betrigt 8 cm. Zuldssig ist die Verwendung von freiwachsenden und ) 1 . _ achluB der Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 (1)
baki dev Valleoechcsss swinasnd _ Tgllgebletes II als Gewerbegebiet ausgewiesen. Garagen, Garagengeschosse und Garagen in Vollgeschossen geschnittenen Laubgeh&lzhecken, durchsichtigen 1. Das Planungsgeblet beﬁlndEt_SlCh_ln der Wasserschutz- :
® 8 9 9 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BauNVO zul. Nutzungen sind nur auf den iliberbaubaren Grundstiicksfldchen zulidssig. 4.8 Anrechnung von Anpflanzungen: Metallz&unen (Draht, Gitter), bis zu 80 cm hohen z?nﬁt{?lt Bel Bauarbeiten sind die entsprechenden per e il o TR REE
: - Tankstellen Sockeln oder sonstigen geschlossenen, undurch- Richtlinien und Verordnungen zu beachten. :
TH 55 Traufhdhe als Hochstgrenze - Anlagen fiir sportliche Zwecke - vorhandene und nach Durchflihrung der BaumaBnahme sichtigen E!r—.mee1erm=,'ngen.g i S5 R e TR R i e LGB L &
: = und die nach § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen 4. Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflan- erhaltene Laubbdume und Stréucher. Undurchsichtige Z&une aus Werkstoffen, die natiir-
FHT.0 Firsthdhe als Hochstgrenze Nutzungen - zungen, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die liche Materialien imitieren (z.B. Holz), sind e Hinweise I
- Vergniigungsstadtten _ . Erhaltung von Bdumen, Str&uchern und sonstigen Be- - Neupflanzungen von Laubbdumen mit einer Mindest- nicht zugelassen. : Stadt L @
BAULINIEN, BAUWEISE, BAUGRENZEN ( § 9 ABS. 1 BAUGB sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes : pflanzungen hohe von 3,00 m bzw. einem Stammumfang von mind. 1. Sdmtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden
. 3 &% 25 UMD 255 BAUNvo), (BauNVO § 1 Abs. 5 und 6). § 9 (1) Nr. 25 BauGB 1¢ = 16 ‘cm. Die Hohe der Einfriedungen, die an den &ffentlichen ist Zu Sl?hern, .Uberdeckunq des Bodens mit Steri;em . I, =
' ‘ ; s . . : StraBenraum angrenzen, darf im Teilbereich I und Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis S T s AR e Bebauun S Ian N
DR 1.3 Die Festlegung der max. Trauf- und Firsthdhen erfolgt . 44 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen pflanzungen von Striuchern und Stauden. im Planungsquartier A des Teilgebietes II 1,25 m zur Wiederverwendung sachgemdB auf Mieten aufzusetzen. g p r.
1. w2 g e nach den im Plan dargestellten Nutzungsschablonen, von Bdumen und Strduchern - ausgenommen die straBensei- und im {brigen Teilgebiet II 1,80 m nicht iiber- 5 Bei der Bepfl t1 d
i ie Hohenbestimmung fol de Regelun 11t: : i i - si i i 5 X . : . ei der Be anzung entlang der Bahnlini i .o . .
Sl Baulinie Y?be;‘efiil;egizt (I) ﬁgde;e;?gebget I?eglanungsquagt‘i;er A _ Eggi?aiigg?egi:npgfgnzgrll; is:lggtd;ggzngggigzgoéiz:.eei?lellung B Gehi:')lzg ZUE_)Wﬁhlenrgdie entgprechend ihr:zi sgigmsgéﬁhe h ”SUd“Ch der Hat terShelmer StraBe"
stel 3 bakil {6k ds Bezugshdhe 125,00 NN auszubilden, eine Art darf zu nicht mehr als 50 % der B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Alle iibrigen Einfriedungen diirfen eine Gesamt- Wuchsl?ohe im Fa}le des Umsttix_'zens weder Leitungen treffen machurnig des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB :
-+ H > tlf"?g te'.’ hzu ot et i 2. Teilgebiet II, Planungsquartier B Gesamtzahl verwendet werden. Je 100 gm Fl&dche ist mind. ein h8he von 2 m nicht iliberschreiten. noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil ragen kdénnen.
BUPETFIRS Rl SRERNg 2.1 Baufenster Hattersheimer StraBe, westl. Teil Laubbaum mit einer Mindesth&he von 3.00 m bzw. einem N A 5 » !
TH = 13,00 m Bezugshdhe = 124,20 NN : Stammumfang von 14 - 16 cm anzupflanzen. Es sind aus- gemaB § 9, Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber die 3. Fir die Gestaltung der Stellpldtze gilt die Stell-
: NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 2.2 gaufenﬁﬁgr fiéc:,_}ge:;l. Teil TH = 11,00 + 13,00 schlieBlich heimische Gehdlze zu verwenden. ggggzﬂggs;‘fgnaggml'ggdgir‘:gi‘;— ?ggggefllgeg:;m:gg;;mgegilnsdiﬂ:B 3. Gestaltung der Grundstiicksfreifl&dchen § 118 (1) Nr.5 HBO platzsatzung der Stadt Hofhein.
SEieaie i Td it ezugsnonhe ' : > < g a owlie . ; 3 : .
2.3 Baufenster Hattersheimer StraBe TH = 17,00 und 10,00, 4.2 Die straBenseitigen an der L 3011 festgesetzten Flichen Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.07.19990 (GVBL. I S. 476). a) Grundstiicksfreifldchen mit besonderen Fest- e Stellpldtze sind unter Beriicksichtigung der landschafts-
Nur Einzel-u Doppelhauser zulassiq Bezugshdhe 123,75 NN zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind dicht mit setzungen ?ignsrlsci‘g“ f‘esi;;etgu;gen auf der gesamten Grundstiicks- t | t i
2.4 Baufenster Hattersheimer StraBe TH = 13,00, Bezugs- Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen. Der Anteil der Im Teilgebiet I und im Planungs : A d Fo che zuléssig 2 s. 5 BauNVoO).
VERENIBFLROHE LE. B ARS. L8 19 BAUGS) héhe 122,50 NN heimischen Geh&lzarten mu8 mind. 50 % der verwendeten L AuBengestaltung baulicher Anlagen (HBO, § 118 (1) Nr. 1) gebieteg II sind die zum gzrageg?gi;lgglegeﬁznrre11 Lo egrlertem
1 5 : 2.5 Baufenster Siid, 6stl. Teil, TH = 17,00 Gehdlze betragen. Die festgesetzten Biume sind als Hoch- i 5 3 : 5. Die Pflanzenliste heimischer Gehdlze dient als Vor-
StraBenflache o6ffentlich Bezugshdhe = 1524,00 NN ’ stimme einer gls StraBenbegleitgrUn geeigneten Art 1.1 Im Teilgebiet I und im Planungsquartier A des Teilge- Eighzubﬁgzggggigei%aﬁ?inhgzizggzlzgz 22E:iﬁg?rglen schlagsliste zur Gehdlzverwendung. LandSChaftSplan
3. Teilgebiet II, Planungsquartier C: mit einem Stammdurachmesser von mind. 18 - 20 cm zu bietes ; ! : ' _ Zufahrten und Zugédnge sind diese Flichen durch- _ _ _ _
itk i e 3.1 Baufenster Nord, TH = 10,00 pflanzen. II sind nur geneigte Ddcher mit einer Neigung von 30° bis gehend zu bepflanzen und diirfen nicht als > Es wird darauf hingewiesen, daB im Planungsgebiet mit
¥ e S erttiar ATt AL e 9 Bezugshdhe 122,00 NN . 45 zuldssig. Arbeits-, Lager-, Stellplatzflichen oder auf kontaminiertem Boden zu rechnen ist. Bei BaumaBnahmen =
:;SE ?2uiﬁgs§§rB§Eg\}0TH e i ool as o sonstige Weise genutzt werden. sind entsprechende Bodenuntersuchungen notwendig. - e " e
BtraBenbagrenzurpstinie . 7. Es wird empfohlen, das Regenwasser in Zisternen zu sammeln und als Anhorung zum Plankonzept in der Zeit vom 14.06.1993 bis 14 07 193 w:?'del::lz::glgggﬂzr:.e“ G SR S
______ g . ok ' Brauchwasser zu verwenden (ol ﬂll _FEb. 90 Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
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GROUNFLACHEN (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB) L
private Grinflachen Lindauer Dipl.- Ing. Giinter Menze, Architekt
. s ¢ . 65760 E r - -
o : _\ : Pflanzenliste heimischer Gehdlze als Vorschlagsliste Offenlegung des Planentwurfes einschlieBlich Begrindung gem. RERS Eaenborn, Misxx Rlgnch: St 7
PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN S o : s 2 | e 25 % - e R 1. Baume 8 3 (2) BauGB auf Grund des Stadtverordnetenbesch] Giinter Rademacher und Partner
UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR cr : : o " e e _ ' . nbeschlusses
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER - ' : i BERGAHORN ACER PSEUDOPLATANUS Landschaftsarchitekten DBLA
LANDSCHAFT (§ 9, ABS. 1 NR. 20, 25 BAUGB) SPITZAHORN ACER PLATANOIDES
HAINBUCHE CARPINUS BETULUS Bad Soden, Zum Quellenpark 45
- 242G ROTBUCHE FAGUS SYLVATICA
06000 o 9 Flachen zum Anpflanzen von I e bl ESCHE FRAXINUS EXCELSIOR
P o Bdumen und Strauchern, als 7 ki R e 8 | o3 : BIRNE PYRUS IN SORTEN
.2 @ 0.9 009 Flache fiur AusgleichsmaB- : 151 et ieng B L4, ¢ : L T e i + 5 TRAUBENEICHE QUERCUS PETRAEA
nahmen gem. § 5 HeNatG " : LTT = J Tl - ; . F - - ., 87 v :-.- STIELEICHE QUERCUS ROBUR
in V. m. s 8a Abs. 1 BNatSchG v & ! A%} To5 . . | e e Tt o el e i VOGELKIRSCHE PRUNUS AVIUM
e Vo LY 00 EBERESCHE SORBUS AUCUPARIA
° Flachen, fur die Erhaltung WINTERLINDE TILIA CORDATA
® o von B&umen und Strauchern
@ zu pflanzende Baume 2. Straucher
@ Zu erhaltende Baume FELDAHORN ACER CAMPESTRE
KORNELKIRSCHE CORNUS MAS
HARTRIEGEL CORNUS SANGUINEA S AT
HASEL CORYLUS AVELLANA 3
PFAFFENHUTCHEN EUONYMUS EUROPAEUS et
LIGUSTER LIGUSTRUM VULGARE .
FLACHEN FOR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN SCHLEHE PRUNUS SPINOSA
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 u. 14 BauGB) HUNDSROSE ROSA CANINA RN
. oy SALWEIDE SALIX CAPREA G
O Anlage fur Elektrizitatsver- WASSERSCHNEEBALL VIBURNUM OPULUS
sorgung (Trafo) WOLLIGER SCHNEEBALL VIBURNUM LANTANA
3. Kletterpflanzen
SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9, ABS. 7, § 9, ABS. 1, : Eienbohn el S Y T e, 7S At <rre v o s e T
NR. 13 UND 21 BAUGB) » TH65 185 C £ el gt SELBSTKLIMMER B, e Bl s
. | : Zh . | G s S T EFEU HEDERA HELIX Dem Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB am ................. AR LT T
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