1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der 3. Hinweise: Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der
Baunutzungsverordnung in derzeit geltender Fassung 1 Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenver- FasigVom ch0 28, ale St guineut am 22 ) 271 Rechtsgrundlagen
14 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 bzw. 5 farbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerdte, Skelettreste und derglei- VOmTESEOERT et d UG iy SR FIOf s T T ! )
£ i g - 1Nr. 1 bzw. 5) chen sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege in Hofheim am Taunus, den 10,04.2013 (/[ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
Entsprechend der Planzeichnung werden Flachen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 E:E::Z:g ir'?eglgg?gfnzltjgf&g?siiﬂ"g:ﬁﬁtgns'"d VK ER1s SER  SE o - (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artike| 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
Nr. 5 BauGB mit den folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt: i s ' . e 1509) geéandert worden ist
) ; ) 2. Sémtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Abgeschobener
FRERSCItERnd AT agniir scatie Ui ¥patico Luirce Oberboden ist bis zur Wiederverwertung sachgemaR zu lagern. Eine Uberdeckung Nt Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
12  Uberbaubare Grundstiicksfiéchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB i.V.m §23 BauNVO) O SudsaS Ul SR ShusRn TR edslix. .- 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
3 3, Die fachgerechte Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen an geeigneten Baumen geéndertworden ist
Eine Uberschreitung der Baugrenze entlang der Rudolf-Mohr-Strake kann im Bereich wird empfohlen (Vogel- und Fledermauskésten). B’
der FFG-Flichen zur Realisierung von WamedémmmaRnahmen bis 0,5 m als Aus- ; : - ; . Orgermeisterin ;
N S (N 8.~ e i nahme zugelassen werden, soferh eine sokche Abweichung aus Grilnden des War. 4. 5::1 ?‘-’?fr:glﬂ?egt gp;oﬁzﬁden wird unabhingig von Festsetzung 2.2 auch im iibri Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
ji "\ ¢\ 7 meschutzes zwingend erforderich ist. ' . )
‘ Die Nutzung von Heizkraftanlagen wird empfohlen. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt ge-
V | sk‘k“ \ 1.3  Pflanzfestsetzungen nach § 9 Nr. 1 Abs, 25 BauGB Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise (&stlich der in der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten-Versammiung andert durch Gesetz vom 18.11.2010 (GVBI. | S. 29).
/| \ | ) 134 Disdurck Piazeishinung festgeseteton Baume sind iz piszen, 2 Planzeichnung gekennzeichneten Linie ,Abgrenzung derWasserschutzzone 11"} in gem. §2 Abs. 1 BauGB vom 15.12.2010
- B ’ e zur Anpflanzung. ' der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Tieforunnen ,Im Bieht* der Ge- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund turschutzgesetz - BNatSchG
halt d rerfiaken. DI Stand : : . s e : | I " I ge(unespa rschutzgesetz - chG)
teern\a;eﬁew:iu:sgirs't: w?rdegmpf’irﬁif’"e" S A R ?f‘."fe K';'ﬁe"h?'e Schutzverordnung vom 11. Januar 1982 (StAnz. 6/1982, 5.204 | Hofheim am Taunus, den 10.04.2013 vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Febru-
i _ . ar 2012 (BGBI. | S.148) gedndert worden ist.
1.3.2 Die durch Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhaken und zu 7. dEined 1mBV°"f§|d von Ba”éﬂ?fz?agmten doc!etr auséggsggmdfrﬂ;gerl etr'nfotrzdemlfth wer-
unterhaken und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Innerhalb der Uberbaubaren Grund- S e ARG VLT (OF T S0 SiAT B LS AL ROPT 85 ARBIECULEIRC IS I Brgermelsterin Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
stiicksfldchen ist abweichend davon die Entfemung festgesetzter Baume zuldssig, der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Febar vorzunehmen. Sollte es 20.12.2010 (GVBI. | 209,;3099629) tzg ( )
sowett die Flichen fir Neubauten bzw. die Erweiterung von Bestandsgeb#uden in ausnahmsweise erforderlich werden, einzelne Gehdlze auferhalb dieses Zeitraums : - ’
Anspruch genommen werden. Erforderliche Fallungen festgesetzter Biume im Rah- 2u beseitigen, so sind diese durch einen Sachverstandigen auf das Vorhandensein
202118 men des Bauablaufs (z.B. durch Baustelleneinrichtungen etc.) sind durch Neupfian- von Vogel-Brutpl dtzen oder Lebensstatten von Fledermausen zu kontrollieren. Im
zungen zu ersetzen (siehe Vorschlagsliste). Falle des Vorhandenseins von Brutpldtzen oder Ruhestatten dieser Arten ist das
Ende des Brutgeschifts bzw. das Verlassen der Ruhestatten abzuwarten. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
und sonstigen Bepflanzungen an der Nordgrenze des Geltungsbereichs ist als ge- ginn der Arbeiten (im Regelfall eine Vegetationsperiode vorher) durch einen Sach-
schlossene Gehdlzpfianzung zu erhalten. Das Absetzen von Baumen aus Griinden verstandigen zu Uberpriifen, ob Lebensstitten artenschutzrelevanter Tiere (Végel, HERS RN A a1
der Erhaltung oder Wiederherstellung dichter Gehslzstrukturen ist zuldssig. Fledermiuse) von der MaRnahme betroffen sindund ob ggf. die Einleitung arten-
I schutzrechtlicher Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen erforderlich wird. Dies
1.34 I derfestgesetzten Griinfidche - Schulgarten ist die Nutzung als Schulgarten bzw. gilt insbesondere fiir Hohlrdume im Dachbereich héherer Gebzude, wie z.B. Flach- B astal
Schulbiotop einschlieRlich der Abzéunung gegen die Umgebung zuldssig. Vorhande- dachverkleidungen. Bgeaesn
ner Baumbestand ist zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen standortge- y e :
rechter einheimischer Arten (siehe Vorschlagsliste) zu ersetzen. Entlang der Grenze 9. BeiNeu-und Umbauten von Gebduden wird die fachgerechte Anbringung oder der
des Geltungshereichs ist das Absetzen von Biumen aus Griinden der Erhaltung oder fachgerechte Einbau von Nist- und Unterschiupfmdglichkeiten fur Fledermause und
: Wiederherstellung dichter Gehélzstrukturen zulissig. an Gebduden briltende Vogelarten (insbesondere Mauersegler) empfohlen (z.B.
Kleinsportfeld durch Einbau von Fledermausziegeln, Fassaden-Einbauhthlen oder Anbringung
135 In derfestgesetzten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist der vorhan- von Fledermaus- und Mauerseglerkésten). Frihzeitige Beteiligung der Behérden am Planverfahren
dene Baumbestand zu erhalten und bei Abgang durch Neupfianzungen standortge- 10.  Eine Auswertung aussagefahiger Luftbilder durch den Kampfmittelrsumdienst hat YL A s e R
o F1.49 rechter einheimischer Arten (siehe Vorschlagsliste) zu ersetzen. keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
E ) _ _ géangern zu rechnen ist. Soweit im Zuge der Bauarbeiten dennoch ein kampfmittel- Hofheim am Taunus, den 10.04.2013
136 Von den Festsetzungen Nr. 1.3.1 t:'us 1.3.5 sind notwendige MaRnahmen im Rahmen verdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist unverziiglich der Kampfrittel-
der Verkehrssicherungspflicht sowie fachgerechte PflegemaRnahmen ausgenom- rdumdienst des Landes Hessen zu verstindigen.
men. Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde sind dabei entsprechend der 0.g. Fest- .
setzungen durch Neupflanzungen auszugleichen. 11.  Der Bau von Zisternen zur Brauchwassernutzung und zum Riickhalt des Nieder-
schlagswassers wird empfohlen. Auf die Entwésserungssatzung der Stadt Hofheim
1.3.7 Inden FFG-Gebieten sind 30 % der Dachfidchen von Flachddchern bzw. flach ge- wird hingewiesen.
neigten Dachem von Geb&uden (keine Vordédcher 0.4.) miteiner Dachneigung bis
20° mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dabei wird die Verwendung
von Mischungen mit Samen und/oder Sprossen heimischer Herkiinfte empfohlen. 4, Artenverwendungsliste (Empfehiung)
Fiir den Fall, dass aufgrund technischer Anforderungen (z.B. Beliiftung oder Brand- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
schutz) eine Dachbegriinung nichtin vollem Umfang méglich ist, kénnen die festge- Biume Striuch nach Vergffentlichung in der Hofhei mer Zeitung am 02.09.2011
setzten 30 % unterschritten werden. Die Festsetzung gilt nicht fiir Uberdachungen = durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit
von offenen Stellpl4tzen. Die Festsetzung gilt zudem nicht fiir Dachfiichen, sowet g;'n“zaahh";; ‘Rg: ;%Ta%eo?d?s Eg'rﬁirfﬁﬁ ™ é‘;’;ﬁgmg?“ vom 12.09.2011 bis 07.10.2011
darauf Solaranlagen errichtet werden. Be
rgahom Acer pseudoplatanus |Roter Haririegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula Haselnuf Corylus avellana Hofhein am Taunts, den 10.04.2013
issi Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonym us europaeus
14  Festsetzungen zum Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Edehiatarie Casit)anea v Stechosime e a);mmfoﬁum P
Fir die im FFG-Gebiet gekennzeichnete Fliche sind die der Rudolf-Mohr-Strafe zu- L e e, (oo b o
gewandten AuRenbauteile (Wande, Fenster, Dacher) flir schulische Zwecke genutz- Esche Fracinus excelsior Kreuzd om Rhamnus catharica
ter Rdume, wie z.B. Unterichtsrdume, BesprechungsZmmer, Rdume der Verwal- WalnuR Juglans regla Faulbaum Rhamnus frangula
tung, derart auszubilden, dass ein Luftschallddmmaf gem. Tabelle 8, Spalte 4 der Zitterpappel Populus tre mula Hundsrose Rosa canina
DIN 4109 in Verbindung mit Tabelle 9 erf. Rw,res >35 dB nicht unterschritten wird. Vogelkirsche Prunus avium Strauchrose Rosa spec.
Hinweis: Die Einhaltung der DIN 4109 ist auch auRerhalb der besonders gekenn- Traubeneiche Quercus pefraea Salweide Salix caprea g::: lég:n A%sdezr g:ﬁggﬂf rnzlda:?:::nh;m 20112012
zeichneten Flsche im gesamten Verlauf der Rudolf-Mohr-Strake innerhalb des Plan- Egg‘;‘;ﬁ’t‘:‘e g;‘;rl‘:‘:sa[:gb”; - %cbh:“'a’ze’ Holunder _Sr:;"uz“;::c:“%m : ’ '
gebiets der 3. Anderung notwendig, sofern hier weitere schutzwiirdige R&ume herge- Winteriinde Tilia cordaiauP Wolliger Schneeball  Vibumum lantana Hofheim am Taunus, den 10.04.2013
stellt werden. Sommetiinde Tilia platyphyllos Wasserschneeball Vibumum opulus
Bergulme Ulmus glabra
1.5  Geh-und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Obstb&ume (Hochstdmme)
Die mit 2 bezeichnete Fldche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Abwasser- S T
verbands Main-Taunus zu belasten. Spitzahom Acer platanoides
Weikdom in Arten Crataegus spec.
Die mit 3 bezeichnete Fldche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hof Esche in Sorten Fraxinus excelsior
heim zu belasten. Vogelkirsche Prunus avium Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
Traubeneiche Quercus petraea BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 26.09.2012
Die Erfordernisse fiir die Unterhaltungsarbeiten an den Schachtbauwerken und den ggellgichizh guercus ragur A— nach VerSffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 09.11.2012
Leitungstrassen sind in Abstimmung mit den Begiinstigten der jeweiligen Leitungs- Mel;b::\re; Seeton s:g;‘sarr; ¥ S in der Zeit vom 19.11.2012 bis 21.12.2012
rechte 2 bzw. 3 sicherzustellen. Eine Uberbauung ist nur zuléssig, soweit die Siche- Winterinde In Sorten  Tilla cordata
rung der Leitungen und Schachtbauwerke gewahrleistet werden kann. Hofheim am Taunus, den 10.04.2013
Geeignete Rank- und Kletterpfianzen zur Fassadenbegriinung
2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB Geriistkietter pflanzen
Strahlengriffel Actinidia arguta
21 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) A e ol cﬁm;mphm
Solaranlagen auf Dachem sind uneingeschrankt zulassig. UHV:;?;:“ ﬁ'j,,“,‘f,‘,ﬁ‘ﬁgﬂ?us
Geirblatter LoriceraAtion Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -
2.2  Fassadenbegriinung (§81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Knéterich Polygonum aub e Versammiung vom 20.03.2013
Weinreben Vitis-Arten
An der Rudolf-Mohr-StraRe sind im F FG-Gebiet fensterlose AuRenwandflichen von Blauregen Wisteria sinensis hromeN:e Taunus o 1008201
. mehr als 40 m* mit Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen. Die Fassadenbegriinung Saltatkiimes
: F . ist dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Kletterhilfen miissen ausreichend di- Trompetenblume Campsis radicans
= mensioniert und den Erfordemissen der jeweiligen Pflanzenart angepasst sein. Eine Immergriine Kriechspindel) Euonymus fortunel in Sorten B tirgerm elsterin
319 o= Vorschlagsliste geeigneter Arten ist in der Artenverwendungsliste enthalten. Efeu Hedera helix
A o Kletter-Hortensie Hydrangea petiolares :
‘ y fod 2.3 Befestigung von Stellpl4tzen (§81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Engeimanns-¥Wein Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* = .
_ Jungfernrebe Parthenocissus tricuspidata ,V eitchii” B d cliche Festsetan Gestalty P =
_ o { d | ) & In den FF G-Gebieten diirfen fiir die Befestigung von offenen Stellplatzen ausschlie3- ebadli il gen { -ngssa g)als
- 1830 9 v % e ; ; Pk ; e Satzung gem. § SHGO in der Stadtverordneten - Versammlungvom
e 83112 i : d - ¥ 5 ¢ ) lich wasserdurchldssige Materialien (wie z.B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssi- 20.03.2013 beschlossen
—— _ S b y b / e, 9 i d ge Betonsteinpflaster oder wassergebundene Decken) zur Ausfilhrung kommen. L )
°';w S ; i ; e f ' PP Hofheim am Taunus, den 10.04.2013
20/ \/ B drgermelsterin
2185 A ’ ‘ B
7S, BEBAUUNGSPLAN NR. 77
< l ) Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschliefilich der 1] nm = T
bauordnungsrechtlichen F estsetzungen (Geataﬁgzsammg) durch B ru h |W| ese n
_ 4 v . . Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am.£.%. APR. 2013
i ) o 5. Wasserflachen und Flachen flr die 7. Sonstige Planzeichen 26, APR, 71 Ty
Legende 3. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Hofhieim am Taunus, den ... .o oo e 3 An d erun
Hefelide Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Regelung des Wasserabflusses " g
1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen fur Ablagerungen BHiCT : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des S Y x
& @ Uberschwemmungsgebiet . s Bebauungsplans Birgermeisterin )
Baugrenze 0 Versorgungsflache Elektrizitat s
% Wasserschutzzone |l Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder DER KREISSTADT HOFHEIM AM TS
2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit O Versorgungsfldche Gas (nachrichtlich) Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Stand der Plangrundlage (Kataster): Juni 2011 '
Gltern und Dienstleistungen des 6ffentlichenund | — ~— e | eecees U Fl4chen fiir Neb | Stellplitz
; . : 2 ; 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléche I bosiedae eV Cet e I eI DAt BN, STl Ee,
privaten Bereichs, Flachen fiirr den Gemeinbedarf, 4. Griinfiach s gen, gofmgoLngEn, e AL © ! Garagen und Gemeinschaftsanlagen GEMARKUNG HOFHEIM
EIEEhER i SO tind SElaEraLEH - Lrunriacne fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung |  =-----=
K P 9 N von Natur und Landschaft S Stellplatze TEILBEREICH DER FLUR 49
Fléchen fur den Gemeinbedarf | bEcen R g t MaRstab: 1: 1000
. i . alsstap: 5
EEG ' E Béume anpflanzen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3.1) == Leitungsrecht v Konionte
gy | Fléche fur den Gemeinbedarf - Schule | Srleipicic L8 '
preees 3 Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Umgrenzung der Fléchen fir Nutzung_sbgschrankungep oqer flr
tnsned  BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Festsetzung Nr. 1.3.3) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes L ’ ’ o FF ' E I M
@ B&dume erhalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3.2) AM TA UNUS




