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2426 - In Erganzung der Planzeichnung wird als Bestandteil des Bebauungsplanes folgendes fest-
1 gesetzt:

_ . : ~ 29/ : / i o e : _ y I7e I . 1 [ Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.
: L _ J . : AT 355/ — -4 O [ ‘ d : ' ' 14 : - \_ J | I S. 2141) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
N ‘@ 385 _ g ; ! y ) ] 143 14} 14 o 1oh 14 e 12 (BGBI. | S. 132) in derzeit geltender Fassung.

1. ANDERUNG

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Alilgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur

Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nach § 1 Abs. 6 BauNVQ
ausgeschlossen

DER KREISSTADT HOFHEIM A. TS

e edgosse e i i S 1.1.2 Mischgebiet § 6 BauNVO
T 46 i = Im Mischgebiet 1 (MI 1) werden die nach § 6 Abs, 2 Nr. 4 und 6 BauNVO zulassi

gen Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe) nach § 1 Abs 5
BauNVO ausgeschlossen

GEMARKUNG HOFHEIM
TEILE DER FLUREN 48 UND 49

In den Mischgebieten MI 2, MI 3 und MI 4 werden die nach § 6 Abs 2 Nr 4 6 und 7
BauNVO zulassigen Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen
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In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 4 werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnligungsstatten) nach § 1 Abs 6 BauNVO
ausgeschlossen
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1.1.3 Kerngebiet § 7 BauNVO
Im Kerngebiet MK 1 und MK 2 werden die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassi-

gen Spielhallen sowie Tankstellen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs 3 Nr 1 BauNVO
ausgeschlossen
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2 PLANZEICHEN Es wird bescheinigt, dai die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
B Liegenschaftskatasters libereinstimmt.
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1.1.4  Flachen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den Art der baulichen Nutzung
Zweckbestimmungen: §9 Abs 2 Nr 1 BauGB sowie §§ 2-11 BauNVD g
FFG Schulen
FFG Offentliche Verwaltung MK Kerngebiet
FFG Kulturelle Einrichtungen
FFG Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
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1.2 MaR der baulichen Nutzung WA Allgemeines Wohngebiet

1.2.1  Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVQ) T~ Flache fur Gemeinbedarf

Mischgebiet M| 1 IV als Hochstgrenze e
Mischgebiet Ml 2 VI als Hochstgrenze X
Mischgebiet Ml 3 und MI 4 Il als Hochstgrenze
Allgemeines Wohngebiet WA 1 Il als Hochstgrenze
Allgemeines Wohngebiet WA 2: VIl als Hochstgrenze
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Schule vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim am Taunus

Offentliche Verwaltung Hofheim am Taunus, den ..15. MFL 200' .
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1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs 4 und § 18 BauNVO)
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude

Fur die Hohe der baulichen Anlagen werden im Kerngebiet MK 1 Gebaudehohen
als Mindest- und Hochstmall und im Kerngebiet MK 2 eine maximale Gebaudehohe
bezogen auf NN festgesetzt Die Einschrankung der Hohe der baulichen Anlagen
gilt nicht fur technische Aufbauten (Luftungsschachte, Schornsteine u.a )

MaR der baulichen Nutzung
MK 1 (nordlicher Abschnitt) Gebaudehéhe = min. 135 m bis max. 140 m uber NN §9 Abs.1 Nr 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO
MK 1 (sudlicher Abschnitt): Gebaudehohe = min. 138 m bis max. 142,65 m uber NN -
MK 2 Gebaudehahe = max 136.5 m uber NN 1.0 Grundflachenzahl (GRZ) LA : | i
3 erordneten-Versammlung gem.
3.0 GeschoRflachenzahl (GFZ) Aufstellungsbeschlufl der Stadtv gg
: a vom .14 JUNL2000............
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) v Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
: ~ R = Hofheim am Taunus, den
Fur die Mischgebiete MI 1 bis MI 4 und die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und TH Hochstzulassige Traufhohe
WA 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen bis 50 m sind zulas- 5 = : y
cia : 8 FH Hochstzulassige Firsthohe
Blrgermeister
Bei der festgesetzten geschlossenen Bauweise im Kerngebiet (MK 1) sind die Ge-
baude ohne Grenzabstand zu errichten Bauweise, Baugrenze ) | .
N0V 2 R0 senis 5 43 W0 S BAAND Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB gérch Veroffentlichung in der
¥ § . + r‘
1.4 Nebenanlagen,Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2-4, 11BauGB) 0 abweichende Bauweise Hofheimer Zeitung am ...\.1..AU8, 2000 .
141  Inden aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und in den Mischgebieten Ml 1 I ° Offene Bauweise Hlhain awt Tasnie. den g6 MRz 200 .
bis Ml 4 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen nur innerhalb Baugrenze
der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig
142 Fur den Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache des Chinonplatzes wird festgesetzt, . s e
dal diese Flache mit einer Tiefgarage zugunsten der angrenzenden Kerngebiets- : Verkehrsflache Biirgermeister
flache MK 1 unterbaut werden kann §9 Abs 1 Nr 11 BauGB
o StraBenverkehrsflache Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4 Abs GB mit Anschreiben
nach § 9 Nr. ' ) _ vom . 4. AUS. 2008
3 PRAMIIS S AR 3 2 M TAS, Y eaeR i Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
151 Im Bereich der Flachen fur Gemeinbedarf sind alle vorhandenen heimischen oder =y Hofheim am Taunus, den 16 MRZ 2001 ]
standorigerechten Laubgehoize mit einem Stammumfang von mehr als 40 cm ge- m | Parkplatz
messen in 1,0 m Hohe zu erhalten bzw bei Abgangigkeit durch gleichartige oder o
Arten der Artenverwendungsliste zu ersetzten :’.':é_A": Tielgarage
e i
1.5.2 Entlang der Elisabethenstraflie ist im Abschnitt zwischen Pfarrgasse und Zu- und ‘ @ Radweg

Ausfahrt Chinonplatz ein 2,5 m breiter Parkstreifen anzulegen und so durch Baume

: Zu ghederrn dass auf zwel Langs;:arkst[e)andgf;em heimischer Laurbbiu?1;~d-_t-‘,r‘,:1[é,pre- "_ ] FuBweg Bétniliguing der Bikigas as Plamesifativen o, § SABN. ¢ BauGB

el ;Tciﬁ; ?Jtisr:i;iﬁdungsme R S e durch eine Informationsveranstaltung am .2 4. AUG...2000. sowie

g durch Anhdrung in der Zeit vom2.4...A4S...2000 bis 0.1..SE2,.20%0. durcn
Grinflachen

153 30 % der Flachdacher bzw. flachgeneigten Dacher von Gebauden kelm:-.'-.'u{dacher * §9 Abs 1 Nr 15 BauGB
0.a ) mit einer Dachneigung bis 20 ° sind mit einer extensiven/intensiven Dachbe-
grunung zu versehen. Fur den Fall, dass aufgrund technischer Anfarderungen (z B T a i iinfliche
Beluftung oder Brandschutz) eine Dachbegrunung nicht im vollem Umfang moglich Offentliche Gr
ist, konnen die festgesetzten 30 % unterschritten werden
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164 Aufschuttungen. Abgrabungen oder bodenbefestigende Malnahmen im Bereich
vorhandener und zu erhaltender Baume sind unzulassig

Bindungen fir Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen

§9 Abs 1 Nr 25 BauGB nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am A7 N0V 2000 in
1.6 Festsetzungen zum Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) der Zeit vom 22, 40V, 2000bis 29, DEZ,.2000
L]
161 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Larmbelastungen @ Eohalting o Biumen _ . b i sin :
sind die AuBenbauteile fur Aufenthalts- und Schiafraume (Wande, Fenster, Bal- g Hofheim am Taunus, den ... Y5, MPZ. 2000 e
konturen, Dacher) bei Um- und Neubauten derart auszubilden, dass in den Misch- Q

/) e ‘ Artenverwendungsliste

Baume Straucher _ i
Esidaharn Acer campestre Eiliakiof Acer campestre gebieten M| 1 bis Ml 4 ein Luftschalldammall gem. Tabelle 8, Spaite 4 der DIN Anpflanzung von Baumen
e pesire I esire M
Spitzahorn Acer platanoides Buchsbaum Buxus sempervirens 4109 in Veromciung mit Tabelle 9 erf. R w, res ‘»40 dB und rh den anwgﬂememte
Bergahorn Acer pseudoplatnus | Kornelkirsche Cornus mas Wohngebieten WA 1 und WA 2 ein Luftschalldammal von >45 dB nicht unter-
>andbirke Betula pendula Roter Hartriege! Cornus sanguinea schritten wird Sonstige Festsetzungen
Hainbuche Carpinus betulus Haselnuf Corylus avellana .
' nS - er Stadtverordneten
Edelkastanie Castanea sativa Pfaffennutchen Euonymus europeaus Daruber hinaus wird festgesetzt, dass Schlafraume zur larmabgewandten Seite an Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Als Satzung gem. § 10 BauGB b'eschlossen in der Stad
o Buche Fagus sylvativa Stechpalme llex aquifolium zuordnen sind oder mit einer fensterunabhangigen schallgedammten und larmar- - - Versammlung vom “:FEBZUU
T Elsbeere Sorbus torminalis Liguster Ligustrum vulgare men Luftung ausgestattet werden mussen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ‘ .
S . A el e S ibegiadi o At Hofheim am Taunus, den 1ﬁHRzmm.
SR Wainufd Uglans regia Schiehe Prunus spinosa 162 Fur die im FFG-Gebiet gekennzeichnete Flache sind die Aullenbauteile ( Wande e Geh- und Leitungsrecht
124 _ Zitterpappel Populustremula Kreuzdorn Rhamnus cathartica Fenster, Dacher ) fur schulische Zwecke genutzter Raume, wie z.B. Unterrchts- o Nt 3 (1) Passage / (2) Arkaden / (3) Kanal
a Vogelkirsche Prunus avium Faulbaum Rhamnus frangula raume, Besprechungszimmer, Raume der Verwaltung, derar auszubllden dass ein
Traubeneiche Quercus petraea Hunasrose Rosa cabina Luftschalldammalf} gem Tabelle 8, Spatle 4 der DIN 4109 in Verbmdung mit Tabelle + 4+ + + Abgrenzung der WaSSerschumone “l Bufgen‘n r
tieleiche Quercus robur Strauchrose gosa spec 9 erf Rw.res >35 dB nicht unterschntten wird Ub " -
Eberesche Sorbus aucupara Salweide alix capre AMVVIUin erschwemmungsgebie
- 5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 8 Abs. BauGB vom 3. Hinweise: Winterlinde Tilia cordata Schwarzer Holunder Sambucus nigra T Alle von den westlich der Schule gelegenen MK-Bauflachen ausgehenden Carius . ; . " :
REAE TRV JEONE 8. 2141) s Vinbiinilny onlt § 87 HB0 dom:20-12.159% {91, . Sommerfinde Tilia platyphyllos Eibe Taxus baccata schimmissionsanteile, die von Geraten und Antagen (Kuhi-, Loftungsgerate, Kiima- XXX XXX Flachen mit Staub- und Larmbelastungen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
S. 655) in derzeit geltender Fassung. 1 Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z B. Mauern Steinsetzungen Boden Bergulme Ulmusglabra Wolliger Schneeball Viburnum lantana sitamar ememsam'erzeu t werden und nicht dem Verladen oder der Aniieferung - Satzung em. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammiung vyom
verfarbungen und andere Funae wie Scherben. Steingerate Skeleftreste und der Obstobaume (Hochstamme Wasserschneeball  Viburnum opulus gen) 9 9 sy ‘/' Elektrizitat 21, FEB, 2001
A G It 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO) gleichen sind nach § 20 DSchG unverzuglich dem Langesamt fur Denkmalpflege i . 3 ; ! L == SR zuzuordnen sind, durfen im Bereich der FFG-Flache einen Immissionspegel von 45 : I :
n s. 1 Nr. N 3 <U Lochs unverzughcn anges ir i phie .
2.1 AuBere Gestaltung (§ ARSI G " RC T sl T e i StraBen- und Platzbaume e ) o = et ) S e Gherachoaien c Gasregelstation 16. MRZ. 2001 )
Dachgauben und Dacheinschnitte halten und in geeigneter Werse zu schutzen é;mzanom écerlpla:aTolces < . Hofheim am Taunus, den ...0% 000 S0 g
" = an Mischaebieten Mi 5 aumhasel orylus colurana )
In denMTngemElgenr:fvgngegfbrl’e;e:e\:vaﬁe.ln:na?s\néf:_‘fe|Z‘;“:eénn?scjuhj‘S~.- *‘]‘li::‘r\ qM P samthcner im P|angeb|é'f befindlicher Oberboden ist zu sichern. Abgasghobenar Weilldorn in Arten Crataeg“s sec In Arten 1.7 Geh-und Leltungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] |
) | 1 Z J a In gefr § P : .
S b e 50354 %; Trauflange zulassig. Fur Dacneu.-?s‘mw'p betragt die max Oberboden ist bis zur Wiederverwertung sachgemal zu lagern. Eine Uberdeckung Esche in Sorten Fracinus excelsior Planzeichen mit Hinweischarakter
Sﬁ:srzze];r‘:te 1 3Jd€;'r Trauﬂangge Es S.ng in der Rg;gm Fi;ns"l;zg:jauh.an auszubil Jes Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht erlaubt Vogelkirsche Prunus avium 171 Die mit 1 bezeichnete Flache im nordlichen Teil des Kerngebietes MK 1 auf der
i ' Db Gaik i S yrus caile 7 z Allge heit zu be- o ‘ _
den, wobei der geschlossene Wandanteil max 1/3 der zulassigen Gaubenbreite = i ) e e Stadtbirne Pyrus calleryana Parzelle 307 ist mit einem Gehrecht (Passage) zugunsten de( Allgemein 1_ it zu be E TS Bestehende Grinflichen. Wege und Stellfiachen innerhalb
betragen soll Von Ortgangen muf der Abstand mind 125 m betragen Ein Ab 5 8 TRENGERGIRS AIDANQUNG VAR PRERISIEN ah gemgReten Cioumen aderbe Traubeneiche Quercus petraea lasten. Die genaue Lage des Gehrechtes ist im Zusammenhahg mit der jeweiligen ! y der EFG-Flichen
stand von der Traufe dem First und untereinander ist vorzusehen ERRERANTARION WFR Ve Stieleiche Quercus robur Bauantragsplanung zu bestimmen -
Sauleneiche Quercus robur [Fastigiata
Die fachgerechte Anbringung von Fledermauskasten und der Einbau von Fleder Mehlbeere in Sarten Sorbus ana 7 ] et MK 1 | - = rflach
" 172 Die mit 2 bezeichnete Flache ostlich der Elisabethenstralle im Kerngebiet MK 1 st = Wasserflachen g
en e A . . :
= T CRENNEIES S SIS A IFISCIO0E K5 OGN L ot mit einem Gehrecht-zugunsten der Aligemeinheit zu belasten e Bekarmtmachung des Planes gem. § 10 BauGB elnschlleﬂh:’:h d:r\?au-
: € Sinai - e - === A i ng) durch Ver-
Solaranlagen sind uneingeschrankt zulassig 5 Die Begrunung von Fassaden wird empfohlen : ) T | I ] fl Boschungskante qrdnur?gsrech’tllchen Fests.etzung.en (Gestilgum;s;éﬁl g)
Pflanzungen im Schwarzbachbereich Die mit 3 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Schwarz- sffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 18 ML, 200
-
2.3 Eingrinung (§ 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 5 f N npfohl - — - : bachverbandes zu belasten i i |
g 9 8 Die Nutzung von Heizkraftanlagen wird empfohlen Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre f 4 Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohen auf N.N. bezogen _ 16. MR 2001
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und den Mischgebiete MI 1 bis Silberweide Salix alba _ Hartriegel Cornus sanguinea Hofheim am Taunus, den .25 W& 008 ...
MI 4 sind mindestens 40 % der nichtiberbauten Grundstucksflachen - Grund- Bruchweide Salix fragilis | Haselnul® Corylus avellana i — Flurgrenze
stiicksfreiflachen im Sinne des § 9 (1) HBO — entsprechend der unter 5 2 aufge- Vogelbeere Sorbus aucuparia | Eingr Weildorn  Crataegus monogyna
Acer pseudoplatanus | Pfaffenhutchen Euonymus europeaus )
fuhrten Artenauswanl gartnensch anzulegen und zu unterhalten Bergahorn . B ] _ ' . Ny
. Hainbuche Carpinus betulus | Liguster Ligustrum vulgare 96 __o— Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung rgermeis
24 Befestigung von Stellplatzen Esche Fracinus excelsior | Heckenkirsche Lanicera in Sorten =
' Vogelkirsche Prunus avium | Faulbaum Rhamnus frangula D .
: il Geplante Verkehrsfihrun
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen mit Ausnanme der ausgewiese- Stieleiche Quercus robur iMandelwerde Salix triandra ReChtS kraftlg am 477 o 3. 200 7 P g
nen Kerngebiete fur die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten ausschliefilich Winterlinde in Sorten Tilia cordata Salweide Salix capre 7 oy N e Gemarkungsarenze
nur wasserdurchlassige Materialien ( wie z.B. Rasenfugenpflaster wasserdurchlas- Strauchweiden Salix spec gsg
sige Betonsteinpflaster oder wassergebundene Decken) zur Ausfuhrung kommen | Wasserschneeball Viburnum opulus




