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(8) ZUGUNSTEN DES RUCKWERTIGEN TEILES DES FLURSTUCKS 3z

A DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 16 Abs. 2, Nr. 4 in Verbindung
e mit § 18 Baunvo)
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09 ' ' | (;\ ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND §9 ABS. 1 NR. 25 b BauGB i =
35°-40° gfn(«jx- UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTER - b) Form und Grofie des Gruistiickes sine solche Sonderregelung
: (= ar {8a] 5= und na 2c| en be-
L LIEGEN §9 ABS.6 BauGB o ung

| : ; ; ISR R fEeNs, s lange erfordert.
EINZELANLAGEN DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN §9 ABS. 6 BauGB ' ' SR et i | S ,-_'.  sk e L g 4.2 TIEFGARAGEN miissen im Bereich der girtnerisch anzule-

genden Fl¥che eine mindestens 0,60 m dicke Erdabdeckung
erhalten, die eine Begriinung erméglicht.

4.3 Sonstige NEBENANLAGEN gemdB § 14 Abs. 1 BauhVo, die als
Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 HBO anzusehen sind, sind
nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig. HOLZPAVILLONS bzw. GARTENHKUSCHEN aus Holz
bis zu 30 cbm sind jedoch auch auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfliche ausnahmsweise zuldssig.

5. VERKEHRSFLACHEN (§ ) Abs. 1 Nr. 11 BAUGB)
Entlang der KurhausstraBe und im westlichen Teil der Kapellen-
strafe werden zur Aufwertung des Pffentlichen Raumes wechsel-

weise Baumpflanzungen und Fléchen filr das Parken von Fahr-
zeugen festgelegt.

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STREUCHERN UND ERHALTUNG
VON BRUMEN UND STRKUCHERN (nach §9 Abs. 1, Nr. 25 a+b BauGB)

SD, WD, FD SATTEL -, WALM - BZW. FLACHDACH § 118 ABS.1 NR 1 u2 HBO
350 - 380 MOGLICHE DACHNEIGUNG & 118 ABS. 1 NR 1u 2 HBO

BAUGEBIET 'BLAUES HAUS" . - 500

: ; -‘ . II.. " <3 it B8 o5 Y

000 &= -

6.1 Filr das Anpflanzen von BHumen im 8ffentlichen StraBenraum sind
standortgerechte Gehélze gem. Pflanzliste zu verwenden.

6.2 Die im Plan dargestellten und bezeichneten Béume und Striucher
sind zu erhalten.

6.3 Entlang des siidlich der KurhausstraBe verlaufenden "Geh- und
Radweges" ist eine Fléche fiir das Anpflanzen und die Erhaltung
von BHumen und Strduchern festgesetzt. Flir das Anpflanzen
bzw, Ergénzen der Anpflanzung sind standortgerechte Geholze
gem. Pflanzliste zu verwenden.

6.4 In weiterer Konkretisierung der pach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG
getroffenen Erhaltungsfestsetzungen im gekennzeichneten Bereich
"Blaues Haus" sind vor Beginn der Baumafinahme folgende
Sicherungs- und PflegemaBnahmen erforderlich:

2 :
a) In den Bereichen wo die B&‘astung bis zum Boden reicht,
muB vor Baubeginn ven einer Fachfirma unter fachlicher
Betreuung eine Aufastung erfolgen.

b) Nach Abschluf der Sanierungs- und Pflegearbeiten (im

! Gutachten des Landschaftsarchitekten Hendl vom ol.o8.1987

b-. #u{7eRHbRt,UAg, beschiricben) sguie Entpahne des zu . .

\\ stand durch entsprechende Schutzzéune, die im Bereich der
S

Kronentraufe verlaufen sollen, zu sichern.

B 8" > % KASTANIE
A NN X #1,10

c) Durch Festlequng eines exakten Planes flir die Baustellen-
einrichtung ist sicherzustellen, daB die Bereiche der
Baumkronen weder unterfahren, noch als Lagerfldche zur
Verfilgung stehen. Sollte dies in Teilbereichen unabding-
bar sein, so ist vor der REinrichtung der‘ﬂberfahrt eine
50 cm starke Schutzschicht aus Lavamaterial vor Kopf auf-
zubringen und anschlieBend so zu entfernen, dafB hierbei
der Boden nicht befahren wird. : i
Dies gilt auch flir die Festlegung der Arbeitsbereiche filr
Baukréne, damit deren Schwenkbereich nicht in die Kronen-
bereiche einschneidet.
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d) Im Bereich der Baugruben und Griben ist angetroffenes
Wurzelwerk fachgerecht zuriickzuschneiden und baumchirur-
gisch zu versorgen. Bei Baugruben in Baumnshe ist bei
Antreffen von Wurzelwerk flir die Bauzeit ein Wurzelvorhang
einzurichten und zu unterhalten, Es ist sicherzustellen,
daB nach Aushub der Baugruben die Keller sehr schnell
fertiggestellt und die Arbeitsrdume wieder mit bindigem
Material verfilllt werden, um Verdnderungen im Schicht-
wasserbereich zu vermeiden.

i 7 B max. 2 WE
QN - ‘ <
BUCHE ¢ 100 R A )/ 0,3 @

6 / i o | i . § 9 Abs. 4 BauGB und § 118 Abs. 4 HBO 1.V. mit der
. ;t\‘ I ;p‘ 1 SD ' WA 35 l"o | © gg?ordnung ilber die Rufnahme von auf lLandesrecht beruhenden
e 1
4

B) BARUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

1. BAUKURPERGLIEDERUNG

& L Aneinandergrenzende Gebdude bzw. Gebdudeteile mit unterschied-
[ T licher Traufh&he milssen sich durch einen Vor- oder Ricksprung der

| Fassade um mindestens 0,5 m markieren.

Hx A

B3

HO-HEIMER
STADTWALD

7 i || 2. DACHFORM UND DACHEIGNUNG
/ \t‘«? ) 4 | | Bel Doppelhdusern und geschlossener Bauweise milssen Ddcher die
ERLENGRUPES |

. gleiche Dachform und Dachneigung sowie eine hinsichtlich
Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung aufweisen.

_ o < |
/ = - Y :E} - Im Bereich "Blaues Haus’ (WA 1, WR 1-4), der im Bebauungsplan
= gekennzeichnet ist, ist das Walmdach als einzige Dachform
# “ zugelassen. Dachneigung 30-35 Grad bzw. 35 -40 Grad,
2) 1 4 In den ilbrigen Baugebieten ist je nach Darstellung im Plan auch
& > das Satteldach mit der entsprechend angegebenen Dachneigung

zulédssig. j -

Bei Garagen kann die Dachneigung auf 20 Grad reduziert werden.
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3. DACHGESTALTUNG

o
?
2
9
A
ol
T

I
e
L 3.1 Bei DACHDECKUNG im Bereich "Blaues Haus" (WA 1, WR 1-4) ist
v ausschlieBlich Schiefer, Kunstschiefer, Ziegel- oder Betondach-
o stein in anthrazitem Farbton zu verwenden.
[ E Bei Dachgauben, Vordichern und Garagen kann auBerdem eine Falz-
S
O

| / {b . p # ' blechdeckung verwendet werden.
g ,'" .

Im tibrigen Gebiet ist die Dachdeckung der Umgebung anzupassen.
o 4 ‘ 3.2 DACHGAUBEN und DACHEINSCHNITTE werden zugelassen. Sie diirfen
Kurklinile | g } - in ihrer Linge 40 % der jeweiligen Traufldnge nicht iiberschreiten.
i - . : : ! Untereinander, zu Graten und Kehlen ist ein Mindestabstand von
O 3 0 350 [1-00 ih e . { /A 1,50 m einzuhalten. Die Gauben sind in dem Bereich WA 1, WR 1-4
W/ - ) a q mit einem Sattel- oder Tonnendach abzudecken. Die Dachneiqung
J e /4 | betrédgt maximal 30 Grad.

J ' CLN 1 Bei Kniestockausbildung k8nnen die Gauben bis zur AuBenwandflucht
; : o o 4 vorgezogen werden. Ohne Kniestockausbildung ist von der trauf-
& N ; it - seltigen Schnittlinie AuBenwand/Dachhaut ein Mindestabstand ven
P 1 0,80 m einzuhalten.

‘ o maxAZWE_

05

‘DWD 350100 \

(M P T 3.3 Im Baugebiet Blaues Haus" (WA 1, WR 1-4) sind

s 100

/):f - | a) Kniestticke (Drempel) bis zu einer maximalen Hohe von
KASTANIE

1,0 m zZugelassen

b) Der Dachrand ist chne Attika-Betonung und ohne Dachilberstand
auszubilden.

o

C) GAUBEN UND NEBENGIEBEL

von nicht mehr als 5,0 m Breite sind von den Festsetzungen
{iber die Traufhthe nicht betroffen.

KASTANIE

4. FASSADENGESTALTUNG
& 75

N Im Bereich "Blaues Haus" (WA 1, WR 1-4), der im Bebauungsplan
- - besonders ugekelmzeiclmet ist, sind die AuBenwinde der
L \ Hauptgebtiude und Garagen hell zu verputzen oder mit Kalksand-
Cio G 5{} < 2 stein-Sichtmauerwerk auszufilhren. Die Sockelfldchen diirfen
" 51 sich in Material und Farbe nur geringfilgig von der Fassade
(1 Gl TR : . abheben.
e / ; u-s Sichtbeton ist nur als Gliederungselement zuldssig, Ziegel-,
\l A b : Klinker-,oder Natursteinverkleidungen sind nicht zugelassen.
” ;

KASTANIE &7 SR B i
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Die Balkone sind hell get®nt, mit massiven Brilstungen und trans-
parent gestalteten Geldndern auszubilden. Die Fenster und Aufen-
tren kbnnen in starken Farbt®nen ausgefiihrt werden. Metallisch
glédnzende Fenster, Ttiren und Tere sind unzuldssig.

Ansonsten sind im restlichen Gebiet AuBenwidnde, Balkone sowie
Fenster und Tiiren der umliegenden vorhandenen Bebauung anzupassen,

o e 2]
11

5. HUHE UND GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN (§ 118 Abs.1 Nr. 3HBO )

5.1 Im Bereich "Blaues Haus" (WA 1, WR 1-4) entlang der Grenzen
zu 6ffentlichen und nicht-6ffentlichen Verkehrsfldchen sind
._'I.-e;ﬁ:m:u?s E—:ggsg lz.'ﬁfaésiqm Hihe mit innenlisnenden Draht=iunen

Material: Dunkler Maschendraht oder Stahlmatten.

Entlang der {ibrigen Grenzen sind lebende Hecken sowie Draht-
zHune bis 1,5 m HBhe in Kombination mit Hecken oder sonstiger
Strauchbepflanzung zuldssig, Jigerz#iune oder sonstige Fertig-
zHune sind nicht zul&dssig.

1
L
-~
N
) T

WR I

0 max Z_Hﬁ
0,3 o7 i
SD, WD [35°-40°

5.2 Im inneren Parkbereich des "Blaues Hauses" sind Einfriedungen
S0 auszufithren und zu inteqrieren, daB der Parkcharak-
ter erhalten bleibt.

5.3 Flir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubge-
hélze zuldssig.

6. GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE-UND HOFFLECHEN

6.1 Filr die Befestigung der Stellplétze, Zufahrten, Wege und Hof-
flachen sind ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pflaste-
rungen aus Naturstein, Klinker und Betonsteinpflaster in rot,
rotbraun, rotbunt und heidebraun sowie Betonrasensteine zu-
ldssig. Die befestigten Fliéchen sind in Material, Format und
Farbe zu gliedern. Betonsteine in zementgrauer Farbgebung
dirfen nur max. 50 % der gepflasterten Flichen ausmachen.
Bgdenvars:.ege;nde Ausfiihrungen und Drainagen des Untergrundes
sind unzuldssig. Der Mittelteil der Wege ist entweder mit
Rasengittersteinen oder als Rasenstreifen auszufilhren.

6.2 Befahrbare Wohnwege und Zufahrten diirfen nur in der erfor-
derlichen Breite befestigt werden.
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7. WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

Werbeanlagen sind nur an der Stlitte der Leistung zuldssig.
Sie sind auf den Erdgeschofbereich zu beschrénken und dilrfen
wesentliche Bauglieder wie Stlltzen, Mauervorlagen, Gesimse,
Sockelbauten nicht verdecken oder {berschneiden. Dieses gilt
auch flir Warenautomaten.

Z8une, Tore, Tiiren, Fenster sind von Werbeanlagen und Waren-
automaten freizuhalten.

Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
unzuldssig.

8. GHRTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLKCHEN
(§ 118 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

8.1 Die Befestigung der Freifldchen ist auf ein MindestmaB zu
beschrénken. Es sind nur geringfligige Gelédndeauf- und ab-
tragungen gestattet, die den vorhandenen Baumbestand nicht
beeintrédchtigen.

5 \ A%y A\
1 HE; 0 II\ %% \ i ‘0‘.’ : i

8.2 Mindestens 60 % der Grundstiicksfreifléchen (§ 10 Abs. 1 HEO)
sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

8.3 Die Neu- und Erginzungspflanzung im Rahmen der Grundstilcksfrei-
flichengestaltung nach Ziffer 8.2 soll sich dem Charakter des
des Gebietes anpassen (Laubgeh®lze und im Bereich
der groBkronigen BHume bodendeckende Stauden). Es sind
ausschlie@lich Pflanzen zuldssig, die in der Pflanzenliste
enthalten sind. Mindestpflanzgréfen: B&ume-Hochstamm 16/18,
Stréducher- loo/150.

Der Anteil der Nadelgehilze darf 20 % der Neubepfl
nicht {iberschreiben. R e

PFLANZLISTE BRUME

PFLANZLISTE BRUME /STRAUCHER

Felduhorn Acer campestre Feldahorn
B =} ichier ovalis Felsenbirne
5 vitalba Waldrebe

CAngE B Tl

“lamat

is avellana Haselnuf
Laegqus monogyna WeiBdorn
Juonymus eurapaeus Pfaffen-
hiltechen
Fraxinus excelsior Esche Fagus silvatica Buche
regla Walnuifi Hedera helix Efeu
Ma Ly Zierapfel Ligustrum vulgare [Liguster
Ma L lomestica Hausapiel Lonicera carpini kletternde
fi i Heckenkirsche

is sllivestri Waldkiefer ara xylosteum Heckenkirsche

Prunus spec Zierkirsch £ NOC1SSUS

Ha 1 nbache Q1

8.4 Zur Erhaltung des hohen Wohnwertes ist bei allen Grundstiicken
im Falle einey baulichen Erweiterung je 200 qm Freifllche
1 hochstimmiger, einheimischer Baum (auch Obstbiume méglich)
zu pflanzen,

8.5 Millltonnen sind mit einem festen Sichtschutz und zusdtzlicher
Bepflanzung zu umgeben.

ES WIRD BESCHEINIGT DASS ENTWORFEN UND ERARBEITET AUFSTELLUNGSBE SCHLUSS DER BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELL - BETEILIGUNG DER TRAGER BETEILIGUNG DER BURGER AM OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS ALS SATZUNG GEMASS 8§10 ANGE ZEIGT GEMASS §11 BAU GB BEKANNTMACHUNG DER GE -
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r\J'._JLN"’“Ef*“ -‘—L’_p FLURSTUCKE MIT DES BAU GB IN DER FASSUNG GEMASS § 2 ABS. 1 BBAUG ABS | BBAUG DURCH VEROFFENT- PLANVERFAHREN GEMASS §2 ABS. 5 J /BBAUG B/ DURCH ANHORUNG GEMASS §3 ABS. 2 BAU GB AUF STADTVERORDNETEN -VERSAMMLUNG GEMASS §12 BAU GB DURCH ; Prunus avium fogelkirsche Polygonum aubertii Schlingknd ; der in Bebauungsplan be-
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sonders gekennzeichnet ist, erfolgt die Sanierung des

DEM NACHWEIS DES LIEGEN - JOM 18.8.76 SOWIE BAUGB VOM 812.86 VOM 21.09.1983 LICHUNG IN DER HOFHEIMER BBAUG IN DER 2_IT VOM 16.05.1984 - 20.06. 198 GRUND DES STADTVERORDNETEN - VOM  26. 06.1991 VEROFFENTLICHUNG IN DER _ Prunus avium "Plena" gefillt bl(l- Prunus spinosa schlehe FUR DAS GEB'ET Baumbestandes entsprechend der Bewertungstabelle des

C Wichtige Hinweise

hende Vogel Gutachtens Hendel vom 01.08.1987. Dies ist vor Er—

¥ - A {l TR teil Vo ehmi en in diesem Bereich sicherzu-
SCHAFTSKATASTERS it VOM STADTBAUAMT DER STAD ZEITUNG AM 11.05.1984 MIT ANSCHREIBEN VOM 23.05.1984 DURCH AUSLEGEN EINES PLANKON - BESCHLUSSES VOM  26.09.1930 HOFREIMER ZEITUNG AM - ,. ruius dopestica  Pflaume Rhamnus catharcia Kreuzdorn g R e DS e
‘__m___i — ' HOFHEIM AM TAUNUS ZEPTES NACH VORHERIGER BEKANNT NACH VEROFFENTLICHUNG IN DER ercus i

: . it 11“'_ phe Ehamus Sradgilia ‘ Kun HAUSSTRASSE = KA pELLENSTBASSE 2., Durch eine laufende fachliche Aufsicht des Gutachters
UBEREINSTIMMT MACHUNG IN DER HOFHEIMER ZEITUNG HOFHEIMER ZEITUNG AM 02.11.1990

che Ribes alpinum sowie des stHdtischen Garten- und Friedhofsamtes ist
VERVIELFALTIGUNGSGENEHMIGUNG HOFHEIM a TS 16. Sep. 1991 . LT - R

ulenelche Ribes grossularie

die Einhaltung der Auflagen zur Sicherungs- und
Ribes nigrt

Pflegemafnahmen sicherzustellen.
E MARKU NG HOF H E I M 3. Bei Erteilung von Baugenehmigqungen ist eine entsprechende
Sicl}erha.l.tsle;stung im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichsgenehmigung nach dem Hess. Naturschutzgesetz fest-
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