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Fur den rdumlichen Gellungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten
in Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen folgende Vorschrif-

ten

Flanungsrechtliche Festsetzungen gemdll §9(1) DBauG i.d
Fassung v.6.7.1979(BGBL.1.5.949) i. Verb. m. BauNVOD i.d.
Fassung v.15.9.1977(BGBL.1.5.1763)

Bauliche Nutzung

Art der baul. Mal der baul. . Bauweise
Nutzung Nutzung

(58 1-15BauNvo)? (5516-21Baulvo) (§ 22 Baunvo)
Baugebiete z GRZ GFZ =

WB 1,WB 1a L I-FDIALT ©
WB 1b IT-111 (&
WB 2a I1-1I11 1
WB 2b 1 1
W 3 =111 0
WB 4 ; L IT=0N 1
W8 5 Ii=TL11 0
MK III-1V/
PI=111 0,6 1.9 0

F
4
s
’
'
’,
’

Die horizontale und vertikale Gliederung des Baugebietes;
AusschlufB von Nutzungsarten;Ausnahmen § 1(4-92)BauNVO.

Fir die PlLanbereiche WB 1, 1a, 1b, 2a, 2b, 3, 4 und 5 ist

die Ausnahme nach BauNVO § 4a(3) Nr. 1-3 Anlagen fir zen-

trale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnigungsstatten und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur den Planbereich MK sind Vergnigungsstdtten nach BauNVO
§ 7(2) Nr. 2 und Tankstellen nach BauNvD 5 7(2) Nr. 5 und
Ausnahmen nach BauNVO0 § 7(3) Nr. 1, lankstellen, die nicht
im 2Zusammenhang mit Parkhdusern und Groflgaragen stehen,
nicht zulédssig.

Gemall BauNV0 § 1(4-9) werden ausgeschlossen:

Die Nutzung als GroBwdscherei, Getrankegrollhandel, Mobel-
groffhandlung, Grofmetzgerei und die Gewerbebetriebe nach
BauNV0o & 7(2) Nr. 3, die die Nachbarschaft beeintrachtigen
insbesondere die einer Genehmigung nach der vierten Ver-
ordnung zur Burchfihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (4. BImmSchV) bedurfen.

Fiur den Bereich MK wird nach BauNv0 § 21a (5) festgesetzt,
dall die zulissige Geschofifldche um die Flachen notwendi-
ger Stellpldtze, die in dem Plangebiet unter der Gelande-
ober fliche hergestellt werden, Uberschritten werden kann.
Hierbei ist von-25qm/Stellplatz auszugehen. Diese Fest-
setzung gilt unbeschadet der sonstigen Festsetzung Uber das
Mall der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grund-
sticksflache.

Gemall & 4a Abs.4 Nr. 1 und § 7 Abs.4 Satz 1 Nr.1
BauNVD wird festgesetzt, daf
a) in den Planbereichen WB 1, %1a, 1b, 2a, 3 und 5

oberhalb des Erdgeschosses,

b) in den Planbereichen WB 4 und MK oberhalb d. 2.Geschos-

ausnahmsweise im MK ausschlielllich Wahnungen ersi
oberhalb des 3. Geschosses zwingend vorgeschrieben

sind, wenn in den darunterliegenden Geschossen ein oder
mehrere Garagengeschosse eingerichtet werden.

Zahl der Vollgeschosse (& 18 BaulVv0)

WB 2b I - ein VollgeschoB als H&chstgrenze,

Wwe 1 11 - II-Vollgeschosse als llochstgrenze

WB 1-WB 3,5 II-111I - mindestens Il-Vollgeschosse

u. ME hochstens 111-Vollgeschosse

WB & /MK ITLi-1IV mind. 11L-Vellgeschosse, hochst.
" IV Vollgeschosse

Auf die Ziffer 2.2 der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
wird besonders hingewiesen.

In den Baugebieten WB 1-5 werden nach BauNVO & 16 (3) die Traufhohen als Hochst -und Mindestgrenze,

fur das MK- Gebiet wird die Firsthohe als Hochstgrenze festgesetzt mit:
Baugebiet Traufhohe
Hochstgrenze Mindestgrenze
WB 3¥,%a,b,2a8,3,5% 6,25 m 5,%0 m
WB 4 2,25 m 8,25 m
MK Firsthohe max. 15,50 m
(Bei Gefdlle im Terrain gilt die mittlere Traufhdhe)
(Traufhohe ist die lHohe gemessen von 0K Geldnde im Mittel
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut).

Bauweise

Fur die Planbereiche WB 1,%a,4 und 5 ist gemafll & 22(1)
BaulNVD geschlossene Bauweise und fur den Planbereich WB 3
und MK offene Bauweise festgesetzt.

Fur den Planbereich WB 1b wird gemdfl § 22(4) BauNVO eine

abweichende Bauweise festgesetzti:

a 1) An der Strafe "An der Obermihle" wird die Bebauung
mit einem seitlichen Grenzabstand (Bauwich) festge~
setzt.

a 2) An der "Krebsgasse" wird die Bebauung ohne seitlichen
Grenzabstand bei einer Gebdudeaullenwandlange von unter
50 m festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung

(§ 9¢1) Nr. 2 BBauG)

Die Firstrichtung hat gem. Planzeichen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Nebenanlagen und Garagen/Stellpldtze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht

uberbaubaren GrundstlOcksflachen gemdll § 23 Abs. 5 BauNVO

unzulassig. Garagen und Stellplatze kdonnen auf den nicht

Uberbaubaren Grundsticksflichen nur zugelassen werden

Wwenn:

a) die Anzahl der fur die zuldssige bauliche Nutzung des
Grundstuckes erforderlichen Stellpldtze oder Garagen
nicht in der Oberbaubaren Grundsticksfldache nachge-
wiesen werden kann und
Form und GroBe des Grundstlckes eine solche Sonder-
regelung unter Wahrung der bauordnungs- und nachbar-
rechtlichen Belange er fordert.

~

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Alte nicht ausdricklich als Fahrstraflen gekennzeichneten
offentlichen Verkehrsflachen sind nach § 9C1), 11
BBauG als verkehrsberuhigte Zonen auszubilden.

Erhaltung und Anpflanzen von Bidumen (8 9(1), 25 BBauG)
Die durch Planeinzeichnung festgesetzten Bdume sind
zu pflanzen, zu unterhalten und zu erhalten.

Es sind nur folgende Laubbdume zuldssig:

Roteiche (Quercus ruba) und RotblOhende Roflkastanie (Aesculus carnea).
Im Bereich der Verkehrsflachen sind die eingetragenen Standorte unverbindlich.

Gem. § 9 Abs, 1 Nr. 21 BBauG wird ein Geh-und Fahrrecht zu-
gunsten des Grundstucks Hauptstrafle 48, Flurstick 76 auf
den Grundstiicken 501/81, 502/81 und 323/82 sowWie fir das
Grundstick "An der Obermuhle™ 1, Flurstick 45/4 auf dem
Grundstick 44/2 festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9(4)
BBauG in der Fassung vom 6.7.1979 in Verbindung mit der
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden

Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 und § 118(1-3u.4)

HBO: vom 16.12.1977.

Héhenlage der Gebdude

Die ErdgeschoBfufbdden dirfen héchstens 60 cm lber Ober-
kante der jeweiligen erschlieflenden Anlagen (Bilrgersteig,
Wohnweg) liegen. Kniestocke sind unzuldssig.

Aullere Gestaltung =

Die Dachneigung westlich der Strale "An der Obermihle"
wird mit mind. 45° und fur den Planbereich WB & mit 45-50°
abweichend von der Gestaltungssatzung festgelegt. Fir

den sonstigen Planbereich wird die Dachneigung mit 55°

+ 59 festgesetzt.

Bei der Festsetzung mind. III-hdchstens IV muB sich das
IV-Vollgescholl und

bei der Festsetzung mind. II-héchstens III mull sich das
III-VollgeschoB im Dachraum befinden. FUr die duBere Gestal-
tung, Stellung und Gliederung gilt im gesamten B-Plan Be-
reich die Festlegung der Gesaltungssatzung in der jeweils
geltenden Fassung.

Hofe und Traufgassen sind durch Mauern, Holzwidnde oder
geschlossene loftore eindeutig vom 6ffentl. Platz oder
Stralenraum abzugrenzen und sollen sich in Material wund
Farbe an die vorhandene historische Bausubstanz anglei -
chen. Einfriedungen -auch zwischen privaten Grundsticken-
sind bis zu einer Hohe von 1,8 m zulassig.

Nachrichtlich lUbernommene Festsetzungen 59(6) BBauG)

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Gebdude
oder Gebiudeteile sind in das bDenkmalbuch eingetragene
Objekte (8 10DSchG) bzw. sind in der Denkmaltopographie
des Main-Taunus Kreises aufgenommen. -

Auf die Gestaltungssatzung fur die Altstadt wird ausdrick-
Lich hingewiesen. .

Kenntlichmachung gem. & 10(1) StBauFG

ber Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet.

a5 Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgeflhrt. fie
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht. 0, o0
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ER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT
tm Auftrage
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Rechtsiraftig am 720189

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzer
mit dem Nachweis des Liegenschaftk
Ubereinstimmen.

Vervielfaltigungsgenehmigunaen vom
Frankfurt-Hochst, den
Der Landrat des Main-Taunus-Kreises

o Fhum , Chn 15. Sep, 1988

Aufstellungsbeschlufl der
vom 29.10.1981
Hofheim am Taunus, den

nntmachung des Aufstellungsbeschlusse
ntlichung in der Hofheimer Zeitung ag
eim am Taunus, den.0, 3ept,

Gffentlicher
chreiben vom
01. Sept. 19

der BUrger am Planve
Zeit vom 28.03.1983 bis

nach vorheriger Bekannimachur
Gen .01, Sept, 1988

0ffenlegung des
aufgrund des Sta
Lichung in der Ho
18.05.87 bhis Z22.0¢%
Hofheim am Taunus,

Als Satzung gem.§1ox’BauGBbeschLossen in
tenversammlung am. 20029988, _ .. .. ........
Hofheim am Taunus, den

x) Mit der Massgabe der Anderung

der Textziffern 1.1.4 und 2.2

Anzeige gem. ¢ BauGB
Darmstadt, den ?

Der Regierungsprasident hat keine Verletzung
von Rechisvorsctriften geltend. gemacht

Bekanntmachung der Genehmigung des Planes gem.§81¢2

fheim am Taunus,

Entworfen und erarbeitet nach
06.07.1979 (BGBL I.S.949) von
(PSH) und vom Stadtbauamt aqer dt Hofheim
Frankfurt am Main, den 01 Sept.

Hofhei? am Taunus, den 01.5ept. 198
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bestehende Parzellengrenzen und Nummern

Flurgrenze

Baugrenze

Baulinie

Baugebiet Zahl der Geschosse

Grundflachenzahl Geschofflachenzahl

Bauweise Dachneigung

Abgrenzung unterschiedl Nutzung innerhalb des Baugebietes
Abgrenzung von Flachen sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
besonderes Wohngebiet (& 4a BauNV0) bzw. Kerngebiet (&7 BaulVD)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

mind. II Vollgeschosse, hochstens III Vollgeschosse
Grundflachenzahl -(GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ )

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

offene Bauweise

Dachneigung

vorhandene  Bebauung

Fahrverkehr

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit reduziertem Fahrverkehr
- Fufgangerbereich, offentlicher Platz, Anpflanzung von Baumen

Einfahrt / Ausfahrt

offentliche Parkflache

mit Geh - und Fahrrecht zu belastende Flachen

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen (89 Abs 6 BBauG)
in der Denkmaltopographie des Main - Taunus- Kreises aufgenommen
Umgrenzung der Gesamtanlage, die dem Oenkmalschutz unterliegt
Flache fur Tiefgarage

offentliche  Grunflache

Erhaltung von Baumen

=—  Stellung der baulichen Anlagen, Firstrichtung der Satteldacher
- Firstrichtung der Walmdacher
sssmmmmmm  Orcnze des Saonierungsgebietes
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