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N Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 65 "Nordlich der
W Neugasse™

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in derzeit geltender Fassung
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBl.I. S. 127) in der derzeit geltenden Fassung.

1.0, Bauliche Nutzung (Art, MaB, Bauweise)

Art d. baul. Mutz. MaB d. baul. Nutz. Bauweise
(§§ 1-15 BauNVO u. (§§ 16-21 BauhvVD) (§ 22 BauNVD)

§ 9 (1)5 BauGB)

Baugeblete z GRZ GFZ

WB1 III/IV 0,6 1,8 g
WB2 III/IV 0,6 1,8 g
FFG III

(Turnhalle) g

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondere Wohngebiete) § 4a BauNVD.

S Festsetzung nach § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVD
/ Die nach § 4 a Abs. 2 Nr. 2 u. 5 BauNVD zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke =

und die nach § 4 a Abs. 3 Nr. 1-3, BauNVO ausnahmsweise zu-
l¥ssigen Nutzungen

- Anlagen flir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
- Vergnilgungsstiitten, soweit sie nicht wegen ihrer

\ﬁ / Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in Kernge-
/ / bieten allgemein zuldssig sind,
] ~/ / - Tankstellen
/ :

\ - - sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
> Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVo

Die im WB 2 auf dem Grundstiick 189/1 (Zeilsheimer Str. 4)
der Landwirtschaft dienenden baulichen Anlagen konnen aus-
nahmsweise erweitert und ermeuert werden.

Insoweit sind dle Festsetzungen des Bebauungsplanes

{lber die Art der baulichen Nutzung unbeachtlich.

Flichen fiir Gemeinbedarf (FFG) § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

(%0

N T o/ / FFG

S / = Verwendung: Turnhalle mit GaststHtte
1.5. Festsetzung nach § 4a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

= S / In den Baugebieten WB 1 + 2 sind oberhalb des Erdgeschosses
i nur Wohnungen zuldssig.

— ‘ 192 ~/ {7
191 - 12 /r 1.5.1. Festsetzung nach § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO

-~ In den Baugebieten WB 1 und 2 sind fiir die Blockbebauungen
/ entlang der HauptstraBe und ElisabethenstraBe die nach

~._/ § 4 a Abs. 2 BauNVD zullissigen Nutzungen:

s - Liden
L - sonstige Gewerbebetriebe
i - Geschifts- u. Blirogebude
192 s im 1. obergeschof ausnahmsweise zuldssig.
473 =

- == / o= 1.5.2. Pestsetzung nach § 1 Abs. S und 8 BauNvo
5 é i / In den Planbereichen WB 1 und WB 2 sind in den besonders
j / gekennzeichneten Teilen der Baugebiete mur Wohngebdude
zuldssig.

Festsetzung nach § 19 Abs. 4 BauNVOD.

Bei der Ermittlung der Grundfldche ist die Grundflidche
einer Tiefgarage nicht mitzurechnen.
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~ / 124 TS 1.7.  Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 2
= und 4 sowie § 20 BauNVO

-1 | ) P WB 1+2 11

- mind. II-Vollgeschosse

hischstens III-Vollgesch.

; WB 1+2 w - mind. III-Vollgeschosse
hifchstens IV-Vollgeschosse
47°-5(° e FFG I1 - hichstens II-Vollgeschosse

Auf die Ziffer 2.0 der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
wird besonders hingewiesen.

Festsetzungen zur HShe der baulichen Anlagen nach § 16
Abs. 2 und 4 sowie § 18 BauNVO.

Baugebiet HBchstgrenze der Traufhthe
10,00 m

WB 1
(bei Festsetzung flir die Bebauung entlang der HauptstrafBe)

WB 1 + 2 u.FFG 8,00 m
(bei Festsetzung III- fllr die Bebauungen entlang der Neu-
gasse und ElisabethenstraBe)

Bei Gef4lle im Terrain gilt die mittlere Traufhfhe.
Traufhthe ist die HShe gemessen von OK natiirlichem Geldnde
im Mittel bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dach-
haut).

Die Firste der I1I/IV-geschossigen Innenblockbebauungen filr
ausschliefliche Wohnnutzung diirfen die vorh. Firsththe der
Turnhalle (= 152,50 m i, NN) nicht lberschreiten.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Flir die Planbereiche WB 1+2 und FFG wird gemiB § 22
(1 u.3) BauNVD eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen - Pirstrichtung (§9(1)
Nr. 2 BauGB) .

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen hat gem. Plan-
zeichen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
erfolgen.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2-4 BauGB )

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind mit Ausnahme
der notwendigen Fluchttreppenhiuser der Tiefgarage auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlicksfl¥chen gem. § 23 (5) BauNVOo
unzullissig.

Garagen und Stellplitze ( § 9 (1) Nr. 2-4 BauGB)

Garagen und Stellplitze sind mur innerhalb der bebau-
baren Fliche zulldssig; insbesondere aber in der ausge-
wiesenen Fliche innerhalb der TGA.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Tiefgarage muB im Bereich der glrtnerisch anzule-
genden dche eine mind. 0,60 m dicke Erdabdeckung
erhalten, die eine Begriinung ermdglicht.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2-4 BauGB )

In den Baugebieten WB 1 und WB 2 wird filr die Bauzeilen ent-
lang der Haupt.-,ElisabethenstraBe und Neugasse gem. § 23
(2) BauNVO festgesetzt, daf die Baulinie bzw. Baugrenze
zum $ffentlichen Raum hin in den Obergeschossen bls Zu einer
Tiefe von max. 1,20 m und {iber eine Breite von max. 40% je
Baukrper ausnahmsweise (lberschritten werden kann.

Darilberhinaus wird fes etzt, daf in den Baugebieten WB 1
und WB 2 ffir die Bauzeilen entlang der Haupt- und Elisa-
bethenstrafe eine Uberschreitung rilckwirtigen Baugrenze
durch z.B. Terrassen, Balkone, Wintergdrten bis zu einer
Tiefe von max. 2,0 m und einer Breite von max. 60% je Bau-
kbrper als Rusnahme zullissig ist.

Weiterhin wird als Ausnahme festgesetzt, daf die Baugrenzen
der Innenblockbeba en (FlAchen fiir d.{e ausschliefliche
Wohnnutzung) um jeweils 0,50 m fiir Balkone, Terrassen und
Wintergérten (iberschritten wrerden dilrfen.

Erhaltung und Anpflanzen von Biumen (§ 9(1), Nr. 25 BauGB)

Die durch Planeinzeichmung festgesetzten Biume sind zu
pflanzen, zu unterhalten und zu erhalten.

Es sind nur folgende Biume im StrafBenraum zuldssig:

- Rotblilhende RoBkastanie (Resculus carnea)

- SHuleneiche Quercus ropur "PFastigiata"

II.

III.

Roteiche (Quercus rubra) ) H.16/
Robinia pseudoacia "Monophyla™ )
Robinia pseudoacia "Umbraculifera" (Kugelahorn) )
Corylus colurna (Baumhasel) )
Platane - Platanus Acerifolia )
Rotdorn - Crataegus laevigata ’Paul’s Scarlet )
Zierbirne - Pyrus Calleryana "Chanticleer"

Im Bereich der Verkehrsflichen sind die eingetragenen
Standorte unverbindlich. Pflanzungen hier nach beson-
derem Entwurf.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 wird ein Geh- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit auf den Grundstiicken
B20/185, B23/186, 197, 201/1, B60/202, B59/202, 455/206,
456/207 entsprechend der zeichnerischen Festlegung jeweils
flir die HShe des Erdgeschosses festgesetzt.Die nganaua
Lage der Wegefldiche wird erst im Zusammenhang mit den je-
welligen Bauantragsplanungen bestimmt.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9(4)
BauGB vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in der derzeit gel-
tenden Passung in Verbindung mit § 87, Abs. 1,3 und 4 HBO
vom 20.12.1993 (GVBL S. 655) in derzeit geltender Fassung.

Eingrilnung (§ 87 Rbs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht (iberbauten Grundstficksfllichen - Grundstficks-

freifléchen - im Sinne des § 9 (1) Hess. Bauordnung sind

mndest 60 v. H. girtmerisch anzulegen und zu unter-
en.

Es sind mglichst standortgerechte und heimische Pflanz-
arten wie z.B.:

Strducher (1 - 7 m)

Felsenbirne - Berberitze - Buchsbaum - Hartriegel - Zwerg-
mispel - Pfaffenhiltchen - Wildwacholder - Liguster -~ Hecken-
kirsche - Schwarzdorm - Stachelbeere - Schwarze Johannis-
beere - Rote Johannisbeere - Rriechende Rose - Hundsrose -

Heckenrose - Bibernellrose - Ohrweide - Aschweide - Lavendel-

weide - Purpurweide - Korbweide - Wolliger Schneeball -
Wasserschneeball - Be inster - Schwarzwerdender Ginster -
Seidelbast - Deutscher Ginster - Behaarter Ginster - Férber-
Ginster - Weinrose - Kratzbeere - Brombeere - Himbeere -
Feldahorn - Hainbuche - Kornelkirsche - Roter Hartriegel -
HaselnuB - WeiBdorn - Schlehe - Schwarzer Holunder -
Kreuzdorn - Wild-Flieder - Steinweichsel

Kletterpflanzen

Waldrebe - Efeu - Wald/Geifblatt - Anemonen Bergrebe -
Wilder Wein - SchlingknSterisch

Bodendecker
Efeu - Kleines Immergriin
zu verwenden.

Der Anteil der Nadelgehlze darf 20% der Neupflanzung nicht
iberschreiten.

Zusammenh#ngend geschlossene AuBenwandflichen von mehr als
40 gm sind mit Kletter- und Rankpflanzen zu begrilnen. Aus-
nahmen sind nur lich, wenn nachgewiesen ist, dafl die

ung bautechnisch bedenklich ist. Kletterhilfen milssen
ausreichend dimensioniert und den Erfordernissen der jeweili-
gen Pflanzenart angepaBt sein.
Pro 1fdm. ist mind. eine Pflanze einzusetzen.

XuBere Gestaltung (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Als Dachform ist in den Baugebieten WB 1+2 nur das
Satteldach zuldssig. )

Die Dachneigung fiir die besonderen Wohngebiete wird auf
47 Grad - 50 Grad festgesetzt.

Bei der Festsetzung -IV- mu8 sich das IV.Vollgeschof
und

bei der Festsetzung-III-muB sich das III. VollgeschoS im
Dachraum befinden.

Flir die HuBere Gestaltung, Stellung und Gliede der
Baukbrper gelten filr den gesamten B-Planbereich die Fest-
legungen der Gestaltungssatzung auBer den §§ 3,4,5 und 6
ip der jeweils geltenden Fassung.

In Abweichung von der Gestaltungssatzung sind zul¥ssig:

Erforderliche Vor- und Rilcksp e von Gebduden {iber
15 m L¥nge erhalten keine maBliche Begrenzung (§ 2.1).

Hintergebdude diirfen Vordergebdude (lberragen (§ 2.2)

Plachdcher fiir untergeordnete Bauteile, Anbauten und
I-geschossige Nebenbauten z.B. TGA-Einfahrten (§7.1).

Drempel bis zu einer H8he von 1,20 m (§ 7.1).

Gaupen mit einem FlachdachabschluB und liegende Dachfléchen-
fenster (§ 7.4)

Die Anzahl der Gaupen u. Dachfldchenfenster wird auf max. 6 St.
je Reihe (Ebene) pro Dachseite fiir eine Geb#udefront von 15,0 m
)

begrenzt. (§ 7.4

Dachgauben und Zwerchgiebel dilrfen in der Summe 60% der

Gebdudeldnge je Seite betragen.

AbstBnde: mind. 1,20 m von Ortgang und Kehlen und 1,00 m
zueinander.

Zwerchgiebel f8rmige Gauben/Dachaufbauten, die fléchenbilndig

mit der AuBenfassade liegen (§ 7.4).

Dacheinschnitte ohne mafBliche Festsetzung in Anzahl und
und Breite (§ 7.5)

Brilstungen dilrfen die anschlieBende Dachfllche {iberragen
(§ 7.5).

Ausfithrung der Frei- und Eingangstreppen auch in Beton-
werkstein. (§ 10.3)

Insoweit erfihrt die Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbe-
i:ich des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.1981 eine
derung.

werbeanlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung
zul8ssig und dtirfen nicht grdfer als 1,5 gm sein.

Busnahmen kSnnen bei Anlagen aus profilierten Einzelbuchsta-
ben und/oder Symbolen zugelassen werden.

Befestigung von Stellplétzen (§ 87 RAbs. 1 Nr. 4 HBO)

Flir Kraftfahrzeugstellpliitze ist generell die Verwendung
von ten Befestigungssystemen wie Rasengittersteinen,
Fugenpflaster o.4. vorzusehen.

Befestigung der Grundstiicksfreifldchen (§ 87 Abs.1 Nr. SHBO)

Im Bereich der Grundstiicksfreifllichen ist bei Befestigung
ausschlieBlich auf die Verwendung von wasserdurchlésslgen
Materialien in einer Hdhe von max. 40% der nicht (berbauten
Grundstlicksfléichen zullissig. Verwendet werden kSnnen z.B.
Rasenfugenpflaster, wasserdurchlissiges Verbundsteinpflaster
oder wassergebundener Decke.

HINXAWETISE:

Auf die Gestaltungssatzung fiir die Altstadt Hofheim wird
ausdriicklich hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im fSrm-
lich festgelegten Sanierungsgebiet.

Raganuasserrﬂckhnltung".'

Als MafSinahme zum Schutz der Landschaft wird empfohlen:
Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist
iiber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstlick
gelegene Zisternen zu leiten.

Das F en muf mindestens 13,5 l/gm horizontal
projizierte Dachfliche betragen.

Die Entnahme von Brauchwasser (Griinflichenbewiisserung,
Toilettenspillung, etc.) ist zuldssig und erwiinscht.
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Es wird besc@einigt, daB die Grenzen und Beieichnungan der
Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters meeh

- = - iibereinstiomen.
Geboudebestand /s¥ ful. cbgebeches,

25. Mai

Hoflieim am Taunus, den ........
Der Landrat des Main-Taunus-Kr;

Entworfen und Erarbeitet nach den B
Fassung vom 08.]2 1586 _
vom Stadtbauamt der Stadt Hofheim am Taunus

Hofheim am Taunus, den 25, MAI 1998

gen desBBauG in der

Bekanntmachung des AufstellungsbW
BBauGB durch Verdffentlichung in der =
am 20041983, | |

Hofheim am Taunus, den 26. MA|

Beteiligung der Triger Sffentlic
gem. §2 Abs.5 BBauG. mit Anschrej

Beteiligung der Biirger am Planverfs
durch Anhérung in der Zeit vom .02
Auslegung eines Plankonzeptes

Offenlegung des Planentwurfes einsc BBlich Beg
Abs. 2 BauGB aufgrund des Stdtverordneten-Beschl
nach Verdffentlichung in der Hofheips i

der Zeit vom & 0L%3E. ... bis .2.02 7%

Als Satzung gem. 10 BauGB besch —
Versammlung vom 05 05199%,.. ‘3ﬂ5

Hofheim am Taunus, den ZﬁhHAL

Bauordnungerechtliche Festsetzungen te®ffaltungssatzu

Satzun em. § 5 HGO in der Stadtverordneten-Versamn
15, MAL 120

Hofheim am Taunus, den 2 0. MAJ P9
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Bekanntmachung des Bebauungs - Planes gem. §
schlieBlich der bauordnungsrechtlich stset
%%%?3% ) durch Verdffentlichung i i

BauGB ein-

Hofheim am Taunus, den 26..MA},
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Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN
NR. 65

NORDLICH DER NEUGASSE
GEMARKUNG HOFHEIM a.Ts.
TEILE DER FLUR 16

DISTRIKT G tiw.

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEB. PLANES (89 (7) BauGB)
BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL |  GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHNEIGUNG

BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4a BauNv0)

FLACHE FUR GEMEINBEDARF (§ 9 (1) NR. 5 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 9 (1) NR.1 BauGB)

ABGRENZUNG VON FLACHEN SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
(6§9 (1) NR.1 BauGB ) .

MINDEST 11 VOLLGESCHOSSE, HOCHSTENS IN VOLLGESCHOSSE (& 9 (1) NR 1BauGB)
GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUGRENZE

BAULINIE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
FIRSTRICHTUNG DER SATTELDACHER
GESCHLOSSENE BAUWEISE (&9 (1) NR ?

(8 9 (1) NR. 1 BaouGB )

(8 9 (1) NR 2 BauGB)

(89 (1) NR 2 BauGB)

BauGB )

{__TGd 1 FLACHE FUR TIEFGARAGE (§9 (1) NR & BauGB )
4 STRASSENBEGRENZUNGSLIMIE, FUSSGANGERBEREICH

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER  ZWECKBESTIMMUNG

VEKEHRSBERUHIGENDE MASSNAHME

FUSSWEG

OFFENTLICHE  PARKFLACHE

EIN - UND  AUSFAHRT TIEFGARAGE

(89 (1) NR.11 BauGB )

ERHALTUNG VON BAUMEN
ANPFLANZUNG VON BAUMEN
MIT GEH - UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE FUR DIE ALLGEMEINHEIT
(89 (1) NR 21 BauGB )

PLANZEICHEN MIT  HINWEISCHARAKTER:

GRENZE DES SANIERUNGSGEBIETES

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

BRUNNENSTANDORT

- FLURGRENZE

VERMASSUNG IN METER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN, HAUSNUMMERN

FLACHE FUR AUSSCHLIESSLICHE WOHNBEBAUUNG

(§9 (1) NR 25 BauGB )
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