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Wohnungen zulassig.

2. Soweit eine andere Nutzung als Wohnnutzung moéglich
ist, wird diese nur im Erdgeschofibereich zugelassen.
Ausnahmen hierzu sind im Planbereich entlang der
Elisabethenstr. und der Zeilsheimer Strafle moglich.
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raume sowie sonstige ruhebedirftige Raume sind bei aer
Grundrifgestaltung bei Um- und Neubauvorhaben auf der
Larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen (siehe hierz

folgende standortgerechte Geholze vergegeben:
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StrafBenbaume: Acer platanoides "Globosum" (Kugelahorn)
————————————— Robinia pseudoacacia "Umbraculifera'
(Kugelakazie)
Robinia pseudocacia "Monophyla"
Capinus betulus "Fastigiata" (Fyramiden-
Weiflbuche)
Prunus serrulata "Kanzan' (Japanische Nel-
kenkirsche)
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Crataegus "Carrierei" (Apfel-Dorn)
Corylus colurna (Baumhasel)
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T Bauordnunjsrechtliche Vorschriften

Gemafl § 9 (4) Baugesetzbuch in der Fassung vom 09.12.19886
in Verbindung mit der Verordnung {ber die Aufnahme wvon
auf Landesrecht beruhenden Regelunaen in den Bebauungsplan
vom 28.1.1977 und § 118 Abs. 1 Nr. 2 und 5, Abs. 2 Nr. 2
und & sowie Abs. 4 HBO vom 16.12.1977.

1.0. Sockelhohe

Die Gebaude sollen so errichtet werden, dafll der Erdgeschofifuil
boden im Mittel max. 0,3 m duber der Straflenhohe liegt. Soferr
das Gelande hoher liegt als die Strafle, ist der Erdgeschofl-

2.1. Fir den privaten Bereich wird die Verwendung von Cbstbaumen
(Hochstamme) und Beerenstrauchern empfchlen.

2.2. Der vorhandene gesunde Baumbestand mit einem Stammumfana
won mindestens 0,60 m (in 1 m Hohe gemessen) ist zZu schonen
und, Zu unterhal ten.

Eine Entfernung ist nur nach Genehmigung durch das Garten-
und Friedhofsamt erlaubt.
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.0 Dachgestaltung
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e Dacher mussen sich mach Form, Firstrichtung, Dachneigung
und Dachdeckungsart in die Umgebung einfigen. Als Dach-
form sind das Satteldach, das Mansarddach und als Ausnahme
das gegeneinander versetzte Pultdach zuldssig.

el Dachneigung

Alternativ ist zulassiag:
.2.1 MWB II - III 35 - 45 Grad wobei sich das dritte Vollge-
schofl im Dachraum befinden mufl.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Drempel sind zuldssig.
Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe bis
zu 1/2 der Gebdudelénge nicht UGberschreiten und sind von
Ortgédngen mindestens 1,5 m und der Traufe 1,0 m entfernt
anzuordnen. Drempelhthe max. 0,6 m.

Ansonsten ist nur eine Neigung von max. 30 Grad ohne
Drempel, Dacheinschnitte, Gauben und Zwerchgiebel zu-

Ldssig.

_Z.2 WA I1 und WA (O1) bei eingeschossiger Bebauung im
zweigeschossigen Gebiet (Hochstgrenze) und beim zwingend
zweigeschossig ausgewiesenen Gebiet, in dem sich das
zweite Vollgeschofl im Dachraum befindet 35 - 45 Grad.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Drempel im gleichen Um-
fang wie unter Ziffer 3.2.1 aufgefohrt, zuléssig.

.2.3 WA II und WA (01D bei zweigeschossiger Bebauung 30
38 Grad
WA II in den Innenquartieren bei zweigeschossiger Be-
bauung max. 30 Grad
Drempel und Dacheinschnitte nicht zulassig.
Dachgauben zuladssig. Umfang wie unter Ziffer 3.2.1 auf-
gefohrt.

MASSTAB

.2.4 Wo die Dachkonstruktion dies ermdglicht, werden begrunte
Dachfléchen zugelassen.
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