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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans

.

Baugrenze

Gewerbegebiet -
Nicht-liberbaubare Grundstlicksflache

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Versorgungsflache -
Transformatorenstation

&

Nicht-lberbaubare Grundstiicksfliche -
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Bereich mit zu erhaltendem Einzelbaum

0

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Uberschwemmungsgebiet des
Schwarzbachs, festgestellt durch Verordnung
vom 12.11.2009 (gdiltig seit 09.20.2010). Der
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist zu
beachten.

%

Zone |l des Wasserschutzgebiets fiir die Brunnen
der Stadt Hofheim. Die Wasserschutzgebiets-
verordnung vom 23.10.1962 wurde im
Staatsanzeiger Nr. 34/1965 auf S. 983 ff. bekannt
gemacht.

BESTANDSANGABEN
Gebéaudebestand
séb mit Hausnummer
Flurstiicksgrenze
92—8 Flurstiicksnummer

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6.
Februar 2012

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Januar 2011

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 8 BauNVO sind zuldssig, soweit nicht durch die
weiteren Festsetzungen ausgeschlossen:

- Gewerbebetriebe aller Art,

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
Geméalk § 9 (1) Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass
dabei pro angefangene 1.500 gm GrundstiicksgréRe
héchstens eine Wohnung ausnahmsweise zugelassen
werden kann.

- Anlagen fiir Kkirchliche, soziale und

gesundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Lagerhduser, Lagerplatze,
offentliche Betriebe sowie Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig.

GemanR § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen und
Vergniigungsstéatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Hinweis: Die ausnahmsweise zul&ssigen Wohnungen
sollten innerhalb des Betriebsgebdudes angeordnet
werden.

kulturelle,

MaR der baulichen Nutzung

Die hochstens zuldssige Grundfliche entspricht der
zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Die zulassige Grundfliche darf durch
die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Es ist hochstens ein Vollgeschoss zuldssig.

Die Hohe baulicher Anlagen betrigt insgesamt héchstens
143,00 m (.NN. Diese Hohe kann liberschritten werden,
wenn die Gebdude mit geneigtem Dach gemaR
Festsetzung Nr. 5 ausgebildet werden. Dann betragt die
Traufhdhe, gemessen am Schnittpunkt der Oberkante der
Dachhaut mit der AuBenkante der Fassade, héchstens
143,00 m 0U.NN und die Hohe der baulichen Anlagen
insgesamt hochstens 149,00 m {i.NN.

MaR der baulichen Nutzung (Fortsetzung)

Die Gesamthohe darf fiir technische Anlagen auf einer
Flache von héchstens 5% der projezierten Dachflache um
bis zu 2 m Uiberschritten werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche - Fliche mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Striuchern

Innerhalb der Fléche mit Bindungen fiir die Bepflanzung
und flr die Erhaltung von B&dumen und Strauchern ist eine
geschlossene Baumhecke zu entwickeln. Hierzu sind die
vorhandenen Laubgehélze zu erhalten und bei
Abgéngigkeit durch standortgerechte und einheimische
Laubbdume und Strducher (z.B. gemaR nachfolgender
Vorschlagsliste) zu ersetzen. Bodenversiegelungen und
Bodenverdichtungen sind unzulassig.

Vorschlagsliste fir einheimische und standortgerechte Baume

und Straucher:

(B) Acer campestre - Feld-Ahorn

(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(B) Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilkdorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche

B = Baum

4 Zu erhaltende Einzelbdume

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Standorte sind
die vorhandenen B&ume zu erhalten und bei Abgéngigkeit
zu ersetzen. Der Ersatz erfolgt durch Baume als Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt mit Ballen und durchgehendem
Leittrieb sowie einem Stammumfang von 16-18 cm.

LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO bzw. § 42 (3)
HWG

Dachgestaltung

Bei Gebauden mit einer Gesamthéhe bis zu 143,00 m
U.NN sind alle Dachformen zulssig.

Bei hoheren Geb&duden sind die D&cher als symmetrisch
geneigtes Sattel-, Walm- Kriippelwalm- oder Tonnendach
auszubilden.

Flachdacher bzw. flachgeneigte Décher von Gebauden
(keine Vordécher oder &hnliches) mit einer Dachneigung
bis 20° sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Auf eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise
verzichtet werden, wenn Regenwasserriickhalte- bzw.
Versickerungseinrichtungen zur Ausfiinrung kommen (s.
Hinweise). Dabei muss das Zisternenfassungsvermégen
mindestens 13,5 | pro gm projizierte Dachfliche betragen.
Bei geringerem  Brauchwasserbedarf kann das
Rickhaltevolumen auf 40 % reduziert werden (5,4 | pro

am).

Gestaltung der Fassaden

Wandflachen mit einem horizontalen Abstand der
Wando6ffnungen von mehr als 10 m sind mit Rank- und
Kletterpflanzen, z.B. gemaf nachfolgender
Vorschlagsliste, dauerhaft zu begriinen. Hierbei ist eine
Pflanze pro 2 Ifd.m anzusetzen. Ausnahmen sind bei
Blirogebauden zulassig.

Vorschlagsliste flr Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe*
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen*
Lonicera caprifolium - Geiltblatt*
Parthenocissus fricuspidata "Veitchil" - Wilder Wein

* = Kletterhilfe erforderlich

Einfriedungen

Einfriedungen sind als massive Mauern nur bis zu einer
Hohe von 1 m, offene Einfriedungen (z.B. Maschendraht)
und Hecken sind bis zu einer Gesamthdhe von 1,80 m
Uber natlrlichem Gelénde zulassig. Bei Zaunanlagen ist
eine Bodenfreiheit von 15 cm vorzusehen.

8 Gestaltung von Lager- und Abstellflichen

Lager- und Abstellflachen sind, soweit sie nicht durch
Gebaude zu den Verkehrsflichen und Nachbargrund-
sticken optisch abgeschirmt sind, zu diesen mit einer
dichten und abschirmenden Heckenpflanzung aus
einheimischen Laubgehdlzen zu umgeben.

9 Gestaltung von Stellplétzen

Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchléssigen Belagen
(z.B. wassergebundene Decke, Fugenpflaster, Okopflas-
ter, Rasengittersteine, etc.) zu befestigen, sofern nicht
zum Schutz des Grundwassers andere Ausfiihrungsarten
erforderlich sind.

C HINWEISE

Bodendenkmaler: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler

bekannt werden, so ist dies der hessenARCHAOLOGIE im
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde unverziiglich anzuzeigen. Funde und
Fundstelle sind bis zu einer Entscheidung in unverindertem Zustand
zu erhalten und zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel
nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen: Die Entfernung von
Geholzbesténden ist ausschlieRlich zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar zulassig.

Wasserschutzgebiet: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet sich zum Teil in der Zone Ill des Wasserschutzgebiets fiir die
Brunnen der Stadt Hofheim. Die entsprechende Verordnung ist zu
beachten.

MaRnahmen der Wasserwirtschaft: Das Niederschlagswasser
unbegriinter Dacher sollte in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen
geleitet und als Brauchwasser, z.B. fiir Bewasserung der Freiflachen,
verwendet werden. Die Zisternen sollten eine selbststandige
Entleerung nach Regenereignissen gewahrleisten; diese Empfehlung
gilt nicht, soweit eine ausreichende Brauchwassernutzung erfolgt.
Weiterhin wird auf die Entwasserungssatzung der Stadt Hofheim
hingewiesen, nach der eine reduzierte Veranlagung des
Geblhrenmalstabs fiir Niederschlagswasser nur bei einem
Rickhaltevolumen von mindestens 30 | pro gm befestigter
Grundstticksflache mdglich ist.

50% des Zisternenvolumens sollten jeweils fiir die

Abflussverzdgerung und die Brauchwassernutzung bereitgestellt
werden.

Kampfmittel: Eine Auswertung der entsprechenden Luftbilder hat nach
Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt keinen begriindeten
Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern
zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen
den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Bodenbelastungen: Im Gebiet des Bebauungsplans existiert geman
dem hessischen Altlastenkataster der Altstandort Lorsbacher Strafe
56b. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind nicht
bekannt. Vor einer Umnutzung oder Neubebauung ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV / Wi41.1. Grundwasser, Bodenschutz zu
beteiligen.

VERFAHRENSVERMERKE

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert am 22,07.2011, vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hotheim am
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Leﬂer des Fachbereiches
Bauen und Umwelt
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Biirgermeisterin

10, APR. 2013
Hofheim am Taunus, den ..

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom
02.11.2011.

Hofheim am Taunus, den

Biirgermeisterin

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Veroffentlichung in
der Hofheimer Zeitung am 01.06.2012.

Hofheim am Taunus, den ..........ocoevevesenssene

Biirgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden am Planverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben
vom 11.06.2012.

Hofheim am Taunus, den

Biirgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. § 3 Abs, 1 BauGB nach
Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 01.06.2012 durch Auslegung eines Plankonzeptes
in der Zeit vom 11.06.2012 bis 02.07.2012.

10. APR. 2013

Hofheim am Taunus, den

Biirgermeisterin

Beteiligung der Behdrden am Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
16.11.2012.

Hofheim am Taunus, den ............

Biirgermeisterin

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des
Stadtverordnetenbeschlusses vom 07.11.2012 nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung
am 09.11.2012 in der Zeit vom 19.11.2012 bis 21.12.2012.

10, APR. 2013

Hofheim am Taunus, den

Biirgermeisterin

[ ;!.33‘:,.. AT‘%“EZ:
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als Satzung gem. § 5HGO in der
Stadtverordnetenversammlung vom 06.02.2013 beschlossen.

1 0. APR. 2013
Hofheim am Taunus, den .........ocoevnnnes "

Biirgermeisterin

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieRlich der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung

am...2.5. ARR..200.........

Hofheim am Taunus, den 25APR2913 ........

Biirgermeisterin
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