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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplangebietes

Bezeichnung von Plangebieten

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)
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Exercitienhaus

5.2

6.1

FHmax = 11,00 m

6.2

MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 17 sowie 19 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl als HéchstmalR

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der zulassigen Wohnungen / GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB )

Hochstmalk der zuldsigen Wohnungen pro
Einzelhaus und Doppelhaushalfte
Einzelhaus: 3 WE, Doppelhaushalfte: 1 WE

Die Mindestgrundstlicksgo3e neugebilderter Baugrundstiicke
fur Doppelhauser betragt 250 m=.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Definition des Bezugspunktes

Bezugspunkt fiir die nachstehenden Hohenfestsetzungen ist der
Schnittpunkt der FassadenauRenkante mit der Oberkante des
vorhandenen (bei Bauantragstellung vorgefundenen) Gelandes.
Bei geneigtem Gelande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt (tal-
seitig) maRgebend.

Abgrabungen fiir Zugange, Zufahrten und Garagenanbauten

bleiben bis zu einer maximalen Abgrabungsléange von 6,0 m

entlang der mal3gebenden Fassade unberiicksichtigt. Die Breite der
Ausgrabungen darf sich zur StraRe hin nicht Gber das maximal
zulassige Mal} von 6 m erweitern.

Maximal zulassige First-/Gebsudehdhe

iiber Geldnde z.B. 11,00 m

Die First-/Geb&dudehdhe wird wie folgt gemessen:
Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit Oberkante Dachhaut First

zB. 11,00 m
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8.1

8.2.  Umgrenzung von Flachen fiir die Errichtung von Garagen und Carports

9. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

9.1  StralRenbegrenzungslinien

9.2  StraRenverkehrsflachen

9.3  Private Verkehrsflachen

10.  Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1 Erhaltung von Baumen

10.2 Bei der Neuanpflanzungen von Baumen sind standortgerechte

Laubbaume zu verwenden. Ausnahmsweise sind auch Nadelbdume
aus nachstehender Liste zulassig.

Liste Nadelbdume

Juniperus communis in Sorten Wachholder
Picea abies in Sorten Fichte
Pinus mugo in in Sorten Bergkiefer
Pinus sylvestris in Sorten Waldkiefer
Taxus baccata in Sorten Eibe

VERFAHRENSVERMERKE

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des
BauGB in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
am 21.12.2006 vom Fachbereich Bauen und Umwelt der
Stadt Hofheim am Taunus

q

Leiter\{ies Fachbereiches
Bauen und Umwelt

Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten-Versammiung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 12.07.2006

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Verdoffentlichung in der
Hofheimer Zeitung am 28.07.2006

Hofheim am Taunus, den 15Juli2009m
Ay 2, %\
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren

gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach Veréffentlichung in der

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Besondere Vorschriften liber die Gestaltung baulicher Anlagen,Stellplatze und
Grundsticksfreiflachen sowie zum rationellen Umgang mit Wasser
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO)

Dachneigung

Hauptbaukdérper sind mit geneigten Dachern mit einer Mindestdachneigung von
15° auszustatten. Flachdécher bei Hauptbaukorpern sind im Plangebiet W1
zulassig, wenn diese als begriinte Décher ausgefiihrt werden.

Bei untergeordnten Anbauten sowie Nebenbaukérpern, wie z.B. Garagen, sind
flachere Dachneigungen oder Flachdécher auch ohne Dachbegriinung zul3ssig.

Dachgauben / Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer
Einzelbreiten 50 % der Gebaudeléngen nicht Giberschreiten. Sie sind von
Ortgangen 1,50 m sowie von First und Traufe mindestens 0,50 m
(gemessen in der vertikalen Projektion der Ansicht) entfernt anzuordnen.
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;8 Bauweise, tUberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Baulinien

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO))

Abweichende Bauweise

Zulassig ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO,
jedoch mit einer maximal zuléssigen Baukérperlénge bis 20 m.
Die Errichtung zweiter Baureihen ist unzuléssig.

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze
Ein Uberschreiten der iberbaubaren Grundstiicksflichen durch

Terrassen sowie untergeordnete Gebaudeteile und Anbauten wie
Wintergérten und Erker ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zuléssig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Oberirdische Garagen sowie Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren oder den speziell gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Stellplatze sind zwischen der Straenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze nur dann zuldssig, wenn diese gleichzeitig als
Zufahrten zu Garagen und / oder Carports dienen.

Gartenhitten bis 15 m? sind hinter der riickwartigen Baugrenze in der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3. Staffelgeschosse

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Staffelgeschosse nicht zuléssig.

4. Bodenversieglung

Grundstlickszufahren und - wege sowie Stellplatze diirfen nur mit

versickerungsfahigem Material (z.B. Rasengittersteine, Okopfiaster,
Schotterrasen etc.) in der erforderlichen Breite befestigt werden.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen

Die privaten Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen. Bei der
Auswahl der Bdume sind vorrangig Laubgehélze zu verwenden.

. Einfriedungen

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m oder Hecken zuldssig.

Zulassig sind:

- Sockelmauern bis zu einer Héhen von 0,6 m.

- offen wirkende Metall- oder Holzzdune
- Maschendrahtzdune in Kombination mit Hecken

Nicht zulassig sind insbesondere:
- Einfriedungen mit groRflachigen Sichtschutzplatten oder -Panelen aus

Metall, Holz oder sonstigen Materialien
- Einfriedungen aus Betonformsteinen

Hofheimer Zeitung am 09.01.2009 durch Auslegung eines
Plankonzeptes in der Zeit vom 19.01.2009 bis 06.02.2009

Beteiligung der Behdrden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 06.04.2009

Hofheim am Taunus, den 15.JULi.2009. ...

Blrgermeisterin

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung
gem. § 3 Abs.2 BauGB aufgrund des Stadtverordneten -
Beschlusses vom 18.03.2009 nach Veréffentlichung in der
Hofheimer Zeitung am 09.04.2009 in der Zeit vom
20.04.2008 bis 20.05.2009

Burgermeisterin

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der
Stadtverordneten - Versammlung vom 01.07.2009

Bl’]rgermeisterin_\_>

als Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten -
Versammlung vom 01.07.2009 beschlossen.

Blrgermeisterin

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB
einschlieRlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
(Gestaltungssatzung) durch Veréffentlichung in der
Hofheimer Zeitung am

Bi]rgermeisterir//

Stand der Plangrundiage (Kataster): Januar 2009

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Wasserschutz (§ 42 HWG)

Bei Neu- und Umbauten wird die Errichtung von Zisternen fiir das auf un-
begrinten Dachflachen anfallende Regenwasser empfohlen. Das Fassungs-
vermogen soll 25 |/ m? projezierte Dachflache betragen. Bei geringerem
Brauchwasserbedarf kann das Riickhaltevolumen reduziert werden.

STADT
HOFHEIM AM TAUNUS

1. ANDERUNG B-PLAN NR. 29
"DR.-ROHMER-WEG,
SCHNEIDHAINER-WEG U. TLW.
WINGERTSTRASSE"

RECHTSPLAN

PLAN-Nr. 1 [M.1:1.000 [AZ.8513/08 ———r——
DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG

29.09.08 / 26.11.08 UH / HA

DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG

26.03.09 UH Abwagung friihzeitige Blrgerbeteiligung

14.04.09 CcuU Verfahrenshinweise

13.07.09 UH Verfahrenshinweise

KIRSCHBAUMWEG 6 60489 FRANKFURT
‘ ~ N R P P A L TEL.:069/78 8828 FAX.:069/7896246
E-MAIL.: info@planergruppeasl.de




