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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

[wa] Aligemeines Wohngebiet, WA

Mischgebiet, MI

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. v. m. §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

GRZ 0,4

GFZ

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Grundflachenzahl, als Hochstmal, z. B. 0,4

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}, z. B. 0,8

GH +189,0 m i. NN Gebaudehohe, als Héchstmag, z. B. 189,0 m . NN (Normalnull)

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m. § 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise

s o o Baugrenze

4, Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

2006

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

-:’.—-35"

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Larmschutzmalnahmen)

Anzupflanzende Baume, Mindestanzahl z. B. 3 Baume

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Sonstige Darstellungen
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Bestandsgebaude
Vermafiung, in Metern

% +123,51 m U. NN Hohe der Strafenlage in m . NN (Normalnull)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

Mischgebiete (MI)
Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2, Abs. 4 und § 18 BauNVO und § 21a BauNVO))

Grundflachenzahl (GRZ)

Zuldssige Grundflachenzahl

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA wird eine GRZ von 0,4, fir das Mischgebiet Ml eine GRZ
von 0,6 festgesetzt. Flachen von Terrassen, Balkonen, Lichtschachten u. &. sind in die zulassige
GRZ miteinzurechnen.
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2.2:1:

2:2.2.
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2.3.1.
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24,

2.4.1.
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4.2,
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.5.

Uberschreitungen der GRZ (GRZ 2)

Baugebiet WA

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache (Tiefgaragen) ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA wird eine GFZ von 1,0, fur das Mischgebiet Ml eine GFZ
von 1,2 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen bleiben gemaR § 21a Abs. 4 BauNVO Garagenge-
schosse in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

Zahl der Vollgeschosse, Staffelgeschoss

Baugebiet WA und Mi

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sowie im Mischgebiet Ml sind maximal drei Vollgeschosse zu-
lassig.

Baugebiet WA
Entsteht aufgrund der Hangneigung des Gel&ndes ein Vollgeschoss als Garagengeschoss, kann
die Zahl der Vollgeschosse ausnahmsweise um ein Geschoss erhoht werden.

Hohe baulicher Anlagen

Baugebiet WA
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch das HochstmaR der Gebaudehothe (GH), bezogen
auf Normalnull (NN), gemaR Planeintrag festgesetzt (oberer Bezugspunkt).

Die Geb&udehohe (GH) wird bei Flachdachern (FD) bis zur Oberkante der obersten Attika ge-
messen, bei Satteld&chern (SD) bis zum First.

Baugebiet Ml

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch das HéchstmaR der Gebaudehdhe (GH bezogen auf
den unteren Bezugspunkt, gemafR Planeintrag festgesetzt.

Die Gebaudehodhe (GH) wird bei Flachdéchern (FD) bis zur Oberkante der obersten Attika ge-
messen, bei Satteld4chern bis zur Firsthéhe, gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum First.
Unterer Bezugspunkt ist die gebaudeseitige Gehweghinterkante der nachstgelegenen offentli-
chen Verkehrsflache, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte, auf der, der Verkehrsflache zu-
gewandten Seite. Aufgrund der topografischen Situation sind ausnahmsweise Abweichungen bis
maximal 1,0 m vom unteren Bezugspunkt zulassig, wenn dies aus technischen, wirtschaftlichen
oder stadtebaulichen Griinden erforderlich ist.

Baugebiete WA und Mi

Die festgesetzte Geb&udehdhe darf durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik
oder Solarthermie) um bis zu max. 1,5 m tberschritten werden.

Notwendige Aufzugstberfahrten und technische Dachaufbauten durfen die festgesetzte max. Ge-
baudehthe ausnahmsweise um bis zu 3,0 m mit einer max. Grundflache von 15 m? berschrei-
ten.

Uberschreitungen der Gebaudehhe durch mégliche Anlagen zur Nutzung der Solarenergie oder
notwendige Aufzugsiberfahrten und technische Dachaufbauten missen allseitig mindestens ei-
nen Abstand entsprechend der Hohe des Aufbaus zur darunterliegenden Geb&udeauRenwand
aufweisen.

Gebaude fur Abstellzwecke und Gartenhutten durfen eine Hohe von max. 2,50 m nicht Giber-
schreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist die offene Bauweise o mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt.

Uberschreitung der Baugrenzen

Baugebiet WA

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenze zur Gebaudegliederung durch Vor- und
Rickspriinge der Fassade jeweils bis zu einer Tiefe von 0,6 m und einer Lange von 6,0 m zulés-
sig.

Baugebiete WA und M|

Balkone und untergeordnete Bauteile durfen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uber-
schreiten, jedoch maximal bis zur StraRenbegrenzungslinie.

Terrassen sind auch aufierhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Tiefgaragen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Tiefgaragen sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Gebaude fir Abstellzwecke und Gartenhitten sind nicht zwischen Stra3enbegrenzungslinie und
der vorderen Gebaudeflucht zuldssig und nur bis zu einer maximalen Grundflache von 12 m?
zuléssig.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Uberdeckung von Tiefgaragendichern / Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, die nicht durch ober-
irdische bauliche Anlagen Uberdeckt sind, sind mit einer Vegetationstragschicht von mind. 60
Zentimeter Starke, im Bereich von Baumpflanzungen von mind. 80 Zentimeter Starke zu Gberde-
cken und dauerhaft zu begrunen.

Befestigte Freiflichen

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstucksfreifléchen sind mit was-
serdurchlassigen Materialien herzustellen. Als wasserdurchléssig im Sinn dieser Festsetzung
werden alle Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,5 nach
DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA-M 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung far
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf eine wasserdurchlassige
Befestigung kann verzichtet werden, wenn die breitflachige Versickerung in den Seitenflachen
gewahrleistet werden kann.

Dies gilt nur soweit keine Gefahrdung der Schutzguter Boden und Grundwasser zu erwarten ist.

Dachbegriinung

Flachd&cher sowie flachgeneigte mit einem Neigungswinkel bis zu 20° sind ab einer Dachfléche
von 10 m? extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke von mind. 10
cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachterrassen, technische Ein- und Aufbauten und deren Zuwegung sowie Dachéffnungen sind
von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen. Diese Ausnahme gilt nicht fur Solar-
anlagen.

Vermeidungsmafnahmen

Zeitliche Beschrankung (Gehélzrodung und -riickschnitte)

Baumfallungen oder —riickschnitte und die Rodung der Geholze mussen auerhalb der Brutzeit
im Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. erfolgen.

Vorhabenspezifische artenschutzrechtliche Prifung

Bei der Entwicklung von Bauvorhaben im Bestand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans ist (gemaR Artenschutzfachbeitrag) vorhabenspezifisch eine artenschutzrechtliche
Prufung durchzufiuhren.

AusgleichsmaRnahmen

Anbringen von kinstlichen Nisthilfen

Zur Kompensation fiir den Verlust von Brutbiotopen fur Végel und Sommerlebensraumen fir Vo-
gel- und Fledermausarten sind auf den Flurstucken Flur 31, 56/1, 57/1, 58/1, 59/1 und 127/3
(teilw.) bauseitig an den Geb&uden oder auch an Neupflanzungen mindestens sechs kunstliche
Nisthilfen fur Végel sowie mindestens sechs Fledermauskéasten (gemal Artenschutzfachbeitrag)
vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten.
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3.2.

3.3.

5.

5.1.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutzbedurftige Raume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 entlang der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Linie im éstlichen Bereich des Mischgebiets sind zur Vermeidung von
Abwehranspriichen gegeniiber gewerblichen Larmimmissionen mit Fenstern auszustatten, die
nicht 6ffenbar sind. Ausnahmsweise sind &ffenbare Fenstern zulassig, soweit durch technische
oder organisatorische Malnahmen gewahrleistet ist, dass diese nur zu Wartungs- und Reini-
gungszwecken gedffnet werden kénnen. Die Beltftung muss tber schallgedammte Beluftungs-
einrichtungen gewahrleistet werden. (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die AuRenwand
integrierter Schalldammlufter). Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Males der
AuRenbauteile ist die Schalld@mmung der Beluftungseinrichtungen im Betriebszustand zu be-
riicksichtigen.

Alternativ dazu konnen fir diese Raume auch éffenbare Fenster vorgesehen werden, die mit
einer feststehenden verglasten Vorsatzschale ausgestattet werden. Die Pegelminderung ge-
geniber dem freien Schalleintrag vor der Mitte des — hinter der Prallscheibe — gedffneten Fens-
ters muss = 8 dB(A) betragen.

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schalldammung der GebaudeauRenbauteile schutzbe-
durftiger Raume in Abhangigkeit von der Raumart die Anforderungen nach Kapitel 7.1 des Gut-
achtens unter Beriicksichtigung der folgenden L&armpegelbereiche entsprechend der Tabelle 7
der DIN 4109-1:2018-01 erfullen:

Fur Raume, deren regelmaRige Nutzung zum Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann

(Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) entlang der in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Linie im &stlichen Bereich des Mischgebietes: Larmpegelbereich IV

Fur die Schlafrdume im weiteren Bereich des Mischgebietes: Larmpegelbereich lii

Fur die sonstigen schutzbedurftigen R&ume im gesamten Bereich des Mischgebietes: Larmpe-
gelbereich Il

For alle schutzbedurftigen Raume im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes: Larmpegelbe-
reich Il

Grundlage fur die Berechnung sind die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen" in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen“ bzw. deren Nachfolgenor-
men.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbegleitende Baume auf privaten Grundstiicken

Es ist gemaR Planeintrag die Mindestanzahl an straRenbegleitenden Baumen auf privaten Grund-
stiicken festgesetzt. Es sind mindestens 2 straRenbegleitende Baume der II. oder Ill. Ordnung
mit einem Stammumfang von 18-20 cm pro Grundsticksgrenze zur &ffentlichen Verkehrsflache
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 80 % der gemaR Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) nicht bebaubaren Grundstiicks-
flache sind als Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Begrinte Tiefgaragen sind hierauf an-
zurechnen.

Beispiel: Grundsticksgrée 1.000 m?
GRZ Il ohne Tiefgarage: 0,6 600 m?
Nicht tiberbaut 400 m*
Davon 80% 320 m*?

Pro 150 m? nicht Uiberbauter Grundstiicksflache einschlieBlich der nicht iberbauten Tiefgaragen
sind je 1 Baum Il. oder Ill. Ordnung und ein heimischer Strauch oder eine freiwachsende Hecke
unter Verwendung von geeignetem, nahrstoffreichem und gut durchlitftetem Bodensubstrat zu
pflanzen und zu erhalten. Baume gemaR Ziff. 8.1. kénnen angerechnet werden.

Notwendige Baumpflanzungen aufgrund anderer Festsetzungen oder Satzungen sind auf die An-
zahl der anzupflanzenden Bdume anzurechnen.

Anrechnung von Anpflanzungen:

- Vorhandene und nach Durchfiihrung von BaumalBnahmen erhaltene Laubb&ume, Obst-
béume und Stréucher

- Neupflanzung von Laubb&umen mit einer Mindesthéhe von 2,0 m bzw. einem Stamm-
umfang von mindestens 16-18 cm oder Obsthochstémme

- Neupflanzungen von Strduchern mit einer Mindesthéhe von 40 cm

- Pflanzungen, die aufgrund der Hofheimer Stellplatzsatzung erforderlich sind

Mindestens 80% der Neupflanzungen miissen einheimische Pflanzen sein; der maximale Anteil
der Nadelgeholze wird auf 5% festgesetzt. Empfehlungen fir Neupflanzungen sind den beigefug-
ten Pflanzenlisten 1. und 2. zu entnehmen.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 91 Abs. 3 Hessische Bauordnung (HBO) und

§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) und § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Dachgestaltung
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachformen

Es sind nur Satteldacher (SD), Flachdacher (FD) oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung
von hochstens 5° zulassig. Nebengeb&ude und untergeordnete Anbauten sind mit Flachdéchern
mit einer Neigung von héchstens 5° auszufiihren.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind an den der 6ffentlichen StraBenverkehrsfléche zugewandten Gebaudesei-
ten mindestens um 1,0 m von der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickzuset-
zen. Treppenhauser sind von dem Rlcksprung ausgenommen.

Fassaden
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Als Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an z.B. RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb,
RAL-Farbe Nr. 2010 Signalorange, RAL-Farbe 3001 Signalrot, RAL-Farbe Nr. 4008 Signalviolett,
RAL-Farbe Nr. 5005 Signalblau unzulassig.

Standflidchen fiir Abfallbehiltnisse, Einfriedungen und Stiitzmauern

(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflichen fiir Abfallbehélitnisse

Abfallsammelanlagen sind zu begriinen oder einzuhausen oder ins Hauptgeb&ude zu integrieren.
Einfriedungen, Hecken und Stiitzmauern

Es sind nur offene Einfriedungen und Hecken zulédssig. Offene Einfriedungen sind bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m, Hecken bis zu einer Héhe bis 1,80 m zuldssig. Dabei ist ein 0,15 m hoher
Streifen tber dem Boden fur die Tierwelt (Kieintierdurchlass) offen zu halten.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m zuldssig. Stitzmauern mit einer Hohe
tber 1,0 m sind in voller Héhe zu begrinen.

Aufschiittung und Abgrabung

Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldndemodulation sind zul&ssig.
Grundstiicksfreifldichen

(8§ 91 Abs.1 Nr. 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen sind naturnah zu begriinen und gartnerisch zu pflegen. Flachenhaite
Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig.

Werbeanlagen
(8 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Baugebiet WA

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung im erdgeschossigen Bereich bis zu einer
Ansichtsflache von 1,0 gm zuldssig.

5.2. Baugebiete WA und Ml

Unzulassig sind Werbeanlagen:

- in Form von Blitzlichtern,

- im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbare Leuchten,

- als laufende Schriftbénder,

- als projizierende Lichtbilder,

- als spiegelunterlegte Schilder,

- freistehende Werbeanlagen oder Werbeanlagen auf oder (iber Dach sowie
- im Bereich verglaster Geb&udeteile.

6. Stellplatzsatzung der Stadt Hofheim am Taunus

Es gilt die jeweils aktuelle rechtskraftige Satzung der Stadt Hofheim am Taunus (Hessen) uber
die Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie Abstellplatzen fur Fahrrader — Stellplatzsat-
zung, soweit im Folgenden keine anderslautenden Regelungen getroffen werden.

Abweichend von § 2 Abs. 1 der Satzung der Stadt Hofheim am Taunus Uber Stellplétze oder
Garagen fir Kraftfahrzeuge sind im WA und Ml bei Eckgrundstiicken iber 50 m Lange der Grund-
stcksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise aufgrund der Topografie eine
zweite Zufahrt mit bis zu 6,0 m Breite zulassig.

C HINWEISE
1. DIN-Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung Hofheim
am Taunus wéhrend der Dienststunden der Verwaltung eingesehen werden.

2. Artenschutz

Verwendung von Vogelschutzglas

Beim Bau groRer sowie insbesondere durchsichtiger Geb&ude- oder Fensterfronten ist darauf zu
achten, dass das Kollisionsrisiko fir Végel weitgehend minimiert wird. Zur Vermeidung von Vo-
gelschlag an 0.g. Geb&udeteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzglaser zu verwenden.
Hierzu zahlen u.a. Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder struktu-
rierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Kon-
struktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstéande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz
sind dem Stand der Technik entsprechend auszufihren.

Naturnahe Gestaltung von nicht genutzten Flachen

Wo méglich sollte versucht werden, naturnahe Strukturen zu schaffen bzw. zu erhalten. Dies kann
einerseits durch einen weitestgehend méglichen Erhalt von vorhandenen Gehdlzen erfolgen oder
durch die Wahl von heimischen Gehdlzen bei der Neugestaltung der Freiflachen. Die Verwen-
dung von friichtetragenden Arten kann hierbei eine Steigerung der Nahrungsverfugbarkeit fur
Végel und Fledermause erwirken. Auf kleinen Freiflachen sollte auf das Aufbringen von nahrstoff-
reichem Mutterboden verzichtet werden. Hier kann eine Selbstbegriinung erfolgen oder bluten-
reiche Saatmischungen regionaltypischer Arten ausgebracht werden. An den Geb&uden sollten
Vogelnist- und Fledermausquartierk&sten angebracht werden.

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung

Zur AuRenbeleuchtung sollten generell Leuchtmittel verwendet werden, die Insekten, Voégel und
Fledermause méglichst wenig irritieren bzw. die deren Orientierung nicht erschweren. Zu ver-

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form Burgerinformation

Offentliche Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung
geman § 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
geman § 3 Abs. 2 BauGB

Behdérdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans
GemaR § 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben

Beschluss des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs~1 BauGB als Satzung

durch die Stadtverordnetenversammiung

® kK
b e &
Betim Erster Stadtrat
Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung bereinstimmt

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Oktober 2019

Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch amtlic

Bekanntmachung
geman § 10 Abs. 3 BauGB .

am 14.11.2019

am 05.11.2019

vom 21.02.2020 bis 22.03.2020

vom 21.02.2020 bis 22.03.2020

am 02.09.2020

vom 21.09.2020 bis 02.11.2020

vom 14.09.2020 bis 02.11.2020

am 11.02.2021

am 19.02.2021

wenden sind méglichst warmweil bis neutralweil® getdnte Lampen (bspw. LED-Lampen mit einer 19. FEB. 2021
Lichttemperatur von max. 4.100 K). SOOI OMREE, 1 o N T
3. Sicherung von Bodendenkmélern (§ 21 HDSchG) co L pehrift - Brater Stadtrat
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denk-
malpflege, hessenArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzei-
gen.
4, Wasserrechtliche Regelungen
GemaR § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den landesrechtlichen Vorgaben ist
der Niederschlagsabfluss ortsnah zu versickern, verrieseln, oder direkt oder tiber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.
Fur alle Flachen ist im vorliegenden Fall das Niederschlagswasser dezentral auf den Grundsti-
cken auf denen das Niederschlagswasser anfallt zu versickern, soweit dies aufgrund der Boden-
verhaltnisse maglich ist.
Die Nutzung von Regenwasser zur Bewésserung von Gartenflachen wird empfohlen.
5. Schallimmissionsschutz ﬁ’ ] )y 4
Durch die Festsetzung von Fenstern in den gekennzeichneten Bereichen, die im bestimmungs- ! o '
gemaRen Gebrauch nicht 6ffenbar sind bzw. mit einer Vorsatzschale ausgestattet werden mus- e i
sen, sollen im Hinblick auf die bestehende gewerbliche Nutzung im Geb&ude Im Langgewann 7 ‘ﬂs_f : _ ;’
Immissionsorte gemaR der Ziffer A.1.3. des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz ge- 4% ,ljlu ;5
gen Larm — TA Larm — ausgeschlossen werden. g s é
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1. B&ume 5
Bergahorn - Acer Pseudoplatanus e =
Spitzahorn - Acer Platanoides . [ams)
Hainbuche - Carpinus Betulus = .
Rotbuche - Fagus Sylvarica
Esche - Fraxinus excelsior
Traubeneiche - Quercus Petraea
Stieleiche - Quercus Robur
Vogelkirsche - Prunus Avium
Winterlinde - Tilia Cordata
2. Straucher
Feldahorn - Acer Campestre
Kornelkirsche - Cornus Mas
Hartriegel - Cornus Sanguinea s
Hasel - Corylus Avellana Marxheim Hattershei
Pfaffenhitchen - Euonymus Europaeus A
Liguster - Ligustrum Vulgare _
Schlehe - Prunus Spinosa e i Aliptes
Hundsrose - Rosa Canina (k) S v e S Hatyg
Salweide - Salix Caprea < Nl B 47 | Hattershéimiwest f
Wasserschneeball - Viburnum Opulus TR e L F A ! s A g ey
Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten _i:j_.fLizenz: Open Database License (ODbL) <~ &‘_}s@‘ e
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