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Ao g w 7 3. Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das VORSCHLAGLISTE BEPFLANZUNG
- o 347 LEGENDE Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO) konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den
g 2 \ baulichen Schallschutz ergeben. Vorschiagliste Baume
388 D & A Im gesamten Plangebiet sind 1l Voligeschosse als Hochstgrenze zulassig. Fir das
= 10 © 345 3‘7’—@ v ) besondere Wohngebiet WB 2.1 sind Il Voligeschosse als zwingende Mindestgrenze Feldahorn - Acer campestre
' 2 1. Art der baulichen Nutzung . festgesetzt. In den besonderen Wohngebieten WB 2.1 und WB 2.2 muss das |lI BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Rotbliihende Kastanie . Aesculus carnea “Briotii”
/ / i 357 o & (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) Voligeschoss bereits im Dachgeschoss liegen. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Sandbi*rke % Betula pendula
i = _ § 81 HBO in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom Hainbuche - Carpinus betulus s
f 359 352 9P > ' Besondere Wohngebiete Im besonderen Wohngebiet WB 2.3 miissen Staffelgeschosse straRenseitig mindestens 30. November 2015 (GVBI. S. 457) Apfeldorn “ Crataegus lavallei “Carrierei”
/ ) ‘ - (§ 4a BauNVO) um einen Meter zuriickgesetzt sein. Einblattrige Esche - Fraxinus excelsior ,Diversifolia“
v : 1. Werbeanlagen Blumenesche - Fraxinus ornus ,Rotterdam®
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: Holzapfel - Malus sylvestris
o © \ 7 351 3_652 Gg . Festsetzung zur Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, sog. Fremdwerbeanlagen sind Trauben-Kirsche - Prunus pgdus _
§ “ 3 v e 2 Mo der baulchen Nuzung R Covene e 1
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N i q? 361 %’ > = L A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Fir die besonderen Wohngebiete WB 2.1 und WB 2.2 wird eine abweichende Bauweise 2. Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung Amerikanische Stadtlinde - Tilia cordata “Rancho”
o 7 m‘ ' ) {’9 ) 415 v " 3Voll h festgesetzt. Hier sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, die mit einer einseitigen Schmalkronige Stadtulme - Ulmus x hollandica “Lobel”
SRS = % e Grenzbebauung entsprechend der festgesetzten Baulinien errichtet werden kénnen. Filr Im Plangebiet sind Flachdécher und geneigte Décher mit siner Dachneigung bis zu 45 alle hochstémmigen Obstbaume
¢ 362 7 in. 2- lleesch die an das besondere Wohngebiet WB 2.3 angrenzenden Grundstiicke ist mit den Grad zuléssig. Fiir das besondere Wohngebiet WB 2.1 ist als Mindestdachneigung 35 auch Walnussveredlungen
373 3 - min. 2-3 Vollgeschosse i oas | Sic Y
) 363 A 415 © 7 Baulinien eine zweiseitige Grenzbebauung festgesetzt. Grad festgesetzt.
7 q 33 a abweichende Bauweise Vorschlagliste heimische Straucher
: : 35 Ao i Fir das besondere Wohngebiet WB 2.3 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. 3. Dachgauben und Dacheinschnitte
A 34 g geschlossene Bauweise Kornelkirsche - Cornus mas
2 372 A > 06 Grundflachenzahl Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer Einzelbreiten 50 % der Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
X b > ,\'50 L\ % ) u C . Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Gebéudeldnge (pro Fassade) nicht {iberschreiten. Haselnuss - Qowius avellana
a? A 35 . > 35°/ 45° Mindest- bzw. Héchstdachneigung Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO) Liguster . - ngl!stmm vulgare
e e 4. Solaranlagen Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
9 371 N L , ................ 32 . . ! Bei 11l Voligeschossen ist eine Traufthdhe von 10,0 m und eine Firsthdhe von 12,5 m Hundsrose - Rosa canina
2 364 415 ) 4 N 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zulassig. Im besonderen Wohngebiet WB 2.3 ist bei Il Voligeschossen eine Firsthdhe von Solaranlagen sind uneingeschrankt zuldssig. Strauchrosen : Rosa spec.
T N 7 % NN e\ e ey ' 36 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 13,50 m zulsssig. Salweide - Salix caprea
385 \ G \ o 40 \ % N I Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut tiber natlrlichem 5. Abfall-, Restmiill- und Wertstoffbehélter, Kompostbehditer Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
.......... \ Baulinie Gelénde im Mittel. Wasserschneeball - Viburnum opulus
371 Yo Sl R \ %—2 [ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) First-/Gebaudehohe wird wie folgt bemessen: Abfall-, Restmiill- und Wertstoffbehalter sowie Kompostbehéalter (Kompostierungsanlagen)
1 , ------ e 37 . 299 - Bei Flachdéchern entspricht die Firsthéhe der absoluten Gebdudehdhe bzw. der sind gegen Einblicke von éffentlichen Flachen abzuschirmen. Vorschlagliste Heckenpflanzen
70 WB 2.1 366 Gt (‘b% ''''''''''' e /06 % 37 Oberkante Attika Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.
\ Q?Z 01106 . W o , ; !'@@ Bangrenze - Bei Pultdachern gilt als FirsthGhe der htchste Punkt des Daches Im Bauantrag sind die Lage der Behélter und die Art der Abschirmung anzugeben. Laubabwerfend
369 M - @@ <. . ag ()8 % Feldahorn - Acer campestre
3/l e '\(.0. L \ ) A— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) " = Hainbuch 3 Carpinus betul
a ol N\ 00 N o : (0 = 6. Gestaltung der Grundstiicksfldchen ainbuche arpinus betulus
368 - Loz OQQ e pN @ X % . Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Kornelkirsche - Cornus mas
4 G e g - ' Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) Im Baugebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksfléche als Garten- oder Griinflache Weidorn in Arten - Crataegus spec.
v : \066 """ 39 & S anzulegen und zu unterhalten. Liguster - Ligustrum vulgare
a4 X b : 46 N, \ 3 4. Verkehrsflachen 6.1.Der Zeitraum fiir die RodungsmaRnahmen der Gehdlze bzw. das Freirdumen des
Ay @ vy e 46 = - (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Geléndes ist zwischen 1. Oktober und 28. bzw. 29. Februar zu wahlen. - Die Im besonderen Wohngebiet WB 2.3 miissen Tiefgaragen im Bereich der gartnerisch Immergriin _ _
> A AR a4 X 40 8 ' \ Gartenbewirtschaftung ist nicht an diese Frist gebunden. Dabei sind jedoch die anzulegenden Flachen (mindestens 20 % der Grundstiicksfléche) eine mind. 0,60 m dicke Immergr. Li_guster - Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
® Ay N\ 44 g W . O S f e Offentliche StraRenverkehrsflichen bArtenhstchu(t_,Fn:chtlicherrt; Vt’eerotsLatgestéindeI ZdestBundesn?rfchut‘lz:g(:ts?tztes im § 44 c;‘cu Erdabdeckung erhalten, die eine Begriinung erméglicht. Egbuerdorn in Arten - ?yraca;tha st;;ec.
------ i = . 3 eachten (Totungsverbot, Beschadigungs-/Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- un ibe - axus bacca
< il 3:%8 .................... ) ' Bt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Ruhestétten, Stérungsverbot). Weitere Auskiinfte erteilt die Untere Naturschutzbehérde. 7. Stellpléatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen
®% ¥ @099 v Y ; : 2 \ EEOERERROEE Vorschlagsliste Rankpflanzen
7 N 8 & @ e : - e ' %Q E e 6.2 Bei Neubauten ist das anfallende Niederschlagswasser von unbegriinten Dachflachen Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege- und Hofflachen muss mit
''''''''''''''''''''' & / A ' Sl entweder Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu wasserdurchlassigem Belag wie Schotterrasen, Rasenpflaster, Okopflaster, Waldrebe - Clematis in Sorten
.......... 3 42 0 '50 e 3;‘??:?5‘1';‘13;“‘;&': lﬁzusnng:r:;gee:]u:f;néchlfsanz :T;?ege leiten oder oberflachennah iiber die belebte Bodenzone zu versickern wassergebundener Decke oder &hnlichem auf wasserdurchiassigem Unterbau erfolgen. E\fﬁialder Wein - II:su('jtenomr:]ic:lc_;us Quinquefolia
................................. S Tl = e e ’ (Flachenversickerung, Versickerungsmulden). u - edera helix
R N e 46 49 3 . D 52 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Das Fassungsvermdgen dieser Anlagen muss mindestens 3 cbm betragen. Kletterrosen - Rosa
.................. 3 il é b 1 Klettertr t _ C . di
211 Bopln s Fin s o et R e S Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) HINWEISE ettertrompete ampsis radicans
10 , Sl e e U e 45 ® dos U Kletter-Hortensie - Hydrangea petiolaris
N\ @ A bl e ok dops (Q@ : . Fléchen fiir das Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1. Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflichenplan geméR § 3 Bauvorlagen-Verordnung Hopfen . Humulus lupulus
1 , ................................................. Mz S ‘Qo e T O T - sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern ist mindestens im MaRstab 1:200 anzufertigen. |hm ist ein nachpriif-barer rechnerischer
V> A corime s s e ed e % Sl e und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Nachweis iiber die Einhaltung der die Freiflichen betreffenden Festsetzungen dieses
----------------------------- 44 LY S -00- “ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Bebauun i
................................. T bl o gsplanes beizufiigen.
\ - i 205Y K i e s s SIS o e ! 479— - 3 ol ((’ e Abs. 6 BauGB) 7.1 Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15 Grad sind mit einer dauerhaften Dachbegrinung
2 N Feeisg e b - Gy - N zu versehen. . } . Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung des
“a%'e e 391 .............................. / 6 L E R 2 6. Sonstige Planzeichen $Uf ?i"ke DaChb‘_"‘QfU;:tU“Q kann :’Semicntet;"ze_"#enége““ Rﬁgenwaksserruckhalte- bzw. Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur
‘g ----- Sl o s e inE e e ; e Sl = . ersickerungseinrichtungen enisprechend Zirer 0.2 zum iragen kommen. Wiederverwendung sachgemaf auf Mieten aufzusetzen.
Q Sea 47 . -
00 SR T S e o165 L i o Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs - ot di :
¥ \ _— 3017 8 > = g/ . @ i i des Bebauungsplans ¢ 7.2 Btea' szgtang d?ﬁ zu[Er:;gltung festgestt;tzten Baumes ist dieser durch einen . Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
\ el e e R : TG e ¢ Slandorigereciien Lauboaum zu erseizen. beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Geféhrdung
g \ I e pie e e e e g 7 Sl o I I ! (§9 Abs. 7 BauGB) der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.
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184 / R el e 1 49 - = 52 L=l 8. Passiver Schallschutz fiir schutzbediirftige Raume nach . Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
3 / | \ SRER e l;/ ''''''''''''''''' S/ S 5 48 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerite, Skelettreste und
ey g Shas - Mo oo RN R R Y - ' dergleichen sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege in
( WB23 @ 1/ / W oo h@i '''''''''''''''''''''''''' ey 54 ol Baugeblgten, s ﬂfbgrenzung Qes ke Die Umfassungsbauteile schutzbedirftiger Rdume in Gebauden, die nach Inkrafitreten He;gsen, Archéiologisch§e Denkmalpflege oder%er Unteren Denkmaischutzbehérgz 9
i B AVAEEENS - O SRR .. Y 2 e der Nutzung innerhalb eines Baugebiets des B-Plans Nr. 137-1, Teilbereich A, neu errichtet oder wesentlich baulich geéndert : g " -
s:,.ea 52 54 (2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) 4 5 i B eskalehil p terschiedlichen R Hon db anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
Nl 10.6 4 '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' (b O -B. . . werden, miissen unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten die geeigneter Weise zu schiitzen
’ 191 [ jer- oo "C e e u o M- 13 3/ Anforderungen fiir die folgenden Larmpegelbereiche erfiillen: '
max. A s ey e sy o h e sl e S Sl s S R e
9 | 45° ¢’1 -------------------------- U leniee i I 54 / . ) g S . Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
%’ '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' 1 / Larmpegelbereich V fir die der Stralle zugewandten und seitlichen Fassaden: ist das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
822 & /el ML ) T RgEA s R / o _ Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, LessingstraRe 16-18,
epe @9 y o~/ /) Y& . - / - entlang der Zeilsheimer StralRe ab der westlichen Grenze FISt. 48/1 und 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.
e ?34 q,‘c \ ------------------------ entlang der Niederhofheimer Strale bis zur FichtestralRe - der Zeilsheimer StralRe bzw.
: L /) = sy /) A 17 der Niederhotheimer Stralle zugewandte und seitliche Fassaden Di ; : -k n
' S . Die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtsgeseizes beziiglich der Be-pflanzung
186 / @ 647 192 D hes e e ind b ht
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v /Y WwB22 5 L 0 W aam BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN armpegelbe 9 :
& e . N ST~ 129 Beziiglich der Praventi Kriminalitat wird auf die Berat tellen der Polizei i i @
&4 129 e : ) . glich der Pravention vor Kriminalitat wird auf die Beratungsstellen der Polizei ]
//\ & @ 648 Il 0,6 o /T 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der - entlat;g Gor Zellghgn:e_r Stralle zwischen Escilbom;r w_‘:?gh”"g der ;vestllchen Grenze verwiesen. Informationen sind auch iiber folgende Internetadresse zu beziehen: Ubersichtsplan M 1 : 5000
{ 197 e ‘? . I%Q. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des FISt. 48/1 - der Zeilsheimer Stralle zugewandte und seitliche Fassaden www.beratungsstelle.ppw@polizei.hessen.de TN < TG AESY A =X 7%
o a o - Gesetz 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193). = SLEOIYON 7 2> @
1%7— V. » ng L é 1274 / “/“? 12 = S ( ) Im Gibrigen Planbereich gilt der Larmpegelbereich Il . 2 o 5 C%/\@ N\ .
/ 25._ " | ) _,.'"-
y ,‘{,30 oy 1 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Iy NS S & < 2
_ 4 626 o ..§ / 14 AuRenfléche eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im S i N ’ N _H
/.- “ & 191 ? e @ -t? ™ Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO). Einzelfall in Abhéngigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRenflache eines Raumes zu = <> AT (S ; NS 3}5 % 5
v 388 . 124 L 472 dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Auenbauteile zu flihren. Grundlage ist =] 1] ==
/ P W o 129 3 460 132 Fiir das besondere Wohngebiet wird folgende Nutzungsbeschrénkung festgesetzt: die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefilhrte DIN 4109 ,Schalischutz im . J_E =\ 0 H
627 ?' 505 4 Die nach § 4a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ,Vergniigungsstatte” HochBau, Anfo[derungen _unfj Nasivaies und Belblatt“ 1. - I?IN 4208 oenaciiuts o g % : & g = U g 3
/ 193 2 125 460 ist nichi Bestsndtsil des Beb | Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die B —THeE ﬂ
L 2 - 134 i i e e e entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der g / < 7/ 4 r F‘i ”dl];} 5 Og"
o3 193 124 - OQ 460 . . Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind. L o] 4 = [ B U ‘
& T = ) > 506 130 135 po. 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. / (S dis *’:TI 41 3
125 4 795 § 19 Abs. 4 BauNVO) Fir Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements), die ansonsten e
388 132 A
< 7 & 460 nur liber Fenster im Larmpegelbereich IV oder V beliiftet werden kénnen, sind Pol ~J=
v lgm 136 Fir die besonderen Wohngebiete WB 2.1, WB 2.2 und WB 2.3 wird eine schallgedammte Beluftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liften dieser Raume O
507 460 "/SN,. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. ermdglichen, auch ohne das Fenster zu offnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die
Y 125 130 137 = 746 o Auenwand integrierter Schalldammiiifter). Bei der Berechnung des resultierenden
g_g_s 535 o 1_52_9 6 o 461 Im besonderen Wohngebiet WB 2.3 darf die zulissige Grundfliche durch die _Schalld.éim m-Malles der Al..! Ben_bat_:teile ist die Schallddmmung der Bellftungseinrichtungen &5 3
122 - ,_ ;fgg ~ 132 Grundfléchen von Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis im Betriebszustand zu beriicksichtigen. ] ;
M L 193 : zu einer Grundflachenzahl von 1,0 liberschritten werden.
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Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. Offenlegung des Planentwurfs einschl. Begriindung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als Stand der Plangrundlage (Kataster): Februar 2017
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert am 30.06.2017 durch Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 24.10.2014 § 3 Abs. 1 BauGB gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordnetenversammiung vom
vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim an Taynus nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 03.03.2017 vom 21.06.2017 27.09.2017 beschlossen.
Hofheim am Taunus, den 28.09.2017 durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 30.06.2017
vom 13.03. bis 31.03.2017 in der Zeit vom 10.07. bis 10.08.2017 Hofheim am Taunus, den 28.09.2017 B E B AU U N Gs P LAN N RIIl 1 37 -1
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Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung Friihzeitige Beteiligung der Behdrden am Planverfahren Beteiligung der Behodrden am Planverfahren Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieBlich der Mafstab: 1 : 500
gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 08.10.2014 gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 04.04.2017 gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 05.07.2017 Stadtverordnetenversammiung vom 27.09.2017 bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssa;tﬁmg) Detum: September 2017
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