Kreisstadt Hofheim am Taunus

Bebauungsplan Nr. 133 Teil B ,Im Langgewann |l - Erweiterung’

- Der Bebauungsplan Nr. 133 Teil B ,lm Langgewann Il - Erweiterung* erset'zt_ innerhalb seines raumlichen

Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 62 ,Bauerlécher Wiesen® in allen seinen Festsetzungen.
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Bebauungsplanes Nr. 133 ,Im Langgewann II*

(Teil A)

A Planung'srech'tliche. Festsetzungen
gemaB § 9 Abs. 1 BauGB |

Allgemeines Wohngebiet WA

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfiachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossfliachenzahl (GFZ): |

Ausnahmsweise kann die GFZ auf bis zu 1 ,2 .erhéht wérden wenn die Keller-
geschosse aufgrund der Hangnelgung des Gelandes zu Vollgeschossen wer-
den.

Die maximale Gebaudehdhe fir die stdliche Uiberbaubare Grundstiicksflache
betragt in der mit ,a“ bezeichneten Teilfiche 12 m und in der mit ,b* bezeich-
neten Teilflache 9,5 m. Das Maf bezieht sich auf den festgesetzien Héhen-
bezugspunkt (HBP) 1, gemessen in Gebaudemitte. :

Die maximale Gebzudehéhe fur die nordliche iberbaubare Grundstiicksflache
betragt 12 m. Das Maf} bezieht sich auf den festgesetzten H6henbezugspunkt
(HBP) 2, gemessen in Gebaudemitte.

Offene Bauweise o]

Die Errichtung von Tiefgaragen sowie von erdiberdeckten Kellerrdumen ist
auch innerhalb der (iberbaubaren sowie der nicht Uberbaubaren Grundsticks-

flache generell zuléssig.

Die Baugrenzen diirfen gemaR § 23 BauNVO durch Terrassen mit Uberdach-
ungen, Wintergarten, Erker und Balkone um bis zu 1,5 m Tiefe und bis zu
50 % der jeweiligen Baugrenze Uberschritten werden.

Dachbegriinung

Innerhalb des Gebietes sind mindestens 90 % der Dachflachen von Wohnge-
bauden dauerhaft extensiv zu b’egri'men.

Anzupflanzende Einzelbdume |

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten, von denen bis zu 3 m abge-
wichen werden kann, sind standortgerechte Laubb&ume (z.B. gemaR Vor-
schlagsliste Il) als Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang mindestens
12-14 cm, Stammhéhe mindestens 200 cm anzupflanzen und im Bestand zu
erhalten.

Flache fir An pflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Anpflanzungen ist eine geschlossene
Anpflanzung mit standortgerechten Strauchern (z.B. gemal Vorschlags-
liste 1) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — Streuobst auf Dauergriinland / Zauneidechsenhabitat

Innerhalb der Flache ist ein Zauneidechsenhabitat anzulegen und im Bestand
zu erhalten. Hierzu sind zwei Steinhaufen mit gebrochenem Gesteinsmaterial
(Kérnung 60/200) von jeweils 2 m® aufzuschiitten. Angrenzend an die Stein-
haufen sind jeweils Altholzhaufen von 1,5 m* und Sandhaufen von 2 m? aufzu-
bringen.

Im Umkreis von 2 m um die 0.g. Haufen sind die vorhandenen Altgrasbe-
stande zu erhalten und durch eine Mahd alle 3-4 Jahre zu pflegen.

Die verbleibenden Wiesenflachen sind durch eine einjdhrige Mulchmahd Mitte
August bis Ende September zu pflegen und im Bestand zu erhalten.

Vorhandene Obstbdume éind im Bestand zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — Artenschutz

Die Fallung und Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis

28./129. Februar zulassig.

Vor dem Abschieben des Oberbodens im Zuge der Baufeldfreimachung sind
die Flachen auf Vorkommen der Zauneidechse zu untersuchen. Vorhandene
Zauneidechsen sind abzufangen und in den Bereich des neu zu errichtenden
Zauneidechsenhabitates (Teilplan B) auszusetzten.

Landesrechtliche Festsetzungen gemaR

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO

Einfriedungen

Stralenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von
1,2 m zuldssig. Das MaR bezieht sich auf die jeweilige Oberkante der
ErschlieBungsstralle.

Zur westlichen Grundstiicksgrenze hin sind nur Heckenpflanzungen aus
standortgerechten Geholzen (z.B. gemal Vorschlagsliste 1) zulassig.

B Landesrechtliche Festsetzungen gemaR

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO

Grundstiicksfreifldchen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Frei-
flachen der Baugrundsticke sind zu mindestens 40 % als Hausgérten voll-
standig zu begriinen. Mindestens 15 % dieser zu begriinenden Freiflachen
sind mit standortgerechten, insbesondere mit denen in der Vorschlagsliste |
und 1l empfohlenen Baumen und Strauchern, zu bepflanzen. Fir die Bemes-
sung ist je Einzelbaum eine Flache von 10 m? und je Einzelstrauch eine
Flache von 2 m? in Ansatz zu bringen.

Die aufgrund sonstiger Festsetzungen anzupflanzenden Baume und Strau-
cher sind auf 0.g. prozentuale Anpflanzungspflicht anzurechnen.

Private ErschlieRungsflachen, Stellpldtze und deren Zufahrien sowie alle
sonstigen zu befestigenden Flachen der privaten Grundstlicke sind mit was-
serdurchlassigem Belag wie Schotterrasen, Rasenpflaster, Okopflaster
Verbundstein, wassergebundener Decke oder Ahnlichem auf wasserdurch-
lassigem Unterbau herzustellen, soweit das anfallende Oberflachenwasser im
Untergrund schadlos versickert werden kann und nicht in den &ffentlichen
Bereich gelangt. Dabei sind Materialien in hellen Farbténen zu verwenden.

Hinweise und Empfehlungen

1. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern.
Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. -
Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung sachgemal auf
Mieten aufzusetzen. _
Eine Verdichtung des Bodens in Bereichen der zeitweiligen Nutzung (z.B.
durch Baumaschinen) ist durch geeignete Malinahmen auf ein Minimum zu
reduzieren.

2. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
von Leitungen zu beachten.
Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen dass mit einer Gefahr-
dung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

3. Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Skelett-
reste und dergleichen sind nach § 21 DSchG unverzliglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege in Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

4. VorschIagsllsten for anzupﬂanzende Baume und Straucher
Vorschlagsiiste I:

(standortgerechte Straucher)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (\Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilddorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhititchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Taxus baccata (Eibe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Vorschlagsliste Il

(standortgerechte Badume)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides "Cleveland” (Spitz-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) '

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" (Gemeine Esche)
Sorbus aucuparia (Eberesche) '

Tilia cordata "Greenspire"(Winter-Linde)

sowie hochstadmmige Obstbaume

5. Es sollten thermische oder photovoltaische Solaranlagen genutzt werden.

8. Meldepfiicht bei Fund von schadlichen Bodenveranderungen

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten
des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenverénderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprésidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 1V/Da 41.5,
Bodenschutz, zu informieren.

7. Artenschutz

Die Ausfuihrungen der Artenschutzpriifung (Planungsbiiro Gall, Dez. 2017)
zu den Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen sind zu beachten.

8. Kampfmittel

~ Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begrundeten Verdacht erge-

" ben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen ist.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten
doch ein kampfmittelverdéachtiger Gegenstand gefunden wird, ist der
Kampfmittelrdumdienst des Regnerungspramdnums Darmstadt unverziiglich
zu verstandigen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 14.12.2016

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 14.05.2018 bis 15.06.2018

Beschluss

Als Satzung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung

beschlossen am 26.09.2018

00. NOV. 2018

Datum

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten- |
versammiung am 26.09.2018 beschlossenen Bebauungsplan Nr. 133 Teil B ,im Lang-
gewann li - Erweiterung”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-

setzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungspianverfahreh wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Katasterstand

Stand der Pianunterlagen: 02 /2017

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis

auf die Bereithaltung am 23, NOV. 2018

ortsublich bekannt gemacht.

23, NOY. 2018 =
Datum ™~

mm%j\)
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

06.06.2018 (GVBI. | S. 198)

Hessisches Wassergeéetz (HWG) in der Fassung der Bekarintmachung vom

23.12.2010 (GVBL. | S. 548)
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