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f - £rs S Vo4 R o BEBAUUNGSP LANE
/ / .-5  4 J{.-:' ol : Gemifl § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 in Ver-
/ b bindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
7 | 23.01.1990, beides gedndert durch das Investitionserleichte- ,
/ ; /,» | rungs- und Wohnbaul!andgesetz vom 22.04.1993. : |
s ! 7 |
/ R R 2 1.0 Bebauung gem3B §§ 4, 6 und 8 BauNVO i N n - IE

{ .'I - 4 -

el p 1.1 Die Arten der baulichen Nutzung sind im Plangebiet als "All- 53
gene:nes Wohngebiet” gemds § 3 BaNVO, "Mischgebiet" gemis GEWERBEGEBIET LANGGEWANN”
; § 6 BauNVO und als Gewerbegebiet gem. § 8 BauliVO festgesetzt.
Soweit in diesem Rahmen allgemein zuldssig, gilt die mit der
A&. Enderung vollzogene Einschréankung:
Einzelhandelsbefriebe mit Lebensmittelverkauf sind bei ]
g einer Gescholiflache von mehr als 600 gm im Planbereich UND
. unzuidssiqg. !
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B. Lagerhduser und Lagerhallen, die als selbstédndige Anlagen

! und Elnrichtungen anzusenen sind, sind nur ausnahmsweise zu-
J lassig.
il | (Rechtsgrundlagen: § 1 Abs. 3 1.V. mit § ! e

1L 1
Abs. 5 BauGB und § 1 Abs. 4 und 9, sowie

T "GEWERBEGEBIET NORD”

Fi | 1.2 BEs wird teils geschlossene Bauweise gemdfS § 22 Abs. 3 BauNVO und
g / teils abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
! setzt: :
Die Gebdude sind mit seitlichen Abstandsfl!&chen zu errichten.
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e, i 1.3 Garagen und Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 1 BauWVO sind

’ ,? ) nacn § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks- ;
& | | | TEILBEREICHE DER FLUREN

J - "". - . . .
W 1.4 Die Aufenwandhéhe wird in ITI-geschossigen Bereichen gemdf

S K - ; § 18 BauNvO Bis Anschnitt AuBenwand/Dachhaut auf max. 10,00 m |
Foor iiber der ndchstgelegenen ErschlieBungsstraile (gemessen in B 31 3 32 5 37 UI“D 38

2 A der Mitte vor dem Grundstiick) beschrankt. In II-geschossigen
Bereichen reduziert sich dieses MaB auf 7,00 m. Bel Gebducen

. _‘./' m.t geeigneten Ddcnern betrdgt die Firsthohe im gesamten Plan- GEMARKUNG HOFHEIM

geplet max. 15.00 m.

2.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gemaf § 9 (1) 20 BauGB

Grondurilckszufahrien und - zuwege diirfen nur in der erfor-
derilichen Breite beiestigt werden. Sie sind zu mindestens !
40 % als wasserdurchilassige Fléche zu gestalten. |

2 Die Stellpldtze im Bereich der Baugrundstiicke sind als un-
versiegelte Fldchen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasenkammer-
steine etc.) auszubilden.
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2.3 Das auf den Dachflédchen @nfallende Regenwasser ist bel
oder Erweiterungsbauten iiber ein getrenntes Leitungspe
S S e e . : / . ; g : ; et j e @ ] ; _ | : : in auf dem Grundstilck gelegene Zisternen zu lejkefl; von den
-' N B A : [ f j il - _ : e, ; i : i g ey ; 4 e it g : e ; AR 0 Zisternen darf das Regenwasser Nur gedroeec (max. 10 cbm/std.) ; 7 ,‘

; ' ™ ' i ) A | : : ¢ S N il i J B S S . £ - an den offentlichen Regenwasserp.be®. Mischwasserkanal abge- yehe [ox

5 j geben werden. = v /8428 LEGENDE

a0 Das Fassungsvermoggs B mind. 50 1/agm horizontal proje- o et
[ zierte Dacpfl#®fie betragen.

setAime von Brauchwasser (z.B. Grinfl&chenbewdsserung)

ssig und erwiinscht. :
< WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET  ( & 4 BauNvo )

» ) i 3.0 Anpflanzen von Biumen und Strduchern sowie Bindungen fir

Bepflanzungen und filir die 'Erhaltung von Bdumen und Strduchern |
gemdB § 9 (1) 25 BauGB MI MISCHGEBIET (& 6 BauNvO)

3.1 Ist das Beseitigen eines Baumes innerhalb der nicht iliberbau- GE GEWERBEGEB]ET {8 BauNV0O)

baren Grundstiicksfldche unerléplich, ist flr jeden entfernten

Baum an gleicher oder benachbarter Stelle eine Neupflanzung 1in i
der Mindestgrofe 350 - 4co cm bzw. 18-20 cm Stammumfang vorzu-

nehmen. Die zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanzenlisten

1 g2 tnehmen. i -
s , | 0,8 GRUNDFLACHENZAHL (5 19 BauNvo)
3.2 Mindestens 70 % der gemiB .Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) nicht HeEe
bebaubaren Grundstiicksflache sind als Grunfldche anzulege 2'4 GESEHOSSFLACHENZAHL & 20 v)
£ il

und zu unterhalten. g
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MARTIN/- WOHMANN - sTR. & 7 F 7/ _ iz e e Gl R IERS i s N B e e g i Sl B | . ' gelspiely Grudctishoupnie Raends 111 ANZAHL DER GESCHOSSE / HOCHSTWERT (&16 ABS 2 BauNvO)
[\Y, = EGSK ' i, i e L i i : A ey e ) j ST it : g : i . et S R i ol ! o i i o B b g # : nicht pebaubar 2.000 gm
A T REUZ : 3 L /8 4 g Mt e il ol : i f . g davon 70 % 1.400 qm g GESCHLOSSENE BAUWEISE . (822 ABS. 1und3 BauNVO )

3.3 Vor jedem Anwesen sind mindestens ein heimischer Laubbaum,
ein (]:roﬁstrauch oder ein hochstidmmiger Obstbaum zu pflanzen. ABWH[HENDE BAUWE'SE l SIEHE TEXT ( §22 ABS.4 BauNvo)

Die Biume konnen bis zu 1,50 m an die Grenze zur Verkehrs-
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / BAUGRENZE

flache gepflanzt werden.

(§ 23 ABS. 1Tund 3 BauNVO )
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (&9 ABS. 1 NR 11BauGB )
GRUNFLACHE / VERKEHRSGRUN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB )
GRUNFLACHE / SPIELPLATZ (&9 ABS.1 NR. 11 BauGB )

3.4 Mindestens 8o % der Neupflanzungen missen einheimische

: pflanzen sein; der maximale Anteil der Nadelgehdlze wird

/ auf 5 % festgesetzt. Empfehlungen fiir Neupflanzungen sind
: den beigefiigten Pflanzenlisten 1. und 2. zu entnehnen.

4 = 5% Flachdicher bzw. flachgeneigte
3 o-20 Grad Dachneigunguisse =
Dachbees#ffT versehen werden.
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3.6 Im Geltungsbereich sind alle Gebaudefassaden mit Kletterpflanzen
) (siehe Pflanzenliste 3) zu beranken und zu unterhalten. Als i
P ! Richtwert gilt 1 Pflanze auf 4 lfdm. Ausnahmen bei Biiro und T

Wohngebauden kénnen zugelassen werden. : = P GRUNFLACHE / PRIVAT (&9 ABS. 1 NR 1 BauGB )
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3.7 Die Finfriedung des Geldndes ist zu 5o % mit Kletterpflanzen
zu beranken (siehe Pflanzenliste 3) oder 1n eine Geholz-
pflanzung zu integrieren.

3.8 Anrechnung von Anpflanzungen: esooseses ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (&9 ABS.1 NR1 BuuGB)

- vorhandere und nach Durchflihrung von BaumafBnahmen

ernaltene Laubbéume, Obstbiume und Stréucher wem mem wmmm UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

- Neupflanzung von Laubbdumen mit einer Mindesthothe von
| 2,0 m bzw. einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm (§9 ABS. 7 BauGB )

] ; oder Obsthochstamme :
- Neupflanzungen von Strduchern mit einer Mindesthéhe von

E 40 cm

I - pf‘:anz‘,urrzgieg, giiﬁdaufgmnd der Hofheimer Stellplatzsatzung " A Bauplanungsrechtﬂche Festsetzungen:
erforderlich d. ; F'Iachcl'zicl_}er bzw. flachgeneigte Diicher von Gebauden (keine Vordicher
i 3.9 Bei der Erfiiliung der Pflanzgebote ist der vorhandene Boden ovdcr ﬁ.“““"*!es) mit einer Dachneigung bis 20 Grad sind mit einer exten-

'1 20 verwenden und der Sodencharkter darf nicht verdndert ; siven/intensiven Dachbegriinung zu versehen.
werdern. Das Einbringen von Torf ist demnach unzuldssic. Auf eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
f Regenwasserriickhalte- bzw. Versickerungseinrichtungen im Sinne der
II. BAUDRDNUNGS.SIEEH‘I‘ bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 1.1 zur Ausfithrung kom-
men.
I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Gem3R § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom o8.12.1986 in Ver- ¥ S 3¢ )
bindung miz der Verordrung lber die Aufnahme von auf Landes- Das Niederschlagswasser unbegriinter Dicher ist in auf dem Grundstiick

| recht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom 28.01.1977 gelegene Zisternen zu leiten.
: und § 118 Abs. 4 HBC.vom 20.06.1990. chas Zisternenfassungsvermogen muB 13,5 1/gm projizierte Dachfliche
! tragen.
Lig CHE .i_j_lac—;e;n' 5‘"d e:,.?fa‘cr} ‘lrg ‘:1‘:‘5 :u,(,g,i! ;, gf?’?;n Bei 1ggt:ringere.m Brauchwasserbedarf kann das Riickhaltevolumen auf
C;’"‘:Gf?g;ge;L‘gr;i;‘“figfzf;vﬁreﬁéiéhrae d"p‘c S 40% reduziert werden (5,4 /gm). Fiir 8,1 l/gm ist in Anwendung des ATV
| cl Lede;;:gééléme;tﬁzaléééig.v R Arbeitsblattes A 138 Versickerungsmoglichkeit zu schaffen (bei Flichen-
1 versickerung ausschlieBlich iber die belebte Bodenzoene)."
gulissice Dachformen sind Flachdach und Satteldach. Als driites Die Bebauungsplaninderungen erlangen mit Wirksamwerden dfé&ﬁ' : /004-'5;5
vyollgeschofl kann auch ein Mansardendach errichter wercden. Die f Bekanntmachung Rechtskraft. :bbiaﬁlﬁammﬂw
! Dachneigung darZ im Gewerbegebiet max. 40 Grad betragen. im
' Allgemeinen Wonngebiet und im Mischgebiet sind max. 45 Grad
| zuiissig. Beim Mansardendach 65-75 Grad.
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3.0 Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen.

3.1 Fir die Baumpflanzungen gemdfB der Hofheimer Stellplatzsatzung
ist die Pflanzenliste 1 anzuwenden.

3.2 Von der gesamten Grundstiicksfreifléche, bestehend aus der
nichtilberbaubaren Grundstilcksfldche und sonstigen nicht
baulich genutzten Flachen (Zufahrten, Stell- und Lagerplitze
sind gem. HBO baulicrne Anlagen), sind mindestens 50% mt
Biumen (ein Baum entspricht 20 gm) und mit Strduchern

! (ein Strauch entspricht 2 gm) zu bepflanzen und zu unter-

; halten.

3.3 Die Auswahl von Pflanzen hat so zu erfolgen, dafl auf jedem
i : Grundstick pro angefangenen 200 qm Srundsticksireilldcne
mindestens ein heimischer Laubbaum, der auch ein hoch-
i stédmmiger Obstbaum sein kann, gepflanzt wird.

| 3.4 Die unter Ziffer 3.1 vorgeschriebene Ersatzpflanzung uand die

| aufgrund der Hofheimer Stellplatzsatzung erforderlichen

\ Pflanzungen werden auf die vorgenannten Pflapzgebote ange- !
rechnet. ]

4.0 Abfallbehdlterpldtze sind gegen Einblick abzuschirmen.
§1c sSind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch
{ Hecken zu umpflanzen. Im Baugesuch ist die Lage der Abfall-
beh&lterpldtze und die Art der Abschirmung gemdf Bauvor- ;
lagenverordnung anzugeben. |

£ o T e N e - ANSCHLUSS
: = .0 Samtliche Grundstiickseinfriedigungen sind als massive |
BEB. PLAN NR. a1 1 \ \ ' Mauern nur bis zu einer nohe von o,3o0 m, offene |
SO FINANZAMT | Einfriedungen (z.B. Maschendrant) und Hecken sind _ |
bis zu einer Gesamthshe von 1,80 m Uber natiirlichem Ge- )
linde zuldssig. Bei Zaunanlagen ist eine BodenZreiheit von i
\ 9 \ / , 15 cm vorzusehen. |
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III. HINWEISE

|

1.0 Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflichenclan gemaj '

§ 2 Abs. 2 Nr. lo BauVorlVO ist mincestens im Jdasstab :

1 : 200 anzufertigen. Ihm ist ein nachpriifbarer rechre- |
rischer Mz...weis iiher die Einhaltung der die freiflédchen

berrerfenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie ]

entsprechende Bepflanzungspldne beizufligen. |

1

|

i

|

1

2.0 Oberboden (gem. DIN 18915, Teil 1-3)

“ig
3

samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden 1st zu
sichern. Oberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreicn ist
untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederver-
wencung sachgemdfB zu lagern.
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\ \ 3.0 auf den =rlaB des Hess. Ministers des Innern vom o§:06.19?9

\ \ | urd 08.03.1982 (St.Anz. 79 S.1342, 82 S5.652) beziiglicn aer !

\ \ . Anlage zur Nutzung der Sonnenenergle (Solaranlagen) wird . Klettevptlanzen

\ \ 5, hingewiesen (s.Anlage). : Z Aty
\ ! Antrdge auf die Errichtung von golaranlagen werden bel Ver-

tréaglichkeit mit der umgebenden Bebauung und des Orts- und

Landschartsbildes zustimmend behandelit.
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ES WIRD BESCHEINIGT, BASS ENTWORFEN UND ERARBEITET AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DER BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELL - BETEILIGUNG DER TRAGER BETEILIGUNG DER BURGER AM OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS ALS SATZUNG GEMASS 810 ANGE ZEIGT GEMASS &1 BAU GB BEKANNTMACHUNG DER GE -
DIE GRENZEN UND BEZEICH - NACH DEN BESTIMMUNGEN STADTVERORDNETEN-VERSAMMLUNG | UNGSBESCHLUSSES GEMASS § 2, OFFENTLICHER BELANGE AM PLANVERFAHREN GEMASS & 3 EINSCHLIESSLICH BEGRUNDUNG BAU GB BESCHLOSSEN IN DER R NEHMIGUNG DES PLANES
gléfftﬁ,a?:i*a:FS-LUEELLJ?T;"EFL:T Sg; ueaﬁlij 1%385 }gziiJEDiRTFAAﬁ%:%? " GEMASS § 2 ABS. 1) BAUGB ABS. 1 BAUGB DURCH VERCFFENT- PLANVERFAHREN GEMASS § 4 ABS.1 BAUGB DURCH ANHORUNG GEMASS §3 ABS. 2 BAU GB AUF STADTVERORDNETEN -VERSAMMLUNG Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGs | GEMASS§12 BAUGB DURCH . 1 o B . :
SCfiAF'TSK;ATASTERS m VOM S%A-{JTBAUAMT DER STA.DT- O TehEN I LE?ESE liMDEEZ ¥SgFg§;MbR ABS.1 BAU GB. IN DER ZEIT VOM 12.08.1991- 12.03.1991 GRUND DES STADTVERORDNETEN - voM - 2. Méz 1994 wurde durchgefiihrt. VEROEFENTLICHUNG IN DER ;AT Wy % b KL, o 7 RPN NG "'x_.\_\mnfﬂ T.Sa
[ F UV V=TV ¢ HOFHEIM AM TAUNUS S N MIT ANSCHREIBEN VOM 12.07.1991 DURCH AUSLEGEN EINES PLANKON - BESCHLUSSES VOM 23, Sep, 1992 Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird HOFHEIMER ZEITUNG AM P i <y B AR - Al AN N et
UBEREINSTIMMT ZEPTES NACH VORHERIGER BEKANNT- | NACH VEROFFENTLICHUNG IN DER nlcht:geltend gemagit. 404 :

: s MACHUNG AM -9 fug, 199i HOFHEIMER ZEITUNG AM3 0. Ok, 1932 Verfiigung vOm ../t dn A3 T e
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