NUTZUNGSCHABLONEN 7.1.1. nur Einzelhduser zulssig VERFAHRENSVERMERKE

X ' Wildgehege T R ot S e é Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten-Versammiung
Plangebiet Plangebiet Plangebiet gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 20.01.1999
W1 - W15, W18, W 19, W16, W17 W20 7.1.2. nur Einzel- und Doppelhduser zuléassig %J\
i /o
ART D.BAUL. NUTZUNG |  GESCHOSSZAHL Hofheim am Taunus, den .16...585}:.2009 =

Biirgermeisterin >

7.2. Baugrenze

- Eine Uberschreiten der iiberbaubaren Grundstiicksfliachen durch
Terrassen sowie untergeordnete Gebaudeteile und Anbauten wie
Wintergarten und Erker ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zul&ssig. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
0,30 0,30 0,40 durch Versffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 17.03.2006

8. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

a @ 5 Q " f (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) Hofheim am Taunus, den .16..56p5.2007............

8.1. Oberirdische Garagen sowie Carports sind nur innerhalb der

BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE
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Biirgermeisterim—|

il Silefss T il s L {iberbaubaren Flachen zulissig.
FHmax = 11,00m FHmax = 10,00m FHmax = 11,00 m
3/1WE iber Gelinde 3/1WE iber Celinde 8 WE iher Gelinde Stellplatze sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden am Planverfahren

vorderen Baugrenze nur dann zuldssig, wenn diese gleichzeitig als gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.09.2005
Zufahrten zu Garagen und / oder Carports dienen.

ZEICHEN DER KATASTERGRUNDLAGE

Gartenhiitten bis 15 m? sind hinter der riickwartigen Baugrenze in der Hofheim am Taunus, den .16..3¢p:.2007

: S
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Birgermeisterim— |
0.1, Flurnummer 0.3. Flurstlicksgrenze
Fl.40 9. Verkehrsflschen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
0.2. Flurstiicksnummer 0.4. Gebsude vorhanden -~ nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 17.03.2006
A 498 91  Stralienbegrenzungslinien durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit
M 3 / vom 27.03. bis 21.04.2006
\
\\
N % Strallenverkehrsflachen i :
% NACHRICHTLI CHE UBERNAH MEN Hofheim am Taunus, den .16..56p%..2009... ....... - - >
S Biirgermeisterin 4
\\ 1. Regelungen fiir den Denkmalschutz
% (§ 9 Abs. 6 BauGB) 9.3  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Beteiligung der Behérden am Planverfahren
\\ 1.1 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.03.2008
\ " | 9.3.1 Zweckbestimmung: Mischverkehrsfldche C&Q)U__Q
X ‘ Hofheim am Taunus, den .16..5221.2009 S
\\ Biirgermeisterin
‘\\\ PLANU NGSREC HTLI CH E FESITS ETZU NGEN 1 9.3.2 Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg
\\ Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
. e . & Ty . BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 06.02.2008
g B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches :
\\ (§r3nAbs. 7 BaLJGBl;) sl e nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 08.02.2008
% 10. Griinfiachen in der Zeit vom 18.02. bis 20.03.2008
\\ 1.1.  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ; : %
\ 7 Bebauungsplangebietes b i 3 < .
\ 10.1  Offentliche Griinfldchen Hofheim am Taunus, den ..\%...28RL : SHAN
! > Biirgermeisterin
A A
2 Abgrenzung und Bezeichnung von Plangebieten " i
unterschiedlicher Arten und MaRe baulicher Nutzungen 10.1.1 Zweckbestimmung: Parkanlage Erneute Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 18.03.2009
: ' nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 09.04.2009
2.1 Bezeichnung von Plangebieten unterschiedlicher INCOr LSV OMZNSS, INB2Dil e
W2 Arten und MaRe baulicher Nutzungen 10.1.2 Zweckbestimmung: Spielplatz
] Hofheim am Taunus, den 16;.5ep1; 2009

2.2  Abgrenzung von Plangebieten unterschiedlicher
oo oo o Arten und Mafe baulicher Nutzungen

11.  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - "
sowie flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Emeute Beteiligung der Behorden am Planverfahren

Bepflanzungen gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.04.2009
3. Artder baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 25 Bauch) S &Q\B)\
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) »e :

; 11.1. Erhaltung von Baumen
| ® Abgangige Baume sind durch standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Biirgermeisterin
| / Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)
11.2 Bei der Neuanpflanzungen von Baumen sind standortgerechte
Laubbaume zu verwenden. Ausnahmsweise sind auch Nadelbdume
aus nachstehender Liste zul&ssig. y
4. Mal} der baulichen Nutzung ' Liste Nadelbiume - - :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 17 sowie 19 - 21a BauNVO) Biirgermeisterin

. Juniperus communis in Sorten Wachholder
4.1. Grundflachenzahl als Hochstmaf Picea abies in Sorten Fichte
0,30 Pinus mugo in i Sotten Bergkiefer Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Taxus baccata in Sorten Eibe L beschlossen.

4.2. Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
Il

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e
4.3. Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf?
|' Il (D) mit der MaRgabe, dass das 2. Vollgeschoss nur im Dachgeschoss
zulassiqg ist Besondere Vorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und
wiastl Bekanntmachung des P 10 BauGB einschlieRlich d
Grundstiicksfreiflachen sowie zum rationellen Umgang mit Wasser ekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieBlich der
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO) bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch
Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am .1.8:.09.2009 : '
5. Zahl der zulassigen Wohnungen / GréRe der Baugrundstiicke 1. Dachneigung ? S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB ) Hofheim am Taunus, den 21..5ept..2009 = i
/ : - Hauptbaukérper sind mit geneigten Dachern mit einer Mindestdachneigung hgEme SN
5.1. Ho.chstmali der.zulamge_r.: Wohnungen pro von 15° auszustatten. Flachdacher bei Hauptbaukorpern sind zuléssig, wenn
/ 8 WE freistehendes Einzelgebéude diese als begriinte Dacher ausgefiihrt werden.
0 Bei untergeordnten Anbauten sowie Nebenbaukérpern, wie z.B. Garagen, sind
Cohausen=Toiss 5.2. Hochstmal der zuldsigen Wohnungen pro flachere Dachneigungen oder Flachdacher, auch ohne Dachbegriinung,
_ 3/1WE Einzelhaus und Doppelhaushéifte zulassig.
AN A— N\ 3 &y L LR L % = . & Ei ; : Ihaushélfte: 1 ; .
A1, A e X gk e 2 N4 o & >N AN\ 49 ! Eeihens: o Wk, Boppclaushiife: 1We 2. Dachgauben / Dacheinschnitte

5.3. Die MindestgrundstiicksgoRe neugebilderter Baugrundstiicke

fir Doppelhuser betrgt 250 2. Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer

Einzelbreiten 50 % der Gebaudeléangen nicht iberschreiten. Sie sind von
Ortgangen 1,50 m sowie von First und Traufe mindestens 0,50 m

(gemessen in der vertikalen Projektion der Ansicht) entfernt anzuordnen. Stand der Plangrundlage (Kataster: August 2009 )
6. Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) 3. Gestaltung von Staffelgeschossen
6.1. Definition des Bezugspunktes Im Geltungsbereich sind Staffelgeschosse oberhalb des 2. Voligeschosses
Bezugspunkt fiir die nachstehenden Hoéhenfestsetzungen ist nicht zulassig.
der Schnittpunkt der FassadenauRenkante mit der Oberkante des
vorhanden Geléndes. Bei geneigtem Geldnde ist hierbei der tiefste 4, Bodenversieglung

Hoéhenpunkt (talseitig) maRgebend.

Grundstiickszufahren und - wege sowie Stellplatze diirfen nur mit
versickerungsfahigem Material (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster,
Schotterrasen etc.) in der erforderlichen Breite befestigt werden.

Abgrabungen fiir Zugange, Zufahrten und Garagenanbauten bleiben
bis zu einer maximalen Abgrabungslange von 6,0 m entlang der
mafgebenden Fassade unbericksichtigt. Die Breite der
Ausgrabungen darf sich zur StralRe hin nicht iber das maximal

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen
zulassige MaR von 6,0 m erweitern. g altung P gderp s ache

Die privaten Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen. Bei der
Auswahl der Baume sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu verwenden.

FH max = 11.00m 6.2. Maximal zulassige First-/Gebaudehthe

iiber Celande Die First-/Gebaudehdhe wird wie folgt gemessen: S. Einfriedungen
Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit Oberkante Dachhaut First _
Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer
o Gesamthohe von 1,20 m oder Hecken zuldssig.
HOFHEIM AM TAUNUS
= 5 - Sockelmauern bis zu einer Héhen von 0,60 m.
2 = - offen wirkende Metall- oder Holzzaune
B =t - ! - Maschendrahtzaune in Kombination mit Hecken
S o
& N : i S e .
[ BEBAUUNGSPLAN NR. 120-1
s ) - Einfriedungen mit grof}fiachigen Sichtschutzplatten oder -Panelen aus | y
Metall, Holz oder sonstigen Materialien " -
FALLBEISPIEL GARAGENZUFAHRT FALLBEISPIEL GARAGENANBAU - Einfriedungen aus Betonformsteinen WO H N G E B l E T O ST L I C H
DES KAPELLENBERGES"
e Yy
E E
g = HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
/I | i RECHTSPLAN
i orhangeres SelEnte i — vorhandenes Selgnce Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)
¥ 57— %i \V;W Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt | PLAN-Nr. 1 | M. 1:1.000 l AZ. S 410/ 04 i | |
PR e . rﬁcLsm i fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der unteren DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG
Abgrabung Abgrabung Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. 18.01.08 UH Einarbeitung Erweiterter Geltungsbereich
DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG
& . i i 21.01.08 UH Einarbeitung Abwagung nach § 3 Abs. 1 BauGB
78 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Baulinien W rschutz (§ 42 HWG 29.00.08 UH Ander.Festsetzungen Hhen, Dachgauben, WE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO0)) HeEe @ ) 20308 i Bowégingen e .
.04.09 Verfahrenshinweise
74  Abweichende Bauweise Bei Ne}r und Umbauten wird die Errichtung von Zisternen fir das auf Enbegrﬂnten 15.09.09 UH Abwagungen September 2003 / Anzeige
a Dachflachen anfallende Regenwasser empfohlen. Das Fassungsvermégen soll
2 Zulsssig ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO, jedoch 2511 m* prq!ezreﬂe Dachflache bet'ragen. Bei geringerem Brauchwasserbedarf
mit einer maximal zulassigen Baukdrperléange bis 20 m. kann das Riickhaltevolumen reduziert werden.

2. Baureihen sind mit Ausnahme der Plangebiete W4, W6, W18 und PLANERGRUPPE ASL ﬁiﬁgﬁ?@?gg;ﬁ;%é?igg

W19 nicht zulassig.




