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ARTENVERWENDUNGSLISTE

x = Arten der potentiellen natUriichen Vegetation

Béume

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides

Bergahomn - Acer pseudoplatanus

Sandbirke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus

Buche - Fagus syivatica

Esche - Fraxinus excelsior

Walnuf} - Juglans regia

Zitterpappel - Populus tremula

Vogelkirsche 2 Prunus aviumn

Traubeneiche - Quercus petraea

Stieleiche - Quercus robur

Eberesche B Sorbus aucuparia

Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Bergulme - Ulmus glabra

Bdume fiir die Steliplatzbereiche

Spitzahorn - Acer platanoides

Spitzahorn - Acer platanoides 'Emerald Queen’

Esche - Fraxinus angustifolia ‘Raywood’

Esche - Fraxinus excelsior Westhofs Glorie’

Esche - Fraxinus excelsior 'Diversifolia’

Eiche - Quercus cerris

Eiche - Quercus frainetto

Eiche - Quercus petraea

Vogelkirsche - Prunus avium

Vogelkirsche - Prunus avium 'Plena’

Straucher

Feldahorn - Acer campestre

Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Comnus sanguinea

Haselnuf® - Corylus avellana

Weidorn - Crataegus laevigata

Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus  (Nur AuRenseite duBers Eingrlinung)

Liguster - Ligustrum vulgare ” " i

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum * 4 o

Schlehe - Prunus spinosa

Kreuzdorn - Rhamnus cathartica n = "

Faulbaum - Rhamnus frangula = . 4

Hundsrose - Rosa canina

Strauchrosen - Rosa spec.

Salweide - Salix caprea

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana " 3 i

Wasserschneeball - Viburnum opuius " "

Fassadenbegriinung

Strahlengriffe! - Actinidia arguta

Pfeifenwinde - Aristolochia macrophylla

Trompetenblume - Campsis radicans

Waldrebe in Sorten - Clematis spec.

Spindelstrauch - Euonymus fortunei

Efeu - Hedera helix

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Geiltblatt in Arten - Lonicera spec.

Wilder Wein - Partenocissus fricuspidata "Veitchii”
und quinquefolia

Knéterich Polygonum aubertii

Kletterrose - Rosa spec.

Wisterie - Wisteria spec.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 118, 1.Anderung ,,Rhein — Main —
Therme / Hotel*, Gemarkung Hofheim, Teilbereiche der Fluren 32 und 36

E Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.|
S. 2141) zuletzt gedndert durch Art. 1 Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG-Bau) vom 24.06.2004 ( BGBI. | 8. 1 359) in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in derzeit geltender Fassung.

1.0  Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet: kombiniertes Hallen-/Freibad - Hotel ( § 11 BauNVQ)

1.1.1 In der mit Ziffer (1) gekennzeichneten iiberbaubaren Grundsticksflache ist die Nut-
zung: Hallen- / Freibad und die dazugehtrende Folgeeinrichtung: Schank — und
Speisewirtschafl zulassig.

In der mit Ziffer (2) gekennzeichneten berbaubaren Grundsticksfiiche sind: Woh-

nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Fitnesseinrichtungen zulas-
sig.

therbergungsgewerbe ist nur innerhalb der mit Ziffer (3) gekennzeichneten Flache
zulassig.

2.0  MaR der baulichen Nutzung
2.1  Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

iiberbaubare Fléche (1) :1- Il
iiberbaubare Flache (2) : Il als Hochstgrenze
berbaubare Flache (3) : lll als Hochsigrenze

2.2  Hbhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4 und § 18 BauNVO)

Die max. Gebaudehshe (mit Ausnahme von techn. Aufbauten, der Turmanlage fir die
Rutschanlage und gliedernden Dachaufbauten) betragt 12,5 m tber Fertigfullboden
der Therme.

3.0 Bauweise

3.1 Abweichende Bauweise
Geb#ude sind mit Grenzabstand zu errichten. Gebaudelangen iiber 50 m sind zulas-

sig.
4.0  Flichen fiir die Landwirtschaft ( § 9 (1) Nr. 18 a und Nr. 20 BauGB)
5.0  Fléichen fiir Stellplatze ( § 9 (1) Nr. 2- 4 BauGB)

Stellplatze sind in der nicht Uberbaubaren Flache zwischen den gekennzeichneten
Bauflachen (3) und (2) und der im Planbereich entlang dem StralRenrand der B 519
gelegenen vorhandenen Ausgleichsfidche (Parz. 56/1) generell zul&ssig.

Die einzelnen Stellplatzreihen sind durch mind. 2,0 m breite, mit heimischen Strau-
chern und Einzelbdumen zu bepflanzende Griinstreifen voneinander zu trennen. Die
nicht tberbaubaren Grundstiicksfliachen nordlich der Stellplatzfiachen sind gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Der Bedarfsparkplatz ist wasserdurchlassig als Schotterrasenfliche anzulegen.

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6.1  Zur Niederschlagswasserrickhaltung wird festgesetzt, dafi das anfallende Regen-
wasser der Dachflachen Gber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick ge-
legene Rickhalteanlagen zu leiten oder zu versickern ist. Die Entnahme von Brauch-
wasser (z.B. zur Freiflachenbewasserung) ist zulassig.

6.2  Ausgleichsflache Flur 51, Flurstiick 97/1
Auf den Flachen sind hochstammige Kernobstb&ume anzupflanzen. Die Flachen sind
mit einer Krauterwiesenmischung einzuszen und extensiv zu bewirtschaften. Sie sind
ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. (Hinweis: die Ausgleichsfliche wurde bereits im
Rahmen der Realisierung der Rhein-Main-Therme angelegt)
Die Anpflanzungen auf der Ausgleichsfiache sind dauerhaft zu erhalten. Das Mahgut
wie auch herabfallendes Obst sind abzufahren. Dingemafinahmen und der Einsatz
von chemischen Pflanzenschutz- oder ~behandlungsmitteln sowie das Aufbringen
oder Lagern von wassergef&hrdenden Stoffen sind unzulissig.

7.0  Fldchen fir das Anpflanzen sowie Bindungen fiir Erhaitung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b.)

7.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind mit Gehdlzen der Artenverwendungsliste des Landschaftsplanes
dicht zu bepflanzen. Keine Art darf zu mehr als 10% verwendet werden.

7.1.1  Anrechnung von Gehdlzen und Baumen
- vorhandene und nach Durchfiihrung von Baumalinahmen erhaltene LaubbZume,
Obstbaume und Straucher
- Neupflanzung von Laubbaumen mit einer Mindesthéhe von 2.5 - 3.0 m bzw. einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm oder Obsthochstamme
- Neupflanzungen von Strauchem mit einer Mindesthdhe von 60 cm

7.2 Mindestens 60% der Neuanpflanzungen miissen einheimische Pflanzen der Arten-
verwendungsliste des Landschaflsplanes sein. Der Anteil der Nadelgehdize wird auf
max. 10 % festgesetzt.

7.3  Fassadenbegriinung
Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6,0 m Breite sind mit einer dauerhafien Fassa-
denbegriinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 Ifdm.

7.4  Anpflanzung von Einzelbdumen
Auf den Stellplatzflachen sind ausschiiefilich hochstammige Laubbiume entspre-
chend der Artenliste des Landschaftsplanes mit einem Stammumfang von mind. 16-
18 cm anzupflanzen und zu unterhalten.

7.5  Dachbegriinung
Die Dachflachen sind mit einer dauerhaften Dachbegriinung zu versehen.

8.0 Zuordnungsfestsetzung (§§ 9(1) Nr. 20 und 135 a - ¢ BauGEB) - Tellbereich A -

Die dargesteliten Flachen fOr Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (Flurstiick §7/1,
Flur 51, Gemarkung Hofheim) und die darauf auszufihrenden Ausgleichsmafinah-
men sind den durch den Bebauungsplan auf den Flurstiicken 17, 45-55, 105, und 106
vorbereiteten Eingriffen zuzuordnen.

i Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 81 Hessischer Bauordnung HBO in der Fassung vom
18.06.2002 (GVBL. 1., S. 274 ff)

1.0  Grundstiicksfreiflichen

t.3 [?Ie nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen nérdlich der Bauflache (1) sind gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 150 gm Freifiche ist ein Laub-
baum zu pflanzen und zu pfiegen.

1.2 Die sonstigen nach Abzug der (iberbauten und befestigten Flachen verbleibenden

Freiflachen im Sondergebiet sind vollsténdig als Griinfldchen anzulegen und zu erhal-
ten.

2.0  Steliplitze, Zufahrten, Wege- und Hofflichen

2.1 Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatze, Wegen und Platzfidchen mul mit wasser-
durchlassigem Belag wie Pflaster, Verbundstein, wassergebundener Decke oder 4hn-
lichem erfolgen bzw. ist das anfallende Oberflachenwasser dieser Anlagen in angren-
zende GrUnflachen zu leiten und zu versickern.

3.0  Gestaitung der Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zul#ssig in Form von freiwachsenden Hecken oder Gehdlz-
gruppen bzw. Zaunen bis max. 2,0 m Hohe, die in die dufere Eingriinung zu integrie-
re? sinid. Es sind ausschliefilich Geholzarten der beiliegenden Artenverwendungsliste
zulassig.

1. Hinweise

1. Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflachenplan ist mindestens im Mafstab 1 :
200 anzufertigen. Ihm ist ein nachpriifbarer rechnerischer Nachweis iiber die Einhal-
tung der die Freifiachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie
entsprechende Bepflanzungspléne beizufiigen.

2. Sémtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung
des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur
Wiederverwendung sachgemaf auf Mieten aufzusetzen.

3. Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steinger4te, Skelettreste und derglei-
chen sind nach § 20 DSchG unverzglich dem Landesamt fur Denkmalpflege in Hes-
sen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise zu schiitzen,

4, Die Nutzung der Sonnenenergie und/oder die Einrichtung eines BHKW wird empfoh-

len.

4, If:)as fachgerechte Anbringen von Nisthéhlen sowie von Fledermauskésten wird emp-
ohlen.

& Zur Beleuchtung von Aulenanlagen und Verkehrsbereiche sollen nur insektenfreund-

liche Leuchtmittel, z.B. Natriumdamp-Niederdrucklampen eingesetzt werden. Licht-
werbeanlagen wie sog. ,Skybeamer* werden im Plangebiet ausgeschlossen.

Planzeichenerkldrung

Sondergebiet

(] [ zweckbestimmung Sportanlage — Hallenbad / Freibadgelinde

IHDTELI Zweckbestimmung Hotel

1 Hallenbad
2 Wohn — und Geschiftshaus
3 Hallenbad und Hotel

I/ /I  Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

TELJTT Landwirtschaftlicher ErschiieBungsweg

Offentliche Verkehrsfliche

- Offentliche Griinfliche / Feldgehdiz
— Streuobstwiese

Fldachen fiir die Landwirtschaft

Umgrenzﬁng von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mmm mmm  Orenze des rdumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

anenemame Baugrenze
+—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

¥ xxxxx Abgrenzung von Flichen sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen

e

i P ! Private Verkehrsfliche und Stellplitze
i i B i i)

Bedarfsstellplatzfidiche

Planzeichen mit Hinweischarakter

J Hallenbad - Freibecken

s R

/ 5o/ Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung

- Fahrtrichtungspfeil
————— Fahrbahnaufteilung

Bushaltestelie

M.: 1:5000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters {ibereinstimmen. -
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Hofheim am Taunus, den ..!..1'Jan Az.:
Amt fiir Bodenmanagement Limburg :
AuBenstelle Hofheim

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der
Fassung vom 23.09..2004
vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim am Taunus

Hofheim am Taunus, den ,.J8; Jan. 2007

L.eiter des Fachbereiches
Bauen und Umwelt
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Blirgermeisterin

%&" h.?b
Biirgermeisterin \
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Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten-Versammiung
gem. § 2 Abs, 1 BauGB vom .17.11.2004

Hofheim am Taunus, den .5, Jan.2007

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem, § 2 Abs, 1 BauGB
durch Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am ...13..08..2005

16. Jan. 2007

Hofheim am Taunus, den

Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Zm-&i
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom ,03.08..2005

Hofheim am Taunus, den ..15:.Jan, 2007

S — .

Friihzeitige Beteiligung der Bilrger am Planverfahren g®
durch AnhBrung in der Zeit vom 23:08,2005, bis .30.09.2005,
Auslegung eines Plankonzeptes nach vorheriger Bekanntmachung

Biirgermeisterin

Biirgermeisterin A

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschiusses vom ,13,.03.2006
nach Verﬂﬁenﬁtchungzin der Hofheimer Zeitung am ,01.03.

in der Zeit vom 11.09.2006 pjis 13.10. 2006

Hofheim am Taunus, den .18.Jan. 2007

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -
Versammlung vomn .20.12..2006

Hofheim am Taunus, den ...16:.Jan., 2007

Bekanntmachung des Planes gem § 10 BauGB einschlieBlich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltunfssatzung] durch
Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 13.01.2007

Hofheim am Taunus, den ..J8;,Jan. 2007

Biirgermeisterin

BEBAUUNGSPLAN NR. 119
»+NEUES HALLENBAD HOFHEIM
RHEIN - MAIN - THERME"

1. ANDERUNG
DER KREISSTADT HOFHEIM AM TAUNUS

GEMARKUNG HOFHEIM
TEILE DER FLUREN 32 und 36




