wisg

00El

=il

Hofheim

Anschluss 4
Beb. - Plan Nr. 12+41

5
z

Anschluss
Beb. - Plan Nr. 41-1

 so-[1

Gepl. Fahrbahorand gemdR / 5

Endzustand B 519 -neu-

Feuerwehr

yste und
ichtu

Ay

22 \-

E N\ s

7 % -
\ \

e k) Zig Al

%]

- -/ —\_
Siehe Textziffer 1.5, Marxheim \L - \
\\ w A\
i \ \ usgleichmafinahme Alithe fi
N ] Streuobstwiese ‘ skdiogi
- N
\ \L_ i\l b Siehp |Text
i\ \ - Fl.
\Diedenberge : ¥
-\ FI. 24 :
1
E L =
- =
| j!
=N A
= | /
2

H
A\
N\

pad

|

|

1

P

LU

\

X
\
[

NN

MafBstab 1: 5000

\  Krififel

g

¥4
i

~is

/' WS6 I

Kriftel

FurZs

00EL9YE
: JDDHHE

gen

n

Bereich der provis

Alarmzufahrt - ausfahrt

in

Booz19%E

W&
o

~iE

&

Rechtskraftig a

(R

w|@

&

~[%

~l&

i

m 76. 08 . Lo01

MASSTAB:1:1000

00819%¢€

|

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. 116 ,Feuerwehrstation - 6.0 Flichen fiir das Anpflanzen sowie Bindungen fiir Erhaltung von Béumen,
Hofheim*, Teile der Flur 37, Gemarkung Hofheim, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)
6.1  Auf den Stellplatzflachen ist fir jeweils 6 Steliplatze ein groBkroniger und
L Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.I standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm
S. 2141) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. anzupflanzen und zu erhalten.
1 S. 132) in derzeit geltender Fassung.
Artenauswahl hierzu:
1.0  Art der baulichen Nutzung i
= Spitzahomn Acer platonoides
1.9 Sondergebiet ( 1) - Feuerwehrstation ( § 10 BauNVO) Bergahomn Acer pseudoplatanus
Sondergebiet ( 2 ) - Hilfsdienste und Folgeeinrichtungen ( § 10 BauNVO) Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur
1.1.1 In der mit Ziffer (1) gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstiicksflache ist die
' Nutzung: Hauptstiutzpunkt - Feuerwehr und Verwaltung zulassig.
In der mit Ziffer (2) gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind 6.2 Auf den nicht iberbaubaren Flichen des Baugebietes SO (2) sind der entlang des
Einrichtungen fiir weitere technische Hilfsdienste sowie Folgeeinrichtungen, nordlichen Fahrbahnrandes der L 3018 und entiang des westlichen Baugebietsrandes
Ubungsgelénde / -gebdude, Gebaude fir Hilfsdienste, Stellplatzaniagen, in einem Abstand von ca. 15 m alleeartig Baume mit einem Stammumfang von mind.
Personalwohnungen fir Bedienstete der Feuerwache und Wohnungen fiir Aufsichts- 16 — 18 cm anzupflanzen und zu unterhalten. Dabei ist je StraBenzug nur eine
und Bereitschaftspersonal zuldssig. Baumart zu verwenden.
Die Zahl der Wohneinheiten fir die Personalwohnungen der Bediensteten der
Feuerwache wird auf 20 WE begrenzt. Je weiterer technischer Einrichtung ist je eine schmalkronige Arten grofikronige Arten
Wohneinheit fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zulédssig.
1.2  Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO) Feldahom Acer campstre Kaiserlinde Tilia x intermedia ,Pallida*
Baumhasel Corylus avellana Bergahorn  Acer pseudoplatanus

1.2.1 Lagerhduser und Lagerhallen, die als selbsténdige Anlagen und Einrichtungen Mehlbeere  Sorbus intermedia Spitzahorn  Acer platanoides
anzusehen sind, sind gemaR § 1, Abs. 4,5 und 9 BauNVO nur ausnahmsweise Apfeldorn Crataegus ,Carrierei” Esche Fraximus exelsior
zuldssig. Rotdorn Crataegus ,Paul’s Scarlet”

2.0 MakR der baulichen Nutzung

6.3 Anrechnung von Gehdlzen und Biumen

2.1 Zahl der Voligeschosse ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

- Neuanpfianzung von Laubbdumen mit einer Mindesthéhe von 2,5 — 3,0 m bzw.
Sondergebiet (1) : IV als Héchstgrenze - einem Stammumfang von mind. 16-18 cm oder Obsthochstamme.
Sondergebiet (2) /Gewerbegebiet Il als Hochstgrenze - Neuanpflanzung von Strauchern mit einer Mindesthéhe von 60 cm .

2.2  Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4 und § 18 BauNVO) 6.4 Fassadenbegriinung

221 Die max. Gebsudehéhe (mit Ausnahme von techn. Aufbauten,etc.) betragt im Fensterlose Fassadenabschnitte ab 6,0 m Breite sind mit einer dauerhaften
Sondergebiet (1) = 18,0 m und Fassadenbegriinung zu versehen. Als Richtwert giit 1 Pflanze je 2,0 Ifdm.
Sondergebiet (2) = 15,0 m Uber natiirlichem Gelénde ;

(Bei Gebauden mit geneigten Dachern ist die max. Gebaudehohe = max. Firsthohe) Selbstkhmmer Mit Kletterhilfe

Parthenocissus quinquefolia Clematis in Arten Waldrebe
Der notwendige Schlauchturm der Hauptstitzpunkt - Feuerwehr darf ausnahmsweise Parthenocissus Veitschii Wilder Wein Clematis montana  Bergwaldrebe
eine Hoéhe von 30 m Uber natiirlichem Gelande = 169,50 m 4. NN. aufweisen. Hedera helix Wilder Wein Lonicera in Arten Geillblatt
Die Einschrankung der Schlauchturmhéhe gilt nicht fir techn. Aufbauten (Antennen, Efeu Polygonum aubertii  Knéterich
akustische Signalanlagen etc.) Wisteria sinensis Blauregen

2.2.2 Fir die Bauflache im Gewerbegebiet (GE) wird die AuRenwandhéhe bis Anschnitt .

AuBenwand/Dachhaut auf max. 10 m ber der ErschlieBungsstrale (Nordring), 6.5 Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
gﬁ?gﬁﬁ;ﬂ;ﬂf :gzt:eﬁk;::,m&:e:etfxfaie max. Firsthéhe auf 15,0 m begrenzt. Die mit 1 bezeichnete Flache im stidlichen Teil der Sondergebietsbaufldchen auf den_ParzeIren
' 88/2 tiw., 115/2 tiw. und 97/11 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hofheim und
sonstiger Versorgungstrager zu belasten. Die genaue Lage wird im Zusammenhang mit der
Erstellung der baureifen Planung fur die Erschliessung der Baugebiete bestimmt.

3.0 Bauweise(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1.1 Abweichende Bauweise il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB vom 27.08.19.97
Gebaude im SO (1)- und SO (2) Gebiet sind mit Grenzabstand zu errichten. (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit § 87 HBO vom 20.12.1993 (GVBI. S. 655) in
Gebéaudelangen Uber 50 m sind zuléssig. derzeit geltender Fassung

312 offene Bauweise 1. AuBere Gestaltung (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fur die Flache im GE-Gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gebaudeldangen ; . o ) )
bis 50 m sind zuldssig. 1.1  Zulassige Dachformen im GE — Gebiet sind Flach- und Satteldacher. _Ausnahmsweme
kann auch ein Mansardendach errichtet werden, wenn es sich hierbei um das 3.
VoligeschoB handett.
4.0 Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2-4 BauGB)
: 2.0 Regenwasserriickhaltung ( § 87 Abs. 2 Nr. 3 HBO)
Garagen und Steliplétze sind in den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen ! o .
unzulassig. Zuldssig sind Hof- und Zufahrtsflachen. Das Niedersch!agswassq unbegrunter Dacher ist in auf dem Grundstuc!_( gelegene
Im Baugebiet (SO-2) sind auf der nichtiiberbaubaren Flache entlang des Zisternen zu leiten. Das lete_rnenfassungsvenuégen muf 13,5 l/gm projizierter
Fahrbahnrandes zur Zeilsheimer Strale Stellplatze mit einem Mindestabstand von Dachfléche betragen. Bei geringerem Brauchwasserbedarf kann das
10.0m zum Fahrbahnrand zuldssig. Ruckhaltevolumen auf 40% reduziert werden (5,4 l/qm). Fir 8,1 llqm ist in ‘
Die Anlage von Zisternen ist auf dem gesamten Baugrundstiick zuléssig. Anwendung des ATV Arbeitsblattes A 138 Versickerungsmaéglichkeit zu schaffen (bei
Flachenversickerung ausschlieBlich Giber die belebte Bodenzone).
5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 3.0 Befestigung von Steliplétzen ( § 87 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ‘
Fur Kraftfahrzeugstellplatze ist generell die Verwendung von begrinten

51  Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher von Gebauden (keine Vordécher o. &.) mit Befestigungssystemen, wie z. B. Rasengittersteinen, Fugenpflaster o. 4. vorzusehen.
einer Dachneigung bis 20 ° sind mit einer extensiven / intensiven Dachbegrinung zu :
versehen. 49 Eingriinung ( § 87 Abs. 1 Nr. 5§ HBO)

Auf eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn G -
Regenwasserriickhalte- bzw. Versickerungseinrichtungen i. S. der Festsetzungen fiir das Baugebiet SO 2
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 1. 2.0 zur Ausfiihrung kommen. ' ) )
4.1 Die nicht bebaubaren Grundstiicksflichen sowie die nicht Uberbauten

5.2  Im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der mit ( PF 1) Grundsticksfidchen (Grundstucksfreiflachen) im Sinne des § 9 (1) HBO sind
gekennzeichneten Fléche ein Gehéizstreifen mit standortgerechten Baumen und zumindest 80 v. H. gértnerisch mit standortgerechten und heimischen Arten
Strauchern in dichter Bepflanzung auszufiihren. anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Dabei sind auf 100 gm Pflanzflache 1 Baum und 49 Straucher (Arten entsprechend . : ) . )
der Artenliste unter Punkt I1. 4.2) zu pflanzen und zu pflegen 4.2  Fur die Befestigung der zu verbleibenden max. 20 v. H. Grun@stucksfreméchen
dirfen ausschlieBlich nur wasserdurchldssige Materialien ( wie z.B. Rasenfugen-

5.3  Auf den mit (PF 2) gekennzeichneten Flachen ist eine Einsaat als Gréser — Krauter — pflaster, wasserdurchlissige Betonsteinpfiaster oder wassergebundene Decken) zur
Wiese durchzufiihren. : Ausfiihrung kommen.

5.4  Anlegung einer Streuobstwiese — Planbereich B Festsetzung fiir das Baugebiet SO 1
Auf dem Flurstiick 86, Flur 34, in der Gemarkung Marxheim ist eine Streuobstwiese 43 Samtliche, nicht baulich genutzte Fldchen sind gartnerisch zu gestalten und zu
mit einer Flachengrofie von 1.900 gm unter Beachtung nachfolgender Vorgaben: unterhalten. '

- Verzicht auf Biozid — und Dingemitteleinsatz, Biume Striucher
- zweimalige Mahd/Jahr hat zu erfolgen (alternativ dazu ist eine Beweidung in
extensiver Form méglich), Spitzahorn  Acer plantonoides Feldahorn Acer campestre
- das anfallende Schnittgut ist zu entfernen, Feldahomn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea
- abgéngige Baume sind zu ersetzen, Bergahom  Acer pseudoplatanus Hasel Corylus avellana
- die Obstbdume sind als Hochstamme mit einer Mindestgrée von 8-10 cm Hainbuche  Carpinus betulus Weildorn Crateagus
Stammumfang anzupflanzen. Verwendet werden sollen sogenannte Alte Sorten, : monogyna
- gegebenenfalls muB temporar (iber den Zeitraum der Neuanlage ein Zaun fur den Baumhasel Corylus colurna Pfaffenhitchen Euonymus
Schutz vor Wildverbift aufgestelit werden, europeaus
Esche Fraxinus exelsior Liguster Ligustrum vulgare
anzulegen. Wainuf Juglans regia Heckenkirsche Lonicera in Sorten
Vogelkirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa
Auswahlliste der Arten: Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche  Sorbus aucuparia Strauchweide Salix in Arten
Apfelsorten: Birmensorten: Winterlinde Tilia cordata
Elsbeere Sorbus torminalis
Baumanns Renette Amalis Butterbirne Mehlbeere  Sorbus aria
Boikenapfel Gute Graue Eibe Taxus baccata
Danziger Kantapfel Gute Luise von Avranches
Geflammter Kardinal Hofratsbime
Winter — Goldparméane Pastorenbirne Die Auswahl von Pflanzen hat so zu erfolgen, daR auf jedem Grundstick pro
Graue franzésische Renette Gellerts Butterbirne angefangenen 200 qm Grundstiicksfreifliche mind. ein heimischer Laubbaum, der
Jakob Lebel auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, gepflanzt wird.
Landsberger Renette
Kirschsorten: Pflaumen, Zwetschaen, Mirabellen . Hinweise
GroRe Schwarze Knorpelkirsche EBlinger Friuhzwetschge 4t Der zu einem Bauantrag geforderte Freiflichenplan gem. § 3 Bauvorlagen-
Coburger Mai-Herzkirsche Grofe griine Reneclaude Verordnung ist mindestens im MaBstab 1 : 200 anzufertigen. Ihm ist ein
Lauermannskirsche Hauszwetschge nachpriifbarer rechnerischer Nachwesis iiber die Einhaltung der die Freifldchen
Schattenmorelle Mirabelle von Nancy betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie entsprechende
SuBe Fruhweichsel Bepflanzungsplane beizufiigen.
55  Extensivierung von Ackerflichen in 6kologischen Landbau — Planbereich B 2. Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Uberdeckung
des Bodens it sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur
Die derzeit intensiv genutzten Grundstiicke in der Gemarkung Diedenbergen, Flur 24, Wiederverwendung sachgemaf auf Mieten aufzusetzen. :
Flurstiicke 5 und 6 und der Gemarkung Marxheim, Flur 35, Flurstiick 8/4 sowie der
verbleibenden Restfldche des Flurstlickes 86 in der Flur 34 sind in der 3 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
Bewirtschaftung unter Beachtung nachfolgender Vorgaben : fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzzsigen.
- extensive Bewirtschaftung,
- weitgehender Verzicht auf Biozid- und Herbizideinsatz, o 4. Die Einrichtung eines BHKW wird empfohien.
- begrenzter Einsatz von Diingemittel (Verzicht auf mineralischen Diingestickstoff),
- wechseinde vielgestaltigen Fruchtfolgen mit bodenfruchtbarkeitsmehrenden 5. Die Anlage von offenfugigen Trockenmauemn zur Biotopaufwertung bzw. die
Frichten (z. B. mehrjdhriger Futterbau mit Bodenruhe) fachgerechte Anbringung von Nisthhlen an geeigneten Baumen oder bei
- Entwicklung eines Ackerrandstreifens in einer Breite von 2,0 m (entlang der Neuanpflanzungen wird empfohlen.
angrenzenden Feldwegefiachen), Bei der Errichtung von Hochbauten ist der Einbau von Fledermausziegein
zu prisfen.
zu verdandem.
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Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters e, Ubereinstimmt.

Hofheim am Taunus, den 17. Mai_2001 Az.:
Der Landrat des Main-Taunus-Kreises

; 27. AUG.
Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen de B in der Fassung vom AUE?GS?

vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim am Taunus

Hofheim am Taunus, den ...J.5. MAL.2001

Aufstellungsbeschluf der Stadtverordneten-Versammlung gem.§ 2 A
vom .17 MAl 1935

Hofheim am Taunus, den ...L&.AL2001

Burgermeister

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch.Veroffentlichung in der

Hofheimer Zeitung am ... %...l1AL 200

Hofheim am Taunus, den ...15.MA!L 200!

Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4 A
vom ...0.2..MAL 2083

Hofheim am Taunus, den 1§..MAL2001.....

Beteiligung der Biirger am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB

durch eine Informationsveranstaltung am .L....[1LLJ..2000.. sowie
durch Anhérung in der Zeit vom?2.2. MAL2000 bis 2.3..J00L.20% durch

Auslegung eines Plankonzeptes nach vorheriger BekagBlmidc

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem:§ :
BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom .12.[IAL 1955 /
nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am .25 061 200.in  /
der Zeit vom®.1..1K1...2000 bis .0.1...0EZ, 2000

Hofheim am Taunus, den .15, MAL2001...

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -
Versammlung vom .2.1.F£8.. 2001

Hofheim am Taunus, den .5 MA! 200!

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammlung vogi

Hofheim am Taunus, den 15: MAL 2001

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieBlich der bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch Ver;
dffentlichung in der Hofheimer Zeitung am ..J.3..}1AL 200!

Hofheim am Taunus, den .5 MA! 200!
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen:
Eé_ 1 Sondergebiet,
Zweckbestimmung Feuerwehr
E§- 2 Sondergebiet ,
| Zweckbestimmung Hilfsdienste und Folgeeinrichtungen

GE Gewerbegebiet

/v

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,8 Grundflichenzahl

@ GeschoBflichenzahl

Abweichende Bauweise / offene Bauweise

a/o

StraBenverkehrsfliche, StaBenbegrenzungslinie
Fahrbahnrand, Boschung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher FuB- und Radweg

w w w w Bereich ohne Ein — und Ausfahrt

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

T L+ 8 umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
™ T T 1) und zur Entwicklung von Natur und Landschatrt

Anpflanzung Biaume und Gehdlze

Anpflanzung Graser - Kriuter- Wiese

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen

OO0

ssm mmm  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

E

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Y~~~ "v Einfahrtbereich.

Planzeichen mit Hinweischarakter:
—-——-—  Gemarkungsgrenze
—=——  Flurgrenze

o———o Parzellengrenze

-<|-—m—'u—~1—- Gepl. Abstand Baugenze zum Fahrbahnrand /
VermaBung in Meter

Flurstiicksbezeichnung mit Parzellengrenze

Y7 Einfahrtbereich

—.—— Freizuhaltende Anndherungs- Haltesicht




