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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

| Kerngebiete
(:) | (§7 BauNVvO)

IV  Zahl der zulassigen Vollgeschossse

0,8 Grundflachenzahl 2,4 Geschossfléchenzahl
g Bauweise
TH Traufhéhe FH Firsthoéhe

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen

Straenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuBgéangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkflache
ﬂ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Versorgungsflache Gas
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

5. Grunflachen

Offentliche Griinflache (einschl. 5 m Gewasserrandstreifen)
| Parkanlage
: " | (§9Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

7] Uberschwemmungsgebiet
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7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Baume anpflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

[
I\:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L == J
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
e—o—o—o—o] Abgrenzung des Mafltes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Abgrenzung der Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse

o—0—0—0—0C

| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| Tiefgarage

© = T 7| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
i | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

I | Offentlicher Parkplatz

Garagen
TGa (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

| Mit Gehrechten zu belastende Flachen
| (§9Abs.1Nr.21und Abs. 6 BauGB)
I

PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET

Plangebiet Plangebiet Plangebiet Plangebiet
MK1 MK2 MK3 MK4

ART D. BAUL. |GESCHOSS- ||ART D. BAUL. |GESCHOSS- |[|ART D. BAUL. (GESCHOSS- ||ART D. BAUL. |GESCHOSS-

RN a2 NUTZUNE =00 UL a2 NULZLNG I ZA

I, IV I, V l, IV vV

GRZ ___ |oFzZ GRZ ____ |GFz GRZ ____ |GFZ GRZ |Gz

0,6 1,6 0,8 3,0 0,8 2,4 0,8 2,4

BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE

0. a. g. g.

FIRSTHOHE FIRSTHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE |FIRSTHOHE
bei IV Voligeschossen bei V Vollgeschossen bei IV Voligeschossen
max. 18,5 m tiber OK VKF max. 22,0 m Uber OK VKF FH= max. 18,5 m tber OK VKF Toa)l;'m T%m
=R = ~ bei | Vollgeschoss TH= 5 FH= ;2
bei Il Vollgeschossen bei | Vollgeschoss uber Uber
max. 12,0m dber OK VKF max. 6,0 Uber OK VKF max. 6,0 m tber OK VKF OK VKF OK VKF

TRAUFHOHE

_ bei IV Vollgeschossen
TH= max. 14,5 m tber OK VKF

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 09.12.2020

Hofheim am Taunus, den 28.04.2022

Frithzeitige Beteiligung der Beh&érden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 02.06.2021

Hofheim am Taunus, den 28.04.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. s. 1 BauGB
durch Veroéffentlichung in der Hofheimer Zeitung a

; Erster Stadtrat

Beteiligung der Behorden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 30.09.2021

Hofheim am Taunus, den 28.04.2022

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der
Stadtverordnetenversammlung vom 05.04.2022

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieRlich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung)
durch Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am i

0. MAI 2072

Hofheim am Taunus, den”...

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB
nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung a

Offenlegung des Planentwurfs einschl. Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses
vom 15.09.2021

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordnetenversammiung vom
05.04.2022 beschlossen.

Hofheim am Taunus, den 28.04.2022

Stand der Planungsgrundlage (Kataster): April 2021

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 75, 2. Anderung "Alte Bleiche"

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. | S. 2939) mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen  Nutzung Bauweise
§ 9 (1) BauGB, § 7 BauNVO
Baugebiete Vollgeschosse GRZ GFZ
MK 1 v 0,6 1,6 o]
MK 2 TAY) 0,8 3,0 a
MK 3 I/ 1V 0,8 2,4 g
MK 4 1Y 0,8 2,4 g

1.2 Kerngebiete, § 7 BauNVO
Die nach § 7 Abs. 2, Nr. 2 und 5 zulassigen Nutzungen:
- Vergniigungsstatten
- Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhausern und Grokgaragen
- sowie die nach Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulédssige Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen
sind nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

1.3 Festsetzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
In den festgesetzten Kerngebieten (MK 1 bis MK 3) sind sonstige Wohnungen im Sinne der o.g. Vorschriften
nur oberhalb des 1. OG zulassig. In dem Kerngebiet MK 4 sind Wohnungen bereits oberhalb des EG
zulassig.

1.4 Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 u. 4, sowie § 18 BauNVO
Die maximale Héhe der baulichen Anlagen (iiber ErschlieBungsstralle, Gehweg) wird wie folgt festgesetzt:
Als Bezugshohe (=0,00 m) der Hohenangaben gelten die OK Gehweg der vorgelagerten
ErschlieBungsstralen im Mittel.
Als Traufhdhe gilt bei geneigten Dachern die Schnittkante der AuRenwand mit der cberen Begrenzung der
Dachhaut, bei Flachdéchern die Héhe der oberen Begrenzung der verldngerten Aufenwand (Attika) des
obersten Vollgeschosses. Uber den festgesetzten Traufhdhen ist hochstens 1 Dachgeschoss bzw. 1
Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zuléssig. Eine Uberschreitung der Hohe fir technische Aufbauten und
Anlagen der GebaudeerschlieBung (z.B. Uberdachte Treppenaufgénge, Aufziige) kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

Maximale Geb&udehdhen:

Kerngebiete Firsthohe bzw. Traufhdhe
max. Gebaudehdhe
MK 1 (bei IV Vollgeschossen) 18,6 m
MK 1 (bei Il Voligeschossen) 12,0 m
MK 2 (bei V Vollgeschossen) 22,0m
MK 2 (bei | Vollgeschoss) 6,0m
MK 3 (bei IV Vollgeschossen) 18,5 m 14,5m
MK 3 (bei | Voligeschoss) 6,0m
MK 4 (bei IV Vollgeschossen) 15,56 m 10,0 m
1.5 Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 2 u. 4 V sowie § 20 BauNVO
MK 2: mind. IV Vollgeschosse — max. V Vollgeschosse
MK 3 und 4: mind. Il Vollgeschosse — max. IV Vollgeschosse
Ansonsten sind die Geschosszahlen durch Planeintragung in den Baugebieten als Héchstgrenze
festgesetzt.

In dem Kerngebiet MK 4 muss sich das IV Vollgeschoss bereits im Dachgeschoss befinden.

Im Kerngebiet MK 2 ist bei den zulassigen Staffelgeschossen in Bezug auf die Auenwand des Gebaudes
rickwartig ein Rucksprung von mind. 1,0 m einzuhalten. Dies gilt nicht fir technische Aufbauten und
Anlagen der Geb&udeerschlieRung, solange diese nicht mehr als 10 % der AuBenwandlange des
Staffelgeschosses betragt. Stralenseitig ist ein Riicksprung in Bezug auf die festgesetzte Baugrenze von
mind. 2,50 m einzuhalten. Der Dachuiberstand des zurlickgesetzten Geschosses darf max. 0,30 m nicht
Uberschreiten. Auskragende Bauteile, wie sog. Wolkenbiigel sind nicht zuléssig.

1.6 Festsetzungen nach § 16 BauNVO
Von der festgesetzten Grundflachenzahl ist im Kerngebiet MK1 im Einzelfall eine Ausnahme mdglich, sofern
die Geschossflachenzahl nicht tiberschritten wird. In dem Kerngebiet MK 2 darf die zulassige GFZ von 3,0
ausnahmsweise um 10 % (max. bis zu 3,3) Uberschritten werden.
Fir die Grundstiicke im MK 2, die zum Teil auf den im Bebauungsplan festgesetzten
StraBenverkehrsflachen liegen, darf die GRZ und GFZ ausnahmsweise weiter bis zu 10 % (max. bis zu 3,6)
Uberschritten werden.

1.7 Festsetzungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
Bei der Ermittlung der Grundflache fur die Kerngebiete MK 2 bis MK 4 ist die Grundfléche einer Tiefgarage
nicht mitzurechnen.

1.8 Festsetzungen nach § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragenzufahrten.
Die notwendigen Stellplatze in den Kerngebieten MK 2 bis MK 4 sind durch Tiefgaragen nachzuweisen.
Dariiber hinaus sind Stellplatze auRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, wenn die Anzahl
der firr die zuldssige bauliche Nutzung des Grundstiicks erforderlichen Stellplatze nicht in der Uberbaubaren
Grundstiicksflache nachgewiesen werden kann.

2. Bauweise nach § 22 BauNVO
Fur das Kerngebiet MK 1 wird gemaR § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Fir die Kerngebiete MK 3 und 4 wird gemaR § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Fiir das Kerngebiet MK 2 wird als abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt, dass fur die Geschosse 1-5 die geschlossenen Bauweise gilt, wéhrend ein anschlieRendes
Staffelgeschoss einen Abstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen aufweisen darf.

3. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Zugunsten der Aligemeinheit wird auf den Grundstiicken mit den Kennzeichnungen GR 1, GR 2, und GR 3
jeweils fiir die Hohe des Erdgeschosses ein Gehrecht entsprechend der zeichnerischen Festlegung
festgesetzt. Alle Flachen mit der Kennzeichnung GR kénnen unterkellert werden. Als Nutzlast fur die
Deckenberechnung sind min. 740 kg/gm anzurechnen.
Das im MK 1 festgesetze Geh- und Fahrrecht wird ausschlieRlich zugunsten des Versorgungstragers der
auf dem Flurstiick 70/3, Flur 50 gelegenen Gas-Druckregelanlage festgesetzt. Die tatséchliche Lage des
Geh- und Fahrrechtes kann von der zeichnerischen Darstellung abweichen.

4. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB — Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Winterlinde - Tilia cordata

Silberlinde - Tilia tomentosa

Gewodhnliche Platane - Platanus x acerifolia
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Japanischer Schnurbaum — Sophora japonica
Spitzahorn - Acer platancides

Feldahorn - Acer campestre

Mehlbeere - Sorbus aria

Purpurerle - Alnus x spaethii

4.1

4.2

1.0

2.0

21

2.2

a)

b)

c)

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

1

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige Arten der Pflanzliste zu ersetzen.

Flachdacher

Flachdacher sind dauerhaft mit einer extensiven Begrinung zu versehen und mit
trockenheitsresistenten Stauden, Klein- und Zwergstrauchern zu bepflanzen. Erforderlich ist dafur
eine Uberdeckung von mindestens 10 bis 15 cm Oberboden bzw. eines entsprechenden
Vegetationssubstrats zur Speicherung des Niederschlagswassers. Flachd&cher sind zu mindestens
75 % zu bepflanzen.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass diese Flache reduziert wird, wenn andere Teile der
Dachflache intensiv begriint werden oder andere Begriinungsmafnahmen durchgefihrt werden.

Fensterlose Gebaudefassaden und gréRere fensterlose Fassadenflachen sind mit geeigneten
Klettergehdlzen mindestens zu 50 % zu begrunen. Kletterhilfen miissen ausreichend dimensioniert
und den Erfordernissen der jeweiligen Pflanzart angepasst sein. Je 5,0 m Wandlange ist zumindest
eine Schling- oder Kletterpflanze zu pflanzen.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB

Tiefgaragen mussen im Bereich der gértnerisch anzulegenden Flachen eine min. 0,6 m dicke
Substratschicht erhalten, die eine Begrinung erméglicht. Dies gilt nicht fir die Teile der Tiefgarage,
mit denen festgesetzte StraRenverkehrsflachen unterbaut werden. In den Kerngebieen MK 2 bis MK
4 kann alternativ eine intensive Dachbegriinung in gleicher Flache angerechnet werden.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Im bisher unbebauten Bereich des Kerngebietes MK 1 miissen Gebaude in dem fiir den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gekennzeichneten Bereich
aufgestandert errichtet werden. Dabei muss der FuBboden EG 1,0 m Uber dem vorhandenen
Gelande liegen. Stellplatzflachen kénnen bis zu einer Tiefe von 1,5 m, gemessen von dem
vorhandenen Geldnde, versenkt angeordnet werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91
der Hessischen Bauordnung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
03. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

Hoéhenlage der Geb&ude
Die Gebaude sind, bis auf das Kerngebiet MK 1, so zu errichten, dass die Erdgeschossfulibtden im
Mittel max. 0,3 m Uiber StraRenhéhe liegen. Sofern das Gelénde hoher liegt als die Strale, ist der

- Erdgeschossfulboden max. 0,3 m Uber dem Flachenmittel anzunehmen, der an den Baugrenzen

und den westlichen Grundstlicksgrenzen gebildet wird.
Eingriinung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen - Grundstiicksfreiflachen - sind mindestens zu 50 %
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fir die Grundstiicksflachen, die auf
festgesetzten Stralenverkehrsflachen liegen.

In den Kerngebieten MK 2 bis MK 4 kann alternativ eine intensive Dachbegriinung in gleicher Flache
angerechnet werden.

Es sind méglichst standortgerechte und heimische Pflanzarten zu verwenden. Fiir die Anpflanzung
werden folgende Arten empfohlen:

Baume

Rotblilhende Rosskastanie - Aesculus carnea ,Briofii*
Spitzahorn - Acer platanoides

Hainbuche - Carpinus betulus

Blumenesche - Fraxinus ornus

Traubeneiche - Quercus petraea

Stieleiche - Quercus robur

Vogelkirsche - Prunus avium

Winterlinde - Tilia cordata

Felsenbirne - Amelanchier arborea

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia "Brouwers
Feldahorn - Acer campestre

Hopfenbuche - Ostrya carpinifolia

Straucher

Kornelkirsche - Cornus mas
Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus Avellana

Liguster - Ligistrum vulgare

Schiehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina

Salweide - Salix caprea
Wasserschneeball - viburnum Opulus

Kletterpflanzen
Selbstklimmer

Efeu - Hedera helix
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspitata "veitchii"

Fur Rankgeriiste

Bergrebe - Clematis montana

Waldrebe - Clematis vitalba

Hopfen - Humulus lupulus

Geissblatt - Lonicera carpinifolia
Blauregen - Wisteria sinensis
Klettertrompetenblume - Campis radicans
Kletterrosen

Dachgestaltung fur geneigte Dacher

Hauptgiebel missen in der Gebsudemitte parallel zur nachst gelegenen offentlichen Verkehrsflache
verlaufen (Firstrichtung). Die Summe der Lange aller Nebengiebel darf max. halb so groR sein, wie
die Lange des Hauptgiebels.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind nur auf einer Ebene maglich. In ihrer Summe durfen sie
50% der Gebaudebreite nicht iberschreiten. Sie sind von Brandwanden mind. 1,5 m, von der
Traufe und dem First mind. 0,5 m entfernt anzuordnen.

Ausnahme zu 3.2, Satz 1: keine Anrechnung von Vollgeschossen im Dachbereich, d.h. auf einer
weiteren Ebene werden Gauben zugelassen.

In den Kerngebieten MK 3 und MK 4 sind Dachneigungen von 35° bis 60° zuléassig. Hier durfen
Flachdacher nur oberhalb von Geschossen mit derart geneigten Dachern errichtet werden.

Dachgestaltung in dem Kerngebiet MK 4

Das obere Vollgeschoss muss sich im Dachraum befinden. Eine vorgesetzte schrége Verblendung
der Fassade ist nicht zuléssig. Als Dachformen sind sowohl das Satteldach, Walmdach als auch das
Mansarddach zuldssig.

Einfriedungen
Mauern zur Einfriedung von Grundstiicken sind zuléssig. Die Hohe darf 1,5 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig und dirfen nicht gréRer als

1,8 m? sein. Ausnahmen kénnen bei Anlagen aus profilierten Einzelbuchstaben und/oder Symbolen
zugelassen werden.

Hinweise

Die Baugrundverhaltnisse im Planbereich wurden mit einem hydrogeologischen Rahmengutachten
aus dem Jahr 1991 tberprift. Danach sollten Bauwerke unterhalb einer Griindungstiefe von 1,00 m
wasserdruckhaltend ausgebildet werden. Soweit eine Grundwasserabsenkung im Bereich
benachbarter Gebsude mit offener oder geschlossener Wasserhaltung nicht vermieden werden
kann, sind geeignete bautechnische MaRnahmen zu treffen. Die Tragféhigkeit des Baugrundes
reicht grundsétzlich fur konventionelle Flachgriindungen aus. Es ist aber aufgrund der
hydrogeologischen Verhaltnisse ein Einzelgutachten anhand des konkreten Bauvorhabens
erforderlich. Das Rahmengutachten kann beim Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus,
Fachbereich 7, eingesehen werden.

Fassaden- und Dachbegriinung tragen wesentlich zur Verbesserung des Stadtklimas bei. Uber das
vorgeschriebene MaR hinausgehende Anpflanzungen sind ausdriicklich erwlinscht.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt fur Denkmalpflege,
hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung
der Bauarbeiten zu rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu
belehren. '

4. Beim Abriss und Neubau bzw. Sanierung der Gebaude sind die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

5. An den Gebauden sollten Nistkasten fiir Végel und Fledermduse angebracht werden.

6. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75, 2. Anderung liegt zum groen Teil in dem
Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbaches nach § 78 WHG und fast vollsténdig im Risikogebiet
nach § 78b WHG. Bauvorhaben, Errichtung von Mauern, Veranderungen der Geléndeoberflache
und weiteres sind nach § 78 WHG in Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich verboten. Uber
Ausnahmegenehmigungen entscheidet die untere Wasserbehérde. Bauvorhaben in Risikogebieten
nach § 78b WHG miissen hochwasserangepasst geplant und errichtet werden.

HQ 100

HQ extrem

Risikokarte, Hochwasserrisikomanagementplan Schwarzbach
§ 78b Risikogebiete AuBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

(Uberflutungsfléachen fur haufige, mittlere und extreme Hochwasser)

7. Beider Anlage von tiefer liegenden Stellplatzfiachen und Tiefgaragen sind durch sorgféltige
hochwasserangepasste Planung und Ausfiihrung Sach-, Umwelt- und Personenschéaden zu
verhindern.

8. Im Sinne einer nachhaltigen Entwasserungsplanung und um Starkregenereignissen Rechnung zu
tragen, wird die Riickhaltung und gedrosselte Abgabe von Niederschlagswasser durch geeignete
MaRnahmen empfohlen.

9. Das Sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser wird
empfohlen.

Ubersichtsplan
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BEBAUUNGSPLAN NR. 75,

2. Anderung
"Alte Bleiche"

GEMARKUNG HOFHEIM
TEILE DER FLUREN 17 und 50
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