Maldstab 1 : 1000

Textliche Festsetzungen

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 94-1 ,,Ostlich der
Wildsachsener StraBe”, Gemarkung Diedenbergen, Teile der Flur 25

1. Wohnungsferne Garien gem. § 9 (1) Nr. 15 (BauGB) Private Griinfiichen
a.) In jedem Garten ist nur eine Gartenhitte zulassig.

b.) Die Grundstiicke durfen nicht als Abstellplaize fir Wohnwagen, Zelte, Boote,
Fahrzeuge, Bauwagen efc. genutzt werden.

2. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

a.) Der Geltungsbereich wird durch bis zu 4,50 m breite, tlw. wassergebundene
Feldwege erschlossen. Diese Wege bleiben in dem vorhandenen Zustand erhalten.

b.) Die untergeordneten, nicht befestigten Feldwege sind so zu belassen. Sie sind nicht
breiter als 3,0 m auszubilden.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

a.) Wege und Platze sind als ungebundene Decken herzustellen.
b.) Dachflachenwasser ist zu sammeln und als GieBwasser zu benutzen.

c.) Das Anpflanzen von Zierstrauchern und -bdumen sowie fremdlandischen
Gehdlzen und Koniferen ist zu unterlassen. Siehe Pflanzliste im Anhang.

d.) Die Garien sind als Nutzgarten zu entwickeln. Der Zierrasenanteil soll 25 v.H. der
Gesamtflache nicht Uberschreiten.

Griinordnerische Festsetzungen
4.1 Erhaltung von Bdumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

a.) Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.
MaRnahmen, die den Habitus sowie die Vitalitdt der Baume beeintrachtigen, sind
zu unterlassen.

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Baumhecken und
Feldgeholze sind zu erhalten.

Mafinahmen, die Habitus und Funktionsfahigkeit der Baumhecken und
Feldgehtlze beeintrachtigen, sind zu unterlassen.

b.) Empfehlung zur Pflege:

- Evil. auftretende Beschadigungen des Kronenbereiches durch Windbruch, Eisregen
etc. bei B&umen sind zu beheben.

- Feldgeholze und Gebiische im Wegebereich sind zur Sicherung der Durchfahrt
regelmanRig (mind. alle 5 Jahre) zurilickzusetzen.

- Sonstige Feldgehélze und Geblische sind spatestens alle 10 Jahre zu verjiingen
(gaf. auf den Stock setzen), um ein Auskahlen der Hecken zu verhindern. Zur
Vermeidung von Auswirkungen, insbesondere auf die Avifauna, sollten nicht mehr
als 20 m durchgehend auf den Stock gesetzt werden. Einzelbdume mit gerist-
bildender Funktion (innerhalb des Feldgehdlzes) sind zu erhalten und zu entwickeln.

4.2 Neupfianzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Anpflanzungen von Biumen,
Strduchern und sonstiger Bepfianzung

a.) Je angefangene 200 m? ist mind. ein hochstdmmiger Obstbaum oder standort-
gerechter Laubbaum gem. Pflanzenliste (Liste siche Anhang) zu pflanzen.

b.) Feuerbrandgefahrdete Arten sind ausgeschiossen.

c.) Abgangige Baume sind durch heimische, standortgerechte Neupflanzungen zu
ersetzen.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

a.) Die Garienlaube darf folgende BaumaRe nicht Uberschreiten:

Huttengréfie: max. 10 gm
Firsthdhe: max. 2,50 m
daraus folgt: max. 25 m® umbauter Raum

b.) Je Gartengrundsttck ist nur eine Gartenhutte zulassig. Bei Grenzbebauung sind
Doppelhitten zulassig.

c.) Wohnungen, Aufenthaltsrdume, Aborte, Feuerstiétien etc. sind innerhalb der
Gartenhitten nicht erlaubt.

d.) Bauweise der Hutte: einfache Holzbauweise; eine Unterkellerung ist nicht zuléssig;
Blech- oder Kunststoffeindeckung der Dacher ist nicht zulassig; der AulRenanstrich
hat in gedeckten Erdfarben zu erfolgen.

e.) Mehrgeschossige oder auffaliige, das Landschaftsbild beeintrachtigende Bauwei-
sen sind zu unterlassen.

f.) Einfriedungen sind nicht héher als 1,25 m auszubilden, sowie mit einer Boden-
freiheit von 0,15 m und einheitlich als Maschendrahtzaun auszufithren (auch in
Hecken eingewachsen).

g.) Einfriedungen sind einheitlich 1,0 m zu Verkehrsflachen zurlickzuversetzen.

h.) Sichtschutzeinrichtungen jeglicher Art sind nicht zuldssig. Zuldssig ist lebendes
Material.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

a.) Die vorhandenen ErschlieBungswege bleiben Feldwege, fur die kein Anspruch auf
Ausbau durch die Stadt Hofheim am Taunus besteht. Auch besteht keine Zulas-
sigkeit des Anschlusses an Kanalisation, 6ffentlicher Stromversorgung,
Telefonanschlul} etc.

b.) Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste und
dergleichen sind nach § 20 DSchG unverztglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
in Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

c.) Der Planungsbereich wird von mehreren erloschenen
Bergbauberechtigungen tberdeckt.
Innerhalb dieser Bergbauberechtigungen fanden Untersuchungsar-
beiten statt und ist Bergbau umgegangen. Die Lage der
bergbaulichen Arbeiten kann auf Grund unvollstéandiger Unterlagen
bei der Bergbehérde nicht genau bestimmt werden. Es wird deshalb empfohlen,
auf Spuren alter Bergbaus zu achten und gegebenenfalls Sicherheitsmaf-
nahmen zu treffen.

Pflanzliste:
Hochstammobst:

- Malus domestica  (Apfel)
- Prunus domestica (Zwetschge)
- Prunus communis (Birne)

Standortgerechte einheimische Laubbaume:

- Juglans regia (NuBbaum)
- Sorbus domestica (Speierling)

Standortgerecht einheimische Laubgehdlze:

- Acer campestre (Feldahom)
- Campinus betulus  (Hainbuche)
- Cornus mas (Komelkirsche)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana  (Hasel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Prunus spinosa (Schlehe)
- Rosa canina (Hundsrose)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
- Viburnum opulus  (Gewohnlicher Schneeball)

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters libereinstimmen.
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Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der
Fassung vom 23.09.2004
vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim am Taunus

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Leiter des Fachbereiches
Bauen und Umwelt

Biirgermeisterin

Aufstellungsbeschiuss der Stadtverordneten-Versammiung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 19.02.1992

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Bekanntmachung des Aufstellungsbheschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 10.11.1995

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Biirgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 01.08.1995

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 18.08.1995

durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit
vom 21.08.1995 bis 18.09.1995

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Beteiligung der Behdrden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 16.03.2006

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2

BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschiusses vom 15.03.2006
nach Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 17.03.2006
in der Zeit vom 27.03.2006 bis 28.04.2006

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Versammlung vom 12.07.2006

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammlung vom
12.07.2006 beschlossen.

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieRlich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch
Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 14.07.2006

Hofheim am Taunus, den 31.05.2007

BﬁrgermeisteQ

LEGENDE

VERKEHRSFLACHEN ( §9 (1), NR. 11 BauGB )

Verkehrsfiache mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg,
unbefestigt"

GUNFLACHEN ( §9 (1), NR.15 BauGB))

Private Grunfidche mit der Zweckbestimmung
"Wohnungsferne Garten "

Bindung fur die Erhaltung von Baumen

Bindung fur die Erhaltung von Strauchern
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BEBAUUNGSPLAN NR. 94 - 1
"WOHNUNGSFERNE GARTEN -
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