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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS
DIE GRENZEN UND BEZEICH -
NUNGEN DER FLURSTUCKE MIT
DEM NACHWEIS DES LIEGEN -
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HOFHEIM a.Ts , DEN 10 Jun
DER LANDRAT DES MAIN - TAUNUS - KREISES
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VERMESSUNGSDIREKTOR

1:500

ENTWORFEN UND ERARBEITET
NACH DEN BESTIMMUNGEN
DES BAU GB IN DER FASSUNG
vOM 27 08. 1997

VOM STADTBAUAMT DER STADT
HOFHEIM AM TAUNUS

HOFHEIM a TS~ N 05.06.1998

/%/

Rechtskraftig am_73.06.76

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DER
STADTVERORDNETEN - VERSAMMLUNG

GEMASS § 2 ABS 1 BAUGB
VOM 18. 02. 1988
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BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELL -

UNGSBESCHLUSSES GEMASS § 2,
ABS 1 BAUGB DURCH VEROFFENT-
LICHUNG IN DER HOFHEIMER
ZEITUNG AM 04.06.1993
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BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AM
PLANVERFAHREN GEMASS § 4
ABS 1 BAU GB

MIT ANSCHREIBEN VOM 07 06.1993

BETEILIGUNG DER BURGER AM

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche . § 9(1) BauGB vom
08.12.1986 (BGBl. I 8. 2253 d??uﬂ'; @tlg.uﬂlt
in Vi mit der Ba

'erbindung vom 13.01.1990
(BGBl.I. 8. 127) in der derzeit geltenden .

1. Es vird ein Gewerbegebiet gemiif § 8 Baulivo festgesetzt.
1.1.%“%“&@“@&!&
Kra 7 4
1.2. Darilber hinaus sind Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmittel-
verkauf bei einer Geschoffliche von mehr als 600 gm unzullissig.
1.3. Es vird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Die Geblude mind mit seitlicnws Gremzabetand

festgesstzt.
(Bauwich) zu errichten. Es sind jedoch auch Gebliude mit einer
Linge von meshr als 50,0 m zullissig.

e %cm Gor TBemmm i den i) bis anitl‘.. e
. AMuSenwand/Dach-
hn::( , auf mex. 8,0 m h-chr&!

1.5. Werbeanl sowie Rinrichtungen . § 14 Abs. 1 BauNVO und
wmmxzam.smﬁnﬂxumm—
md:mmnlm s .n-mmmu-
u.mi Leistungstriigers an jer Leistung

. =l . _ i

Hicht tiberbaubare Fliche
§9 (1) 2 Baucs 1.v. mit § 9 (1) 20 BanG

zu .

von 1zen - aufier Taxus-Eibe - ist unzullissig.

2.2. Je 200 qm nicht fiberbaute Fliche ist ein Laubbaum oder

Obsthochstamm mit 14 - 16 cm Stammmfang in 1 m Bihe zu
g-]t'xnuhiwmmq) =

2.3. Die befestigten Fllchen sind, soferm keine

3. Offentliche Griinfliche
§9 (1) 15 BauGB 1.V, mit § 9 (1) 20 BauGs

3.1. Zweckbestimmung: extensive Griinanlage I
Die Fléche mit den Obsthochstdmmen ist als Streucbstwiese

zu erhalten und zu pfl 5

Die Wiese ist zweimal jmlich \g“nndt dem 15. Juni und
01. zu méhen und an Obstblumen ist alle
3 - 5 jahre ein Erhal chnitt

durchzufithren.
Eine MSblierung, auBer mit Sitzbnken, ist nicht zulMssig.
3.2. Zweckbestimmung: Feldgehdilze II

Die vorhandene Pflanzung ist durch fachgerechte Pflege zu
erhalten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landscha
§9 (1) 20 BauGs

4.1. - Wasserschutz und Dachbegriinung

Flachdcher bzw. flachgeneigte Décher von Gebduden (keine Vor-
d¥cher 0.4.) mit einer Dachneigung bis 20 Grad sind mit einer
extensiven/ iven Dachbegriinung zu versehen.

Auf eine Dachbegrilnung kann ausnahmsweise verzichtet werden,
wenn Regenwasserriickhalte-bzw. Versickerungseinrichtung

i.8. der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 2.2.

zur Ausfihrung kommen.

4.2. - Fassadenbegriinung z
Es sind alle fensterloswu Gebiudefassaden auf der

gesamten
HShe je 2 m L¥nge mit einer Kletter- und Rankpflanze zu be-
griinen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzenverwendung in Arten wie:

Actinidia chinesis = Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla - Pfeiffenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwiirger
Clmtis-l;iitm:tdnrtgn und Sorten - Hai]dxebanm
Euvonymus fo 5 - Kriechspi 1
Yedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera i.A. - Geifblatt
Parthenocissus i.A. = Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Rosa - Kletterrosen
Vitis vinifera - Wilde Rebe
Wisteria sinensis - Blauregen
Wisteria floribunda = Blauregen

4.3. - Zaun- und Mauerbegilinung

Freistehende Mauern und Stiitzmauern sowie Einfri

sind mit Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen oder

eine GehSlzpflanzung zu integrieren. Je 5 m Linge ist mind.
1 Ranker zu pflanzen. Pflanzenverwendungsliste s. Fassaden-
begriinung .

L Fliche filir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

5.1. - extensive Frischwiese - Planbereich "B"

Die Fléchen sind wiederzuvernissen bzw. Drénage zu unter-
lassen, mimlcgg.hrum (nach dem 15. Juni und Ol. September)
zu méhen und ni zu diingen.

5.2. - Umwidmung in Streuobstwiese -"Planbereich "C"
Anpflanzung von standortgerechten Obsthochstimmen, Umwan-
dung in extensives Griinland, Mahd 2 x Jéhrlich (nach dem
15. Juni und 01. Sep*ember), keine Dilngung, Pflege der
Obstbéume extensiv (Echaltungsschnitt alle 3 - 5 Jahre).

5.3. - Ortsrandbegriinung - Bereich "D"

Die Pflanzung dient als Pufferzone zum angrenzenden Land-

sctw:tsschutzﬁiet. - .
Die Fl¥chen s zu 100% mit standortgerechten und heimi-
schen Gehtlzen zu lanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Auf jeweils 200 gm Fléche ist ein hochstimmiger Baum (Stamm-
umfang 14-16 cm) zu pflanzen. Die Unterpflanzung erfolgt mit
Str¥uchern (2x verpflanzt, ohne Ballen mind. 1,20 hoch) die
gute Vogelnist- und Nihrgeh$lze abgeben.

Pflanzenverwendung:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus -

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hai

Cornus mas - l:omeikiriu:hc
Cornus sanguinea - Hartriege
Corylus avellana - Haselnuf
Euonymus europhaeus - Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica - Buche
Frangula alnus - Faulbaum
Fraxinus excelsior -

Hedera helix = Efeu

Juglans rogm; - WalnuB
Ligustrum vulgare - ter
Lonicera cnprg:olium - Je?!nge: elieber
Malus silvestris - Holzapfe.
Prunus avium - Vogel

Prunus mahaleb - sche
Prunus padus = Traubenkirsche
e - e

Pyrus pyr - e
Quercus - Stieleiche
Rhamnus chathartica -

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa in Wil - Wi

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - lbeere, Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Taxus baccata -

Tilia cordata - Winterlinde

- Wolliger Schneeball
- gewthnlicher Schneeball

Viburnum lantana
iburnum us
in alten Sorten :

V.

6.2.

2.2.

QFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS

Flliche zum Anpflanzen von Blumen, Strluchern und
sonst. Bepflanzungen sowie von Gewiissern
§ 9 (1) 25a BauGB

. - StraBenbegleitpfl

pie StraBenbegleitpflanzung ist als mind. 5 m breite ge-
sc:losmc ol herzustellen und dauerhaft zu
pflegen. Die Restfllichen als Wiesenfllchen angelegt

und gepfl werden.
msﬁgﬁmmmrmm e Grundstiick
eine Ein- und Ausfahrt mit je 8 m Breite ig. i
(siehe Kennzeichnung der Bereiche ohne Ein-u.Aus ahrten in
der Planurkunde). Im Westen an der Casteller StraBe ist die
Ein- und Ausfahrt zu den Grundstficken in der Planurkunde ge-
r 1t.

pflanzenverwendung siehe Ortsrandeingrilnung.

Alle 12 m ist entlang der Verkehrsfldchen mit 1 m Abstand zur
Grundstlicksgrenze ein Laubhochstamm mit 18 - 20 cm Stammumfang
zu pfanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Erhalt von Biumen
§ 9 (1) 25b BauGB

. = Obstblume
Fiir die beiden Biume auf Parzelle 25 und 26/1 sind die
vermaften Fl¥

Grundstiicksfreifllichen (
Versiegelung und Bodenverdinderung fr

Eine Bebauung (ober- und unterirdisch) ist auBerhalb des

chen) von jeglicher
ten.

’ doppelten Kronenradius-Abstands zuldssig.
Durch

eine fachgerechte Pflege ist der Erhalt zu sichern.

- StraBenbliume
pie Grundstiickszufahrten sind auferhalb der Kronentraufe
anzulegen. Bei Unzumutbarkeit sind die B¥ume innerhalb der
Reihe zu verpflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

gemis § 9 (4) Bauch vom 08.12.1986 (BGBL. I . 2253

der derzeit tenden Fassung ln a7
igl. 4 HBO vom ?:}12.1!!3 (GVBL 8. 655) in darzeit geltender Fassung.

hulichtmliad-iuﬁchuudkhrmqlim_ .
wuw—m atten oder Kunststoff-

pachform ist das Flachdach oder Satteldach bis max. 38 Grad
Dachneigung. : x

Dachgauben sind pur als einzelne Fenstergauben ohne
ﬁlm Wandteile und bhis max. sotmcﬂmw

Das Niederschlagswasser Dcher ist in auf dem
Grundstiick egene Zisternen zu leiten. Das Zisternenfas-

muB 13,5 1/qm jizierter Dachfléiche be- i
tragen. ger. Bra kann das Rilckhalte—
volumen auf 40 % reduziert werden (5,4 1/gm). Fir 8,1 l/qgm
mumhmmmmun%
miglichkeit zu schaffen (bei Fllchenversickerung

belebte Bodenzone) it

Fir je 6 Stellpl¥tze ist ein Laub- oder Obstbaum als Boch-
stamm ( mind. 14-16 cm in 1 m HShe) auf 4 - 6 gm
pflanzflliche zwischen den Stellpltzen zu pflanzen und dauver-
hnttmuntsmltmi.ilg':un tze sind mit wasser- und

zZu 6
Deswei. ind die Vorgaben der aktuellen Stellplatzsatzung
der Stadt Zu beachten.

?mmmmln(s)mwuu der
mmmm' sind pur durchsichtige Z¥une (Maschendraht,
Gitterzaun o.4.) von max. 1,80 m HShe zullissig. Dabei ist eine
Bodenfreiheit von 0,15 m vorzusehen.

Hinweise

Oberboden (gemdf DIN 18915, Teil 1 - 3)

slmtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist
ederzuverwenden. flberdeckung des

zu sichern und wi Bodens
mit sterilem Erdreich ist untersagt.

mmmmmulww
Mieten von hiichstens 3,0 m HShe und 4,0 m Breite -
setzen (s.a. § 202 BauGB).

Freifllchenpliine

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in den Bauantr

Dem Bauantrag ist ein rer, rechnerischer Machweis
iiber die Einhaltung der,die Freifllchen betreffenden, Festset-
zungen dieses Beba lanes sowie entsprechende Bepflanzung
plline beizuffigen.

Die Aussagen iiber

- Pflanzungen und Gestaltung der Grundstiicksfreifléichen

- Ausfilhrungsart der Wege- und Platzfllchen

- Darstell der Ist-Vi tion und NeupflanzungsmaBnahmen
(8. § 3 L("ﬁ und § 3 (3) BauVorlvo)

sind in gesondertem Freifldchenplan im M 1:200 darzustellen.

An Stelle sind Niststeine fiir Kleinvtgel und

vorzusehen. Bei

Fl use der Gestaltung der Freifl¥chen
sollen soweit miglich auch regional heimische GroSbaumarten
Verwendung finden.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmiler, wie Mavern, Stein-
setzungen, Bodenverférbungen und sténde, wie z.B.
scherben, Steingeflife, Skelettreste s nach § 20 HDSchG

ich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen - Archii-
ologische Denimalpflege - in Wiesbaden zu melden; Funde und
rugg.stellen sind unverdinderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 20 Abs. 3 HDSchG).

PLANVERFAHREN GEMASS §3

IN DER ZEIT VOM 14.06.1993 - 14.06.1993
DURCH AUSLEGEN EINES PLANKON -
ZEPTES NACH VORHERIGER BEKANNT -

MACHUNG

BAU GB DURCH ANHORUNG

EINSCHLIESSLICH BEGRUNDUNG
GEMASS §3 ABS 2 BAU GB AUF
GRUND DES STADTVERORDNETEN -
BESCHLUSSES VOM 26.02. 1997
NACH VEROFFENTLICHUNG IN DER

ZEITUNG AM 07 11. 197

EIT VOM 17, 11. 1997

BIS 16.12. 1997

BEBAUUNGSPLAN
NR. 86

DER STADT HOFHEIM A.TS.

. GEWERBEGEBIET
DIEDENBERGEN II”

TEILBEREICH DER FLUR 35

GE
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PLANZEICHENERKLARUNG

ALS SATZUNG GEMASS 8§10

BAU GB BESCHLOSSEN IN DER
STADTVERORDNETEN -VERSAMMLUNG
VOM 06. 05. 1998

GEWERBEGEBIET ( & 8 BauNvD)
GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
BAUGRENZE

ABWEICHENDE BAUWEISE

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
BEREICH OHNE EIN - UND AUSFAHRT,

v~="v EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEB.- PLANES

GRENZE DER EINGRIFFS - UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG GEM. BIOTOPWERTVERFAHREN

GFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 (1) 15 BaucB)
ZWECKBESTIMMUNG DER GRUNFLACHEN

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

DER LANDSCHAFT (8§ 9 (1) 20 BauGB)
IWECKBESTIMMUNG DER MASSNAHMEN

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (8§ 9 (1) 25a BauGB )

FLACHE FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (& 9 (1) 25b BauGB)

PFLANZUNG VON BAUMEN (&9 (1) 25a BauGB )
ERHALTUNG VON (0BSTBAUMEN
ERHALTUNG VON STRASSENBAUMEN

PLANZEICHEN MIT HINWEISCHARAKTER

KRONENSCHUTZ VON BAUMEN
FLURSTUCKSGRENZEN
FLURGRENZE

"VERMASSUNG IN METER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN, HAUSNUMMERN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST -
SETZUNGEN ( GESTALTUNGSSATZUNG )
ALS SATZUNG GEM. § 5 HGO IN DER
STADTVERORDNETEN - VERSAMMLUNG
VOM 06. 05. 1998

(§9 (1) 25b BauGB )

BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGS -
PLANES GEM. §10 BauGB EINSCHL.
DER BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST -
SETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG )
DURCH VEROFFENTLICHUNG IN DER

HOFHEIMER ZEITUNG AM 12, 06. 1998




