Stadt Hofheim am Taunus: Bebauungsplan Nr. 58 "Querspange - 1. Anderung" Gemarkung Diedenbergen
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LEGENDE - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

GRZ 0,4

GFZ 0,8

Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet

Zulassige Grundflachenzahl héchstens 0,4

Zulassige Geschossflachenzahl héchstens 0,8

Hdchstens zwei Vollgeschosse zuldssig

Baugrenze

Teilbereiche
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 4 und 8)

Grenze der héchstzulassigen Zahl der
Wohnungen und unterschiedlicher
Schallschutzmallnahmen

(siehe textl. Festsetzungen Nr. 4 und 8)
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Flache fiir Stellplatze

Erdkabel Strom ( 20 kV-, NSP-, und
Beleuchtungskabel)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fir Versorgungsanlagen, hier:

Elektrizitat

Trafostation

Standort flr anzupflanzenden
Einzelbaum

Geltungsbereich

BESTANDSANGABEN UND HINWEISE

Flurstlicksgrenze

5 Flurstlicksnummer
//////// Gebaude mit Hausnummer
® 172.74 Bezugspunkt Geldndehdhe
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.11.2010

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 07.03.2005, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 24.03.2010.

TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung - Dorfgebiet (MD)

Gemaf § 5 BauNVO sind zulassig:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

5. sonstige Gewerbebetriebe.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die folgenden Nutzungen unzulassig:
6. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

7. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

Des Weiteren sind die nach § 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten gemaf § 1 (6) BauNVO nicht zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt hdchstens 0,4.
Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt héchstens 0,8.
Es sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen

Die hochstens zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt 11 m bezogen
auf das natiirliche Gelande. Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist der
Schnittpunkt der Fassadenaufienkante mit der Oberkante des natirlichen
Gelandes (bei Antragstellung vorgefundenes Gelande). Bei geneigtem
Gelande ist hierbei der hochste Hohenpunkt (bergseits) maRgeblich.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Das Hochstmal der zuldssigen Wohnungen in den Teilbereichen 2, 3
und 4 wird mit héchstens sechs Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.
Bei Doppelhausern wird die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf
zwei, bei Hausgruppen auf eine Wohnung pro Haus begrenzt.

o Nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche

Hochstens 10% der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache
(einschlieflich der Flache fiir Stellplatze, Garagen und Carports) darf mit
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (iberbaut werden.

6. Bauweise

Zulassig ist die offene Bauweise, jedoch mit einer Baukdrperlange von
héchstens 25 m. Die Beschrankung der Baukdrperlénge gilt nicht fiir
Gebaude, die ausschlief3lich der landwirtschaftlichen Nutzung dienen.

y 3 Flache fiir Stellplatze, Garagen und Carports
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache und innerhalb der Flache fiir Stellplatze zulassig.

8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
Bei Abstanden zwischen den Gebauden entlang der Querspange und
der Casteller Stra3e sind zum Schutz der straRenabgewandten
Aufenbereiche Larmschutzwande mit einer Mindesthéhe von 2,5 m zu
errichten. Bei versetzten Larmschutzwanden muss eine ausreichende
Uberlappung sichergestellt werden. Die den beiden Strafen zugewand-
ten Wandseiten sollten hochschallabsorbierend nach ZTV-Lsw 06
(,Zusatzliche Technische Vetragsbedingungen und Richtlinien fiir die
Ausflihrung von Larmschutzwanden an Strafen" des Bundesministe-
riums flir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom 08.02.2007) ausge-
fihrt werden. Die Larmschutzwéande sind zur StralRenseite hin zu
begriinen.

Nach DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau" miissen zum Schutz der
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aufenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 fiir
die folgenden Larmpegelbereiche (LPB) erfiilit werden:

Teilbereich 1:

Zur Querspange, zum Kiebitzweg und zur Casteller Stral3e hin

gelegene Aulenbauteile LPB IV
In einem beliebigen Winkel zur Querspange gelegene Fassaden

in einem Abstand bis 20 m zur Mittelachse der Querspange LPB IV
In einem beliebigen Winkel zur Querspange gelegene Fassaden

in einem Abstand ab 20 m zur Mittelachse der Querspange LPB Il
Teilbereich 2:

Zum Kiebitzweg hin gelegene Aufienbauteile LPB Il
In einem beliebigen Winkel zum Kiebitzweg hin gelegene,

nach Westen ausgerichtete Fassaden LPB Il
Teilbereich 4:

Zur Casteller Strale hin gelegene Auf3enbauteile LPB Il
In einem beliebigen Winkel zur Casteller Stral’e hin gelegene

Fassaden LPB Il

Fir Schiafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) der Gebaude inner-
halb der Larmpegelbereiche Il und IV sind schallgedampfte Belliftungs-
einrichtungen vorzusehen. Die Anforderungen an die Schalldammung
ergeben sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen.

9. Anzupflanzende Einzelbdume

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind einheimische und
standortgerechte Bdume, z.B. aus der Vorschlagsliste 2, anzupflanzen
und im Bestand zu unterhalten. Der Standort kann parallel zur Casteller
Stralle bzw. zur Querspange um bis zu 3 m verschoben werden. Die
Baume sind als Hochstamm, zweimal verpflanzt mit Ballen und
durchgehendem Leittrieb sowie einem Stammumfang von 16-18 cm zu
pflanzen.

Teil B: LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (4) Hessische Bauordnung
(HBO) und § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG)

1. Fassadengestaltung

Dachform und -neigung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Sattel-, Walm- und
Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens 15° zulassig. Auf
untergeordneten Bauteilen sind auch Flachdacher zul&ssig.
Dachgeschosse:

Die AuRenwande von Staffelgeschossen miissen mindestens 1,5 m von
den Aussenwanden der Hauptfassade zurlickversetzt werden.
Dachgauben und Dacheinschnitte:

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in der Summe ihrer Einzelbreiten
50 % der Gebaudeléngen nicht Gberschreiten. Sie sind von Ortgéngen
mindestens 1,50 m sowie vom First mindestens 0,50 m (gemessen in der
vertikalen Projektion der Ansicht) entfernt anzuordnen.

2. Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der (iberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden
Freiflachen der Baugrundstlicke sind zu begriinen. Mindestens 15 % dieser
zu begriinenden Freiflachen sind mit standortgerechten und einheimischen,
insbesondere mit den in der Vorschlagsliste empfohlenen Bdumen und
Stréduchern zu bepflanzen, wobei pro angefangener 400 gm Baugrund-
stlicksflache, soweit nicht bereits Bestand, mindestens ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten ist. Fir die
Bemessung der anzupflanzenden Geholzflache ist je Einzelbaum eine
Flache von 10 gm und je Einzelstrauch eine Flache von 2 gm in Ansatz zu
bringen. Die zeichnerisch festgesetzten, anzupflanzenden Einzelbdume
sind auf diese Anpflanzungsvorschrift anzurechnen.

3. Verwendung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist entweder als
Brauchwasser zu verwenden, Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem
Grundstlck gelegene Zisternen zu leiten oder oberflachennah
(Flachenversickerung, Versickerungsmulden) tiber die belebte Bodenzone
zu versickern.

Das Fassungsvermogen dieser Anlagen muss mindestens 25 I/gm
horizontal projizierte Dachflache, jedoch mindestens 3 cbm betragen. Die
Zisternentiberldufe sind an die stadtische Kanalisation anzuschlielen.

TEIL C: HINWEISE

- Schutz gegen StralRenlarm: Fiir Wohnrdume, Biiros oder Praxisrdume
mit Fenstern in Richtung der Querspange und der Casteller Strate
werden schallgedammte Bellftungseinrichtungen empfohlen. Ebenfalls
empfohlen wird, die AuRenbereiche z. B. durch eine entsprechende
Anordnung der Gebaude, vor Larmeinwirkungen zu schiitzen.

- Bodendenkmaler: Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler
entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind bis zu
einer Entscheidung in unverandertem Zustand zu erhalten und zu
schitzen. Bei einer sofortigen Meldung ist in der Regel nicht mit einer
Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen.

- Versorgungsleitungen: Es wird darauf hingewiesen, dass
Pflanzmafinahmen im Nahbereich der Versorgungsleitungen (Gas, Strom
und Wasser) mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen
sind.

Tiefwurzelnde Baume sollten einen Mindestabstand von 2,5 m zu den
Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern.

- Vorschlagsliste 1 (fiir einheimische und standortgerechte Bdume und

Straucher):

(B) Acer campestre - Feld-Ahomn

(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

- Gemeiner Liguster
- Gemeine Heckenkirsche

(B) Malus sylvestris - Holzapfel

(B) Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

(B) Pyrus communis - Wild-Birne
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

(B) Sorbus aucuparia - Eberesche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

sowie hochstammige Obstbdume
(B)=  Baum

- Vorschlagsliste 2 fiir die festgesetzten Baumstandorte am StralRenraum
Acer platanoides « Columnare » - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus ,Fashigata” - Hainbuche
Prunus avium ,Plena" - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia ,Fashigata" - Eberesche
Tilia corolata "Rancho" - kleinkronige Winterlinde
Ulmus hollandica "Lobel" - hollandische Ulme

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten -

Biirgermeisterin

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Veroffentlichung
in der Hofheimer Zeitung am 05.06.2009

D
Hofheim am Taunus, den.18.06.2011/ . .k Y &
S o /X i

% 5 "5"‘ Biirgermeisterin

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begrundung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Stadtverordneten -
Beschlusses vom 15.12.2010 nach Veréffentlichung

in der Hofheimer Zeitung am 04.02.2011

in der Zeit vom 14.02.2011 bis 14.03.2011

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Gestaltungssatzung) als Satzung
gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten -
Versammlung vom 08.06.2011
beschlossen.

Stand der Katastergrundlage: Januar 2011
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Tabellen 8 und 8 der DIN 4109

Tabelle 8 der DIN 4108:  Anfordarungen an dis Luftschalldammung von Aultanb

ilan (gtltig fur ein Varhiltnis Siwery/ S =0,8)
Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsriume in
"Malgeblicher Battenraume in Wohnungen, Obemach- Buroraume ')
Zaile Larmpegslberaich Aulenlarmpegal” Krankenanstaltan tungsriume in w.d.
und Sanatorien Beherbargungsstattan,
dB(A) Ul ich u.d.
1. Ryyes 085 AuBanbautells in dB_
1 | bis 55 a5 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 [ 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 E 40
6 Vi 76 bis 80 # 50 45
7 Vil >80 3 2 50
") An AuBenbaulsila von Raumen, bei denen dar sindringands Aulenlérm aufgrund der in den R&umen ausgeObtan
Tétigkaiten nur einen untargeord Beitrag zum | pegel lsistet, werden keina Anforderungen gestalit.
[') Die Anfordsrungen sind hisr aufgrund der Srtiichen Gegebenhsiten fastzulsgen.
Taballe 9 der DIN 4108: | werte fUr das erforderlich jarende Schalld&mm-MaR nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit vom Varhalinis S/ Se
SpaiteZelle 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sm.ﬁf Sg 2,5 2,0 1,6 13 1.0 0,8 0,8 0,5 04
2 Korraktur +5 +4 +3 +2 +1 0 <3 -2 -3
Swen/ Se: G idche des AuRent ils aines # It inm?*
Sa: Grundfi&iche aines Aufl inm?
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