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1 g gemdB § 9 (1) Bundesbaugesetz -BBauG- i.d.F, vom 18.8.1976, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 6.7.1979 -BGBl. I S. 949-
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung -BauhNV0- i.d.F. vom 15.9.1977 -BGBl. I S, 1763-
1, Art der baulichen Nutzung
1.1 Baufl&che "1" zwischen Kiebitzweg und gepl. allgem. Wohngebiet:
Gem. § 1 (5) BauNVO wird festgelegt, daB im Dorfgebiet die Nutzungsart nach § 5 (2) Nr. 8, 9 und 10 BauNVO,
Anlagen fir &rtliche Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, unzulédssig sind.
- 1.2 Baufl&che "2" zwischen Casteller StraBe und Kiebitzweg:
}'l-"' Gem. § 1 (5) BauNVO wird festgelegt, daB im Dorfgebiet die Nutzungsart nach § 5 (2) Nr. 3, 5, 7 und 8 BauNVO-
sonstige Wohngebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Beherbergungsgewerbe, sonstige
2, nicht stdrende Gewerbe, Anlagen flr &rtliche Verwaltung, unzuldssig sind.
1 2, Fir das Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt, Bei Vohngebduden sind nur EinzelhZuser und Doppelhduser gemiB
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNV0 zuldssig.
: 3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflédchen gem#B § 23 Abs, 5 BauNV0
i unzuldssig, Garagen und Pkw-Stellplétze kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nur zugelassen werden,
® wenn
3 "W
- g {1 O a) die Anzahl der fir die zul#ssige bauliche Nutzung des Grundstiickes erforderlichen Stellpl&tze oder Garagen
d nicht in der (Uberbaubaren Grundstiicksfléche nachgewiesen werden kann,
b) Form und GréBe des Grundstiickes eine solche Sonderregelung- unter Wahrung der bauordnungs- und nachbarrechtlichen
4% Belange- erfordert. Garagen sind in jedem Fall 5,0 m von der StrafBenbegrenzungslinie zu errichten,
4, Gem#B § 9 (1) Nr. 25a BBauG sind die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von B#umen und
Strduchern mit standortgerechten Pflanzen einzugrinen. Dies gilt auch fir die Flichen des Ldrmschutzwalles, der
g g g
im Bebauungsplan gem#@ § 9 (1) Nr. 24 BBauG als "Fléche fiir Anlagen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
——-—~—__________{P o Jia im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes' festgesetzt wurde,
T o 5. Im Bebauungsplan sind gem#B § 9 (1) Nr. 21 BBauG Fléchen festgesetzt, die mit Leitungsrechten zugunsten der
252 S Main-Kraftwerke AG belastet werden.
= //// > 6. Die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung) hat -wie im Bebauungsplan festgelegt- zu erfolgen.
| M t \J 311 ¢ I1._BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNG - :
*\M i ;7' c gemaB § 9 (4) Bundesbaugesetz i.d.F. vom 6.7.1979 in Verbindung mit der Verordnung lber die Aufnahme von auf Landes-
/;;;f; ~§ recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.,1977 und § 118 (4) HBO vom 16.12,1977.
245 < 1.0 Sockelhthe
O o ! /c"fgﬂgn 9 Die Geb&ude sollen so errichtet werden, daB der ErdgeschoBfuBboden im Mittel max, 0,3 m iber der StraBenhdhe liegt.
& o . & 9 .~ s @ Sofern das Geldnde hdher liegt als die StraBe, ist der ErdgeschoBfuBboden max., 0,3 m Uber dem Flachenmittel anzu-
, - Q netmen, der aus den Baugrenzen und den seitlichen Grundstlicksgrenzen gebildet wird.
O GEH-und lh o 2.0 Eingrinung
® 0‘1 £ ot (_RA'DW EG 289 D:f.e 'nichtf.iberbaub?ren GFundstUcksFléchen -Grundstiicksfreiflichen im Sinne des § 10 (1) Hess. Bauordnung - sind zu-
o A X,/ s, - mindest 40 v,H. gédrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.1 Fir das Anpflanzen werden Fdigende standortgerechte Gehdlze vorgegeben:

Feldahorn, Hartriegel, Eberesche, Hainbuche, HaselnuB, Traubenkirsche, Linde, Pfaffenhiitchen, gemeiner Schneeball,
Weidenarten,

2.2 Der vorhandene gesunde Obstbaumbestand mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm ist (in 1 m Hohe gemessen) so-
weit mdglich, zu schonen und zu unterhalten.

2,3 AuBerdem ist je 100 gm nichtiberbaubare Grundstiicksfldche 1 Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen,
3.0 Dachformen bei Wohngeb&uden
3,1 Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach, Walmdach und gegeneinander versetzte Pultdicher,

3.2 Nur bei eingeschossiger Bebauung kann die Gliederung -der Dachfldchen durch Gauben, eingeschnittene Dachterrassen
oder &hnliches erfelgen. Dachgauben oder Dachterrassen, die mehr als 50% der Gesamtlinge des Daches beanspruchen,
sind unzulidssig.

Bei zweigeschossiger Bebauung sind Dachgauben unzuldssig.

3.3 Nur bei eingeschossiger Bebauung sind Drempel bis zu 1,0 m zuldssig., Die Drempelhdhe wird von Oberkante ErdgeschoB-
decke bis Oberkante Dachkonstruktion an der AuBenfléche des Gebdudes gemessen.,
Ansonsten sind Drempel unzulédssig.

4.0 Dachneigung bei Wohngeb&uden

4,1 Bei zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk max, 38° Dachneigung.

4,2 Bei einem VollgeschoB im aufgehenden Mauerwerk und einem VYollgescheoB im Dachraum max. 509,
III. HINWEISE

1, Fir die unter I Ziffer 4 festgesetzten Gffentlichen Grinfl&dchen sind Bepflanzungsarten sowie zeichnerische Gestaltungs-
vorschlédge in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

2, Aussagen iber Ersatzmalnahmen im Sinne des HENatG sind ebenfalls in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden

3. Bei der Aufstellung von Kr#nen, die die Hohe einer zweigeschossigen Bebauung Uberragen, ist die VWehrb
~waltung IV zu héren.
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENLEGUNG DES PLAN- GENEHMIGUNG GEMASS

DIE GRENZEN UND BEZEICH- DER STADTVERORDNETEN- OFFENTLICHER BELANGE AM ENTWURFS EINSCHLIESSLICH §11 BBAUG, . “'

NUNGEN DER FLURSTUCKE MIT VERSAMMLUNG GEMASS §2 PLANVERFAHREN GEMASS BEGRUNDUNG GEMASS Genehmigt
DEM NACHWEIS DES LIEGEN- ABS.1 BBAUG VOM <47 hug 1930 N 82, ABS.5 BBAUG. 43 (ki 1980 § 2, ABS. 6.BBAUG AUF GRUND mit den Auflagen

SCHAFTSKATASTERS NACH DES STADTVERORDNETEN - 98, JULI 1083

UBEREINSTIMMT. NACH VEROFFENTLICHUNG IN Deserstudt, don_ 26 JULI 1963
VERVIELFALTIGUNGSGENEH- DER HOFHEIMER ZEITUNG et Rucimnincspeisidion]
MIGUNG v.9.7.1980 Az:FS. 348/80/1421 AM 93 Juli 1982 IN DER ZELD oy .

mit Leitungsrecht zu belastende Fldache
= Fldchen fiir Garagen

WA Allgemeines Wohngebiet
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é Nur Einzel- und Doppelh@user zuldssig

0,4 Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl
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Firstrichtung

WORFEN UND ERARBEITET BEKANTMACHUNG DES AUF- BETEILIGUNG DER BURGER AM ALS SATZUNG GEMASS BEKANNTMACHUNG DER Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACH DEN BESTIMMUNGEN STELLUNGSBESCHLUSSES PLANVERFAHREN GEMASS §10 BBAUG BESCHLOSSEN IN GENEHMIGUNG DES PLANES
DES BBAUG IN DER FASSUNG GEMASS 82, ABS. 1 BBAUG §2a, ABS. 2 BBAUG DURCH DER STADTVERORDNETEN- GEMASS 812 BBAUG DURCH
VOM 6.JULI 1979 (BGBL. 15.949) DURCH VEROFFENTLICHUNG ANHORUNG IN DER ZEIT VERSAMMLUNG VOM {6, Marz 1983 VEROFFENTLICHUNG IN DER
VOM STADTBAUAMT DER IN DER HOFHEIMER ZEITUNG VOM {3, Okt. 1980 -~ {2 Hov. 1980 HOFHEIMER ZEITUNG

STADT HOFHEIM /AM TAUNUS. AM -3 0Okt 1580 R £, WOV, AM

HOFHEIM a,1s., DEIN 7, hpri 1963
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