4.  Flachen fiir das Anpflanzen von B4umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

LEGENDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
. 4.1. Die im Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
1. MaR der baulichen Nutzung sonstigen Bepflanzungen ist ausschlieRlich mit Laubgehélzen zu bepflanzen.
4.2. Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR zu ersetzen.

5.  Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von Larmemissionen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baulinie 5.1. Die AuBenmauern der auf Flst. 24/1, Flur 26, Gemarkung Diedenbergen geplanten

L Turnhalle dirfen an deren westlicher, den Grundstiicken Wildsachsener Str. 8-12
zugewandten Seite keine &ffenbaren Fenster oder sonstige nicht abgeschirmten

Baugrenze Offnungen aufweisen. Es sind anstelle dessen nicht-6ffenbare Fenster zu verwen-

den.

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 81 HBO in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46)

FFG

Flache fur den Gemeinbedarf

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir 6. AuBengestaltung der baulichen Anlagen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

6.1. Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher von Geb&auden (keine Vordacher o. &.)
Natur und Landschaft mit einer Dachneigung bis 8° sind zu begriinen.
-77777] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und 6.2. Dachaufbauten und —einschnitte sind nur bis max. 50% der Trauflange (Trauflange
f 4 sonstigen Bepfianzungen = Gebaudebreite) zulassig.
e 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die 6.3. Bauliche Einfriedungen sind an den Grundstiicksgrenzen entlang der 6ffentlichen
: 4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Verkehrsflachen nur in transparenter Form von Holz-, Stahl- oder Maschendraht-
R sidana 3 zaunen bis max. 1,80 m Hohe, Mauern oder Sockel bis 0,50 m, Mauerpfeiler bis
—— 1,80 m Hohe, zulassig. Die Zulassigkeit von Anpflanzungen oder Hecken bleibt
. Bume erhalten unberthrt.
6.4. Abfall-, Restmdill- und Wertstoffbehalter sowie Kompostbehalter sind gegen Ein-
. blick von &ffentlichen Flachen abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzu-
dume anpfianzen beziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag sind die Lage der Rest-
mull- und Wertstoffbehalter und die Art der Abschirmung anzugeben.
5. Sonstige Planzeichen HINWEISE
" 7 o R _ 7.1. Die Satzung Uber Stellplatze oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)
FFG e E 5 gf:rg’:::‘l‘::‘% ‘g:ni?:;‘:h“agis’aﬁg;:‘a“'399”- Stellplatze, der Stadt Hofheim am Taunus ist zu beachten.
Flur 26 - 7.2. Bei den geplanten Anpflanzungen ist auf die Pflanzabsténde fur Baume, Hecken
und Geholze gem. Hess. Nachbarrecht zu achten.
25/2 St | Stellplitze
7.3. Fur die Erhaltung der Baume wahrend der Bauphase ist DIN 18920 ,Schutz von
o Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen*® zu be-
achten.
_ : : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Schule / Kindergarten " . : = 7.4. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Lei-
4 tungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, daf mit ei-
ner Geféhrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.
es—e—e-| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
7.5. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, bzw. Bodenfunde, wie
z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen entdeckt werden, ist dies nach § 20
HDSchG in Verbindung mit § 16 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege in Hessen (Abteilung archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.
7.8. Bei Erdarbeiten im Rahmen der Bautatigkeiten ist auf Anzeichen alten Bergbaus
BEBAUUNGSPLAN Nr. 15-3 - ,,Durch den Hirtenpfad“ - 2. Anderung zu achten. Sofern bei den Bautatigkeiten Hohlrdume angetroffen werden, sind die-
Teile der Flur 26, Gemarkung DIEDENBERGEN se fachgerecht zu verfiillen und zu verdichten.
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7.7. Das Bebauungsplangebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erd-
warme und Sole iberdeckt.
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der e . . . o
Fasgung degr Bekanntmachung vorg 23.%9.200? (BGBI. I S. 29414) zuletzt(geénde)rt durch 7.8. Soweit im Zuge der Bauarbelter] o kampfmltte!verdachtlger Gegenstand gefun-
Att. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S' 1548) i.V. mit der Baunutzungsverord- den werden sollte, ist unverziiglich der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
nung (BauNVO) i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132 ) zuletzt geandert durch Art. 2 verstandigen.
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Bundesnaturschutzgesetz : = 3 .
(BNatSchG) in der F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gesindert durch Art 4 7.9. Arbglten an den Gehdlzen sind unter Beaqhtungl der artenschutzrechtlichen Vor-
Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) schriften des Bundesnaturschutzgesetzes im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
’ ’ ) Ende Februar durchzufiihren.
7.10. Bei der Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen sind die artenschutzrechtlichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 5 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden Flachen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs.
1 Nr. 1 bzw. Nr. 5 BauGB mit den folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt:

FFG Schule/Kindergarten bzw. Turnhalle

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/§§ 16, 17 und 18 BauNVO)

2.1. Die Grundflachenzahl wird fir die FFG - Turnhalle auf 0,55 festgesetzt.

Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten, da sich an oder in Ge-

bauden Niststatten von europarechtlich geschitzten Tierarten befinden kénnen
(z.B. Vogel, Fledermause).
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2.2. Die Zahl der Voligeschosse wird fir die FFG — Turnhalle entsprechend der Q/$
Planeintragung mit lll bzw. 1l Vollgeschossen festgesetzt. Q ID | D 7
(u]
2.3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 bzw. 18 BauNVO) E’Eunn (] 88
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird im Bereich des FFG — Turnhalle (&> A < S
gemaR § 16 BauNVO auf 198,00 m tber NN (INN) festgesetzt. =)L=E) S
3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen O 7 AN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB) - o A 0
" )
3.1. Uberbaubare Grundstiicksflachen S (EISTeE00 oz \) A S
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan durch Baulinien n)| (=3 ?iﬂ.-ll.ﬂ [ \
und Baugrenzen bestimmt. =
5] BN
3.2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen R (a1 = =
Offene Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen oder auf den im O @ = 5 %)
Plan dafiir dargestellten Fldchen zuléssig. Stellplatze kénnen auf den nicht tiber- g =10
baubaren Flachen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anzahl der 1= >
fur die zuléssige Nutzung des Grundstiickes erforderlichen Stellplétze nicht in der i b I A X \
Uberbaubaren Grundstiicksflache nachgewiesen werden kann. = O QD Q) o
Garagen und Carports sind auf den nicht Giberbaubaren Flachen unzuléssig. i @ %) - \>
\eJ
=\
3.3. Die Zufahrt zu den im Plan ausgewiesenen Stellplatzen ist auf der gesamten Lan- =] ) 00
ge ohne Begrenzung der Zufahrtsbreite zuldssig. § 2 (1) Satz 2 der Stellplatzsat- 3 5 @ 2 G\
zung kommt hier nicht zur Anwendung. Q 20 o
k //>\ 27512 \* S D o e o o S
Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der| Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 | Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als | Stand der Plangrundlage (Kataster): Juni 2011 . 0\ (i) S
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 11.06.2013 BauGB § 3 Abs. 1 BauGB gem. § 3 Abs.2 Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordnetenversammiung vom N\ = & A
vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadit Hofheimyain Taunus | durch Veroffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 31.05.2013 | nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 31.05.2013 BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses 12.02.2014 beschlossen. ~ —

BEBAUUNGSPLAN NR. 15-3
"Durch den Hirtenpfad"

2. Anderung

Frihzeitige Beteiligung der Behérden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 12.06.2013

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der
Stadtverordnetenversammlung vom 12.02.2014

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieflich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung

)
durch !l!l. MAI 2014

Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am ..............

12 MAI 201

Hofheim am Taunus, den ..............

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 07.11.2012

Beteiligung der Behdrden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 05.11.2013
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TEILBEREICH DER FLUR 26
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