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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 106 ,.Westlich des
Bussardweges“

I Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB vom 27.08.1997
(BGBL.I $.2141) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBL.I S. 132) in derzeit geltender Fassung

Bauliche Nutzung der Grundstiicke

1. Art der baulichen Nutzung
1.1Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Fiir die reinen Wohngebiete wird keine Nutzungsbeschrankung festgesetzt.

1.2 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

« sonstige nicht storende Gewerbebctriebe

e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3Fliche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verwendung der FFG-Flache: fir soziale Zwecke dienende Gebaude und
Einrichtungen (z.B. Kindergarten)

2. Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 ir. 6 BauGB)

In den reinen Wohngebietzn wird die héchstzulzssige Zahl der Wohnungen je
Gebiude auf max. 2 WE begrenzt.

3. Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1
BauNVO)

FFG/WR/WA |l héchstens Il — Voligeschosse
WA @ zwingend |l - Voligeschosse
WA H-in mindestens Il - Voligeschosse

4. Festsetzungen zur H6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 und 4und § 18
BauNVO)

Die max. Traufhdhe (Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut iiher natiid.Geléande im
Mitte!) wird bei Il - zufgehenden Vollgeschossen mit 7,50 . festgesetzt.

Bei Gefalle im Terrain gilt die mittlere Traufhdhe. Traufhéhe ist die Hohe gemessen
von OK natiirlichem Gelande im Mittel bis zum Schnittpurkt der AuBenwand mit der

Dachhaut.

5. Festsetzungen zur Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fiir das WA-Gebiet am L&ndchesweg wird gem. § 22 Abs. 3 BauNVO eine
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10. Flache fiir das Anpflanzen von Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a).

Die Larmschutzwand entlang der K 785 ist zur Strale hin mit Kletterpflanzen
einzugrinen. £ ; ; .
Fur die Begriinung geeignete Arten (Auswahlliste): IN” ; e T M2 Pl % <

Selbstklimmer:

Parthenocissus quinquefreia Wilder Wein :
Hedera helix - Efeu g
Mit Kletterhilfe: :

Clematis montana Bergrebe

Clematis in Arten Waldrebe

Humulus lupulus Hopfen

Vitis vinifera Wein

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera in Arten Geillblatt

Wisteria sinensis Blauregen

11. Fldche zum Anpflanzen von Bdumen (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) -

Bei der Anpflanzung von Baumen im 6ffentlichen StraRenraum sind nachfolgende
Arten (Hochstamm) mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu verwenden:

Artenauswahl der StraBenbaume (Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm):

Feldanhom Pcer campestre §
Hainbuche Carpinus betulus HE
Stieleiche Quercus robur Nt

L. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB vom
27.08.1997 (BGBL.1 S. 2141) in Verbindungmit § 87 HBO vom 20.12.1993
(GVBL. S. 655) in derzeit geltender Fassung

1. Grenzbebauung bzw. Freihaltung von Abstandsfiichen § 6 Abs.1 HBO

Im Bebauungsplan sind in einzelnen Bereichen neben Einzelhdusern auch
Doppelhéduser zulassig. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich von Gebauden, die 3
nach den planungsrechtlichen Festsetzungen an die Grenze gebaut werden missen. N

5 \ - a - ‘i‘
Besteht keine planungsrechtiiche Sicherung kann ein Verzicht auf die Abstandsfiache Y\ T
nur dann hergestelit werden, wenn 6ffentlich - rechtlich durch Baulast gem. § 81 HBO ¢ " (% \A.ﬂ‘:,"-_e{t_a'g
gesichert wird, dal vom Nachbargrundstiick her angebaut wird. < M e
) d 3 feS - 2 2!

2. AuBere Gestaltung (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO) UB ERS ICHTS PLAN

2.1 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

In allen Baugebieten sollen ausschliefllich geneigte Dacher (Sattel-,Walm-, Pult- oder
auch Tonnendécher) zur Ausflihrung kommen. Die Neigung der Dacher soll mind. 25
Grad betragen.

Fur Garagen aufRerhalb von Hauptgebauden sowie fiir untergeordnete Bauteile sind
Dachform und Dachneigung freigestellt. Eine Dachbegriinung wird empfohlen.

2.2 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben sind in der Breite als Einzelanlagen bis zu 3,0 m und in cer Summe bis
zu 50% der Trauflange zuldssig. Fur Dacheinschnitte betragt die max. zul. Breite 1/3
der Trauflange. Es sind in der Regel Fenstergauben auszubilden, wobei der

geschlossene Wandteil max. 1/3 der zul. Gaubenbreite betragen soll. Von Ortgéangen

ahweichende Bauweise mit der Zielsetzung festgesetzt, dass Hausgruppen iber 50 m S : :
R s : : : muR der Abstand mind. 1,25 m betragen. Ein Abstand von der Traufe, dem First und
Lange zu'dssig sind. Fir die sonstigen Wohngebiete (WR/WA) wird gem. § 22 Abs.2 untereinander wird vorgeschrieben, jedoch ohne Begrenzung.

BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

6. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

2.3Solaranlagen

Solaranlagen sind uneingeschrénkt zulédssig.

im Bebauungsplan ist nérdlich des Landchesweges eine Fldche mit Vorkehrung zum 3. Befestigung von Stellplétzen (§ 87 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Schutz vor Gerduschen festgesetzt. Bei der Bebauung dieser Flache ist folgendes zu

beachten:

Nach dem schalltechnischen Gutachten des TUV-Rheinland betragt der maRgebliche

Es wird bescheinict, daR® die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Fir Kraftfahrzeugstellplatze ist generell die Verwendung von begrinten Befesti- ! _
gy . g : Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom{. 4,..02Z.. {339 ibereinstimmt.

gungssystemen, wie z.B. Rasengittersteinen, Fugenpfiaster 0.4. vorzusehen.

AuBenlarmpegel an der straBenseitigen Baugrenze parallel zur K 785: 55 - 60 dB (a), 4. Regenwasserriickhaltung (87 Abs. 2 Nr. 3 HBO) gy :
{ VervielfaltigungsgerehmiguRgVYem—.......ccooiiiiienee,

teilweise 60 - 65 dB (A). Nach Tabelle 8 DIN 4109 (Ausgabe November 1989) ist
dieses Gebiet den Larmpegelbereichen Il und |ll zuzuordnen.

Bie Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen darf
demnach gem. Tabelle 8, Spalte 4 der DIN 4109 in Verbindung mit Tabelle 9 erf. R w,

res >38 dB (Bereich llI) nicht unterschreiten.

Die Aulenbauteile fiir Aufenthalts- und Schiafraume (Wande, Fenster, Balkontiire,
Dacher etc.) sind derart auszubilden, daB die o.g. Anforderung insgesamt eingehalten HBO sind zumindest zu 80 v. H. gartnerisch mit standortgerechten und heimischen

wird.
Dariiber hinaus wird festgesetzt, da Schlafrdume zur lirmabgewandten Seite

angeordnet oder mit einer fensterunabhangigen schallgeddmmten und larmarmen
Liftung ausgestattet werden miissen.

Hinweis:
Sofern eine Liftungsanlage in Frage kommt, kann diese zusatzlich im Sinne der
WSVO mit einer Warmerilickgewinnung ausgestattet werden.

7. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2-4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind aulerhalb der Gberbaubaren Flachen und zum
dffentlichen Straenraum hin nach den jeweils geltenden landesrechtlichen

Vorschriften bzw. den Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Hofheim zul&ssig.

Zur treien Feldflur ist ein Abstand von mind. 3,0 m einzuhalten. Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache

ausgeschlossen.
Die Anlage von Zisternen ist auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

Belastungsflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 21)

Im Bereich der allgemeinen Wohnbauflache nérdlich des Landchesweges wird ein
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit entsprechend der
zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan festgesetzt. Die genaue Lage wird
im Zusammenhang mit der Erstellung der baureifen Planung fir die Erschliefung
der Baugebiete bestimmt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Anlegung von Streuobstwiesen — Planbereich A

Auf den Flurstiicken 10, 11 und 12, Flur 40 in der Gemarkung Diedenbergen sind
extensive Streucbstwiesen unter Beachtung nachfolgender Vorgaben:

- Verzicht auf Biozid- und Dingemitteleinsatz;

- zweimalige Mahd/Jahr hat zu erfolgen (alternativ dazu ist eine Beweidung in
extensiver Form mdglich);

- anfallendes Schnittgut ist zu entfernen;

- die restlichen vier Obstbaume sind einer Pflege zu vnterziehen (ein Baumschnitt

ist dringend erforderlich; .
- erganzend sind weitere Obstbaume zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen
(Hochstadmme / Alte Sorten /
MindestgréRe 8-10 cm Stammumfang);
- in einem Abstand von 8-10 m sind insgesamt sieben Baumreihen mit einem
Baumabstand von ebenfalls 8-10 m anzulegen, somit werden insgesamt
ca. 50 Neuanpflanzungen erforderlich;
- tempordr ist ber den Zeitraum der Neuanlage ein Zaun fir den Schutz vor
Wildverbil aufzustellen

anzulegen.

Auswabhlliste der Arten (zu Planbereich A und B):

Apfelsorten Birnensorten

Baumanns Renate Amalis Butterbime
Boikenapfel Gute Graue

Danziger Kantapfel Gute Luise von Avranches
Geflammter Kardinal Hofratsbime
Winter-Goldparméne Pastorenbirne

Graue franzosische Renette Gellerts Butterbime

Jakob Lebel

Landsberger Renette
Schoéner von Boskoop

Kirschsorten Pflaumen/Zwetschgen und Mirabellen
Grofte Schwarze Knorpelkirsche ERlinger Frithzwetschge

Coburger Mai-Herzkirsche Grof3e griine Reineclaude
Lauermannskirsche Hauszwetschge

Schattenmorelle Mirabelle von Nancy

SuRe Friuhweichsel

Umnutzung in extensive Nutzung (6kologischer Landbau) — Anlegen einer
Streuobstwiese — Planbereich B

Das derzeit intensiv genutzte Grundstiick (Maisacker), Flurstiick 27, Flur 42 in der
Gemarkung Wallau ist in der Bewirtschaftung unter Beachtung nachfolgender
Vorgaben:

- extensive Bewirtschaftung;
- weitgehender Verzicht auf Biozid- und Herbizideinsatz; entsprechend der
Richtlin’--1 der Arbeitsgemeinschaft dkologischer Landbau;

- begrenzier Einsatz von Dingemittel (Verzicht auf mineralischen Dingerstickstoff);

- wechselnde vielgestaltige Fruchtfolgen mit bodenfruchtbarkeitsmehrenden
Fruchten
(z. B. mehrjahriger Futterbau mit Bodenruhe);

- Entwicklung eines Ackerrandstreifens in einer Breite von 2,0 m
{entl. der westl., nordl. und stidl. Grundstiicksgrenze zu den angrenzenden
Feldwegen); :
zu verandern. :

Weiterhin ist auf dem &stl. Teil des Grundstiickes ein ca. 15 m breiter und 80 m

langer Streifen, parallel zum Feldweg verlaufend, mit Obstbdumen entsprechend

der o.a.Artenliste im Abstand von 10 m unter Beachtung nachstehender Vorgaben:

- Entwicklung von artenreichem Griinland (ruderale Wiese) durch Einsaat mit einer
naturnahen, artenreichen Saatgutmischung; i

- der Entwicklung angepaidte Schnittzahl (Alternativ: Beweidung);

- nur zweimalige Mahd/Jahr hat zu erfolgen (alternativ dazu ist eine Beweidung in
extensiver Form moglich);

- eine Diingung bzw. eine Behandlung mit Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt;

- Sicherung durch eine einjahrige Fertigstellungs- sowie einer zweijahrigen Ent-
wicklungspflege
zu bepflanzen bzw. anzulegen.

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) - Planbereich C

Der auf dem Grundsttick in der Flur 36, Flurstiick 39 vorhandene Speierling
(Sorbus domestica) ist durch Umpflanzung in die Streuobstfliche auf dem
Flurstiick 89/1, Flur 34 in der Gemarkung Marxheim zu integrieren.

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist bei allen Hauptgebauden uber _
ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten ist. Hefhieim am Taunus, den AN A2, {{;‘9? y

20 L hori jizi Dachflache betragen. AN Sl
Das Fassungsvermdgen solite 20 Ltr/gm horizontal projizierter Da g e Landrat dos Maia Tatnus Ieises
5. Eingriinung (§87 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

5.1Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreifidichen) im Sinne des §9 (1)

Arten anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

5.2 Fir die Befestigung der zu verbleibenden max. 20 v. H. Grundstiicksfeiflachen N ; !
dirfen aussmﬁigngh nur wasserdurchlissige Materialien (wie z.B. Rasen- Entworfen und eraibeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom 27 08.1997

fugenpflaster, wasserdurchlassiges Betonsteinfplaster oder wassergebundene vom Stadtbauamt der Stadt Hofheim am Taunus

Decken) zur Ausfiilhrung kommen.
P Hofheim am Taunts, den ..... 20 DEZ. 1999 .

Artenauswahil - Baume:
Stieleiche Quercus robur
Spitzahomn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahomn Acer campestre -
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Birke Betula pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Esche _ Fraxinus excelsior
Inul® Juglans regia
\évtferé’sche So?bus aﬁgupan-a Aufstellungsbeschlufy der Stadtverordneten-Versammlung gem.
vom .18.03. 1992
Artenauswahl — Straucher:
Roter Hartriegel Comus sanguinea Hofheim am Taunus, den ....2% 02 1998 /%
Hasel : Corylus avellana _
Weiltdorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina & 4
Schlehe Prunus spinosa 3 'Q‘JW g
Pfaffenhiitchen Euonymus “NITAL
Liguster Ligustrum vulgare Bekanntmachung dss Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1
Strauchweide Salix in Arten der Hofheimer Zeitung am 26. 02. 1999 /

; i 2 0, DEZ, 1999
5.3 Fur die Eingriinung des Kinderspielplatzes am nordl. Plangebietsrand und der Hofheim am Taunus, den ...y

Grundstiicksflache fiir den geplanten Kindergarten sind ebenfalls die Arten
entsprechend nachfolgender Artenliste zu verwenden.:

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Cg;z;&ffslche L‘fﬂ,‘jﬁﬁgﬁﬁﬁ,ﬂr’s Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Planverfahren ge)
Eberesche Sorbus aucuparia Anschreiben vom  01. 03.1999

Winterlinde Tilia cordata 2 0. DEZ. 1999

Schwedische Sorbus intermedia Hofheim am Taunus, den ............ 0.,

Wildbirme Pyrus communis

Straucher:

Hasel Corylus avellana

Weifiddorn Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigatas

Schlehe Prunus sginosa '

Hundsrose Rosa canina Bateiligung der Bureer am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Kofnaliesche Dorusmes durch Anhérung in der Zeit vom 08. 03, 1999

g:ﬂggfgr fekinder ﬁ?pﬁc::ag'gr;mnoid — Auslegung eines Plankonzeptes nach vorheriger Bekanntmgchu q
Kriechende Rose Rosa arvensis : 2 0. DEZ. 1899

Kiblerweide Salix smithiana Hofheim am Taunus, den ....0.0. 00 e, :

Salweide Salix caprea

Purpurweide Salix Purpurea

Korbweide Salix viminalis

Sauerdorn Berberis vulgaris

(Arten, deren Verzehr die Gesundheit beeintrachtigen kbnnten wurden

beriicksichtigt und dementsprechend nicht aufgelistet). Offenlegung des Plenentwurfes einschl. Begrindung

BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 25.08.1999

nach Veréffentlichurg in der Hofheimer Zeitung am  03. 09. 1999

der Zeit vom 13.09.7999  bis 15.10.1999 /

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden,so ist dies dem Landesamt Hofheim am Taunus, den 21511999 ............. 4 e O\
fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz- ; > 4
behérde unverziiglich anzuzeigen.

Hinweise:

r

2. Samtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Abgeschobener YA f?:?urger;},e@r
Oberboden ist bis zur Wiederverwendung sachgemaR zu lagem. Eine Uberdeckung & . .‘;ty 4
des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht erlaubt. 1'] AM 4 /

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten/

3. Die Anlage von offenfugigen Trockenmauerm zur Biotopaufwertung bzw. die fachge- Versammlung vom
rechte Anbringung von Nisthéhlen an geeigneten Baumen oder bei Neuanpflanzungen
wird empfohlen. Hofheim am Taunus, den 1\

4. Bei den erforderichen Erdarbeiten im Rahmen der geplanten Bautatigkeiten ist auf
Spuren ehemaligen Bergbaues zu achten und es sind evil. vorhandene Hohlraume zu
verfilllen und zu verdichten.

: ‘ f = ...' :
%/ Burgermeister
o e //7

, &, 5
5. Im Planbereich vorhandener schiltzenswerter Baumbestand ist zu sichern, zu pflegen, ‘g\‘?{ M s / /
zu erhalten und in die Freiflachenplanung zu integrieren. : Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungss -zi.ﬁ:ig)r-als /
Satzung gem. § 5 H30 in der Stadtverordneten - Versammlung vom 1 5 (522 399

6. Soliten im Rahmen der BaumaRnahmen organoleptische Verunreinigungen des =
Bodens festgestellt werden, ist das Staatl. Umweltamt Wiesbaden, Lessing- :
-18, 65185 Wiesbaden, liglich zu be ichtigen. ; . DEL, 18!
BRBR R, RETEER. UVEROgTeN BIREREE oo Hofheim am Taunus, den ...... 2 GDEIME .............

Angezeigt gem. § 10 BauGB

Barmstadt denm . st

Regigmf’@sprﬁsident

Bekanntmachung dzz Planes gem. § 10 BauGB einschlief3lichi c;‘ef:baw p
ordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durc@i\‘{?‘r:.»ﬁ’“' 7
dffentlichung in der Hofheimer Zeitung am ....%: BEZ, 1333 :
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