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BEBAUUNGSPLAN Nr. 140 , Taunusblickschule/ Neubau Landcheshalle®

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
LEGENDE

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2 414) zuletzt geéndert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)i.V. mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Bundesnaturschutzgesetz

1. MaR der baulichen Nutzung

0,4 GRZ Grundfiéchenzahl (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
i akingd el Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

o) offene Bauweise 1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 5 BauGB)

| Vollgeschoss

1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planzeichnung werden festgesetzt:

- Flache fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit der Zweckbestimmung
Schule und Anlagen flr soziale und sportliche Zwecke bzw.

: 3 : - Flache fiir Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit der Zweckbestimmung

Aligemeine Wohngebiete Sport- und Veranstaltungshalle

- Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO.

2. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 12  Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im WA-Gebiet auf 0,4 festgesetzt.
RS
-ﬁ Baugrenze 1.3 Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im WA-Gebiet auf 0,7 festgesetzt.
4. Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und 1.4 Anzahl der Vollgeschosse
Spielanlagen Im WA sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.
FFG| Fiachen fiir den Gemeinbedarf 2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)
2.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
Flache fir den Gemeinbedarf - Schule und bestimmt.
A | Anlagen fiir soziale und sportliche Zwecke 2.2. Im FFG-Gebiet sind offene Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Fléachen

und auf den im Plan dafiir dargesteliten Stellplatzflachen zulassig. Garagen und
Carports sind auf den nicht-Uberbaubaren Grundstlicksflachen unzulassig.
0O Flache fir den Gemeinbedarf - Sport- und 2.3. Im WA-Gebiet ist innerhalb der nicht-liberbaubaren Fléache an der geplanten Er-
Veranstaltungshalle schlieBungsstraBe pro Grundstiick max. eine Garage oder Carport mit max. 6 m
Lange sowie ein vorgelagerter offener Stellplatz zuléssig. Dabei ist ein Abstand
von mind. 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, der zu bepflanzen oder
durch eine Hecke einzufrieden ist. Sonstige Nebenanlagen sind innerhalb der
nicht-Uberbaubaren Flachen entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe nicht zu-
lassig.

5. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

3. Zufahrtsbreite (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Grunordnung 3.1 Die Grundstlickszufahrtsbreite wird im FFG-Gebiet auf max. 18 m an der StraB3e

5000 Uiinsnzune v Eilichen zurs Anplisnzsn von ~Am Rheingauer Weg* festgesetzt, an der Erbacher StraBe zusétzlich auf max. 6
o (MQretizung Vo RIS Y m. § 2 (1) Satz 2 der Stellplatzsatzung kommt hier insoweit nicht zur Anwendung.
ey Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
7. Sonstige Planzeichen 4. Hhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)
=1
|- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 4.1 Die maximale Firsthdhe wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 11 m
Bebauungsplans iber vorhandenem Gelande festgesetzt. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
L = J FassadenauBenkante mit der Oberkante des vorhandenen Geléndes. Bei geneig-

tem Geléande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt (talseitig) maBgebend. Bei Pultda-
: Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, chern und Flachdachern gilt als Firsthdhe der hochste Punkt des Daches.
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
" Stellplétze - Schule bzw.Kita (Bestand) 5. Larmschutzvorkehrungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Stellplatze - Sport- und Veranstaltungshalle (Neu)
5.1 GemaB §9 (1) Nr. 24 BauGB werden im festgesetzten WA die folgenden Vorkeh-
rungen und Anlagen zum Schutz vor Larmeinwirkungen festgesetzt:
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen _ _ _ ) .
m zum Schutz vor Larm Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit Vorkehrungen
zum Schutz vor Larmeinwirkungen sind Grundrisse so zu orientieren und Raume
so zu organisieren, dass in Wohnungen an Fassaden mit freier Sichtverbindung
<——>  Firstrichtung auf den geplanten Parkplatz (als Stellplatzflache Sport- und Veranstaltungshalle
ausgewiesene Flache) schutzbedurftige Aufenthaltsraume keine Gffenbaren Fens-
ter besitzen. i
An diesen Fassaden sind Fenster und sonstige Offnungen von schutzbedurftigen
P 1 J : ” Aufenthaltsraumen somit nicht-6ffenbar herzustellen und mit schalldémmenden
| ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Liftungseinrichtungen auszustatten, die eine Raumbeliftung ohne das Offnen der
e ' Fenster erméglichen. Von den fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen kann
dabei abgesehen werden, wenn die schutzbedlrftigen R&dume Uber zusétzliche
Fenster an sonstigen Fassaden verfligen, Uber die eine ausreichende Belliftung
sichergestellt werden kann.

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(im Teilbereich 2) 6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20)

D Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

6.1 Auf der als Teilbereich 2 gekennzeichneten Flache zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist die Wiesenvegetation durch eine ein- bis maximal zwei-
malige Mahd im Jahr zu nutzen oder zu pflegen, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 01. Juni und die zweite Mahd nach dem 15. August des Jahres durchzufiih-
ren ist. Das Méhgut ist abzutransportieren.

Die Anwendung von Diingern und Pflanzenbehandlungsmitteln ist nicht zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

7.  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Innerhalb der Flachen fiir Anpflanzungen sind geschlossene Heckenpflanzungen

gem. Artenverwendungsliste anzulegen und in einer Mindesthohe von 2,00 m zu
entwickeln und im Bestand zu erhalten.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Hofheim zu belasten.

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéindert am 20.10.2015
vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheinjam T(unus

\

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1
BauGB
durch Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 13.02.2015

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB

nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am
durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit 13.02.2015

vom 23.02.2015 bis 20.03.2015

Hofheim am Taunus, den 12.12.2016

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung

gem. § 3 Abs.2 Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordnetenversammiung vom
BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses 28.09.2016 beschlossen.
vom 16.12.2015

nach Verdffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 12.02.2016
in der Zeit vom 22.02.2016 bis 24.03.2016

Hofheim am Taunus, den 12.12.2016

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als Stand der Plangrundlage (Kataster): Dezember 2015

Hofheim am Taunus, den 12.12.2016

Hofheim am Taunus, den 12.12.2016

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 07.11.2012

T e e
e

Friihzeitige Beteiligung der Behérden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 12.03.2015

Hofheim am Taunus, den 12.12.2016

Beteiligung der Behérden am Planverfahren

gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 22.02.2016

e

Biirgermeisterin

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der
Stadtverordnetenversammliung vom 28.09.2016

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieBlich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung)

durch 16. DEZ 2016

Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am ...........0.

e

Ty Hofheim am Taunus, den .....

- A a8
Bﬁrgermeisterl&

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen geméaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 81 HBO in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457)

9.
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

AuBengestaltung der baulichen Anlagen

Im WA-Gebiet sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 20-40°,
Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 15° sowie Flachdécher zulassig.

Dachaufbauten und —einschnitte sind im WA nur bis max. 50% der Trauflange
(Trauflange = Gebaudebreite) zuléassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im WA transparente Einfriedungen
in Form von offenen Holz- oder Metallzdunen bis zu einer Gesamthdhe von max.
1,20 m und Hecken zuléssig. Mauern oder Sockelmauern sind bis zu einer Hohe
von 0,60 m zulassig.

Abfall-, Restmill- und Wertstoffbehélter sowie Kompostbehalter sind gegen Ein-
blick von &ffentlichen Flachen abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzu-
beziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag sind die Lage der Rest-
mll- und Wertstoffbehélter und die Art der Abschirmung anzugeben.

Im WA-Gebiet sind die nicht bebauten Grundstlcksfreiflachen als Garten- oder
Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Pro 100 m? Grundstcksfreifléche ist
mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Das anfallende Niederschlagswasser von unbegriinten Dachfléchen im WA-Gebiet
ist entweder Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstlick gelegene
Zisternen zu leiten, als Brauchwasser zu verwenden oder oberflachennah Uber die
belebte Bodenzone zu versickern (Flachenversickerung, Versickerungsmulden).
Das Fassungsvermégen dieser Anlagen muss mindestens 25 I/m?2 horizontal proji-
zierte Dachflache betragen.

HINWEISE

19.1¢

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Auf den Artenschutzbeitrag des Biiros fiir Angewandte Landschaftsékologie wird
hingewiesen.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétungsverbot) oder ggf. des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungs-
verbot) milssen eventuelle Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober

und dem 28. Februar erfolgen. Ausnahmen sind nur méglich, wenn gutachterlich be-

legt wird, dass die Verbotstatbesténde trotz des abweichenden Zeitpunkts nicht ein-
treten und die zusténdige Naturschutzbehdrde dem zustimmt.

An drei Gebauden des derzeit im Geltungsbereich vorhandenen Gebdudebestands
wurden Bruten gebaudebriitender Vogelarten festgestellt. Es ist davon auszugehen,
dass Nischen oder Absétze dieser und/oder weiterer Gebédude auch kunftig als
Brutplatz genutzt werden. Auch wenn sich hierfiir bei den Untersuchungen keine
Hinweise ergaben, ist darliber hinaus nicht auszuschlieBen, dass es kinftig zu einer

Quartiernutzung durch Fledermduse kommt. Um das Eintreten der artenschutzrecht-

lichen Verbotstatbestédnde ausschlieBen zu kénnen (insbesondere das Totungsver-
bot), ist deshalb vor der Durchfiinrung eventueller Abbruch- oder Sanierungsarbei-
ten eine nochmalige gezielte Suche nach Individuen oder indirekten Besiedlungs-
spuren erforderlich. Dies gilt insbesondere dann, wenn solche MaBnahmen in der
Aktivitatsphase der Arten durchgefiihrt werden sollen.

Zur Starkung und Férderung einer siedlungstypischen Vogel- und Fledermausfauna
wird bei Gebaude-Neubauten die Schaffung von Lebensstéttenangeboten in Form
folgender MaBnahmen empfohlen:

e Einbau von Fledermaus-Ganzjahres-Einbauquartieren

e Einbau von Niststeinen flr Vogel

e Einbau von Mauerseglerkéasten

Bei der Rodung von Gehélzen zum Neubau der Landcheshalle sollten im Bereich
von Baumen der Umgebung (im Schulgelédnde sowie im Bereich der verbleibenden
Randbepflanzung des Sportplatzes) 10 Vogelnistkasten aufgehéngt werden. Diese
sollten spatesten zu Beginn derjenigen Brutperiode zur Verfligung stehen, die auf
die Rodung der vorhandenen Gehélze folgt. Folgende Ausfiihrungen des einschla-
gigen Fachhandels werden hierfiir vorgeschlagen:

e Nisthoéhle

e Nischenbriterhdhle.

Die Satzung Uber Stellplatze oder Garagen firr Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)
der Stadt Hofheim am Taunus ist zu beachten, soweit die Festsetzungen dieses B-
Plans nicht ausdricklich etwas anderes bestimmen.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass geméan Stellplatzsatzung fir je 6
Stellplatze fiir Kfz ein geeigneter Baum in einer unbefestigten Baumscheibe von 4
bis 6 m2 zu pflanzen und dauernd zu unterhalten ist. Stellplétze mit mehr als 1000
m2 befestigter Flache sind zusétzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwi-
schen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Zudem sind Stellplatze mit wasser-
und luftdurchléssigen Beléagen, z.B. wassergebundener Decke, Fugenpflaster,
Okopflaster, Rasengittersteinen 0.4. zu befestigen, sofern nicht zum Schutz des
Grundwassers andere Ausfiihrungsarten erforderlich sind.

Bei Anpflanzungen ist auf die Pflanzabstande fur Baume, Hecken und Gehodlze
gem. Hess. Nachbarrecht zu achten.

Baume sollten nur in dem fiir die BaumaBnahmen notwendigen Umfang oder ggf.
aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht unter Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Vorschriften entfernt werden.

Fur die Erhaltung der Baume wahrend der Bauphase ist DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pilanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® zu be-
achten.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Lei-
tungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass mit
einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

10.10Durch eine im November 2015 durchgefiihrte geomagnetische Prospektion wur-

den im Bereich des Flurstiicks 6/1, Flur 30, Gemarkung Wallau, Bodendenkmaéler
nachgewiesen. Daher sind weitere denkmalpflegerische BegleitmaBnahmen (ar-
chiologische Ausgrabungen) notwendig. Diese sind im Vorfeld der Baumafnah-
men mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE, ab-
zustimmen und durchzufihren.

10.11Die in der Schalltechnischen Untersuchung, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft

mbH, Juni 2016, S. 3, in Kapitel 0 ,Zusammenfassung“ genannten geb&udebezo-
genen LarmschutzmaBnahmen beim Bau der geplanten Sporthalle sind zu beach-
ten.

10.12Falls im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdéachtiger Gegenstand gefunden

werden sollte, ist unverziiglich der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen zu
verstandigen.

10.13Auf die Entwésserungssatzung der Stadt Hofheim wird hingewiesen.

Hinsichtlich des in Festsetzung 9.6 bestimmten Mindestfassungsvermégens von
Zisternen wird darauf hingewiesen, dass die Entwasserungssatzung der Stadt
Hofheim bzgl. einer reduzierten Veranlagung des GeblihrenmaBstabs fiir Nieder-
schlagswasser dariiber hinausgehende Anforderungen stellt.

10.14Es wird empfohlen, auch bei Bauvorhaben in den festgesetzten Flachen fir Ge-

meinbedarf (FFG) die Mdglichkeiten einer Rickhaltung oder Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers von unbegriinten Dachflachen zu prifen und um-
zusetzen.

Pflanzliste

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Birke

Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhltchen
Rotbuche

Liguster

Wildapfel
Wildkirsche

Schlehe

Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Mehlbeere
Eberesche

Eibe

Winterlinde
Sommerlinde

Teilbereich 2

Gemarkung Wildsachsen, Teile der Flur 1

Ausgleichsflache M 1 : 2000
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DER KREISSTADT HOFHEIM AM TS

GEMARKUNG WALLAU
TEILE DER FLUR 30

MaRstab: 1: 1000

Datum: Dezember 2016
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