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Legende

1. Art der baulichen Nutzung
.s Sondergebiet Kliniken

2. Maf der baulichen Nutzung

0 y 5 GRZ ( Grundflachenzahl )

[, 1V

zulassige Vollgeschosse

max. 171m

iiber NN maximale Hohe Uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

a abweichende Bauweise

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Versorgungsflache Elektrizitat (Trafostation)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Baume erhalten

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
. Bepflanzungen sowie von Gewassern

---------

g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
: Bebauungsplans
E

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

L ]
L J
®
L ]

Artenverwendungslisten

Artenverwendungsliste 1. Baume

Feldahorn

Spitzahorn
Rosskastanie
Rotblihende Kastanie

Acer campestre

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Aesculus x carnea

Betula pendula Sandbirke
Castanea sativa Esskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Wallnud
Prunus avium Wildkirsche
Prunus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Artenverwendungsliste 2: Straucher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel (Cornus sanguinea)
Corylus avellana Hasel

Cratasgus laevigata

Crataegus monogyna

Crataegus laevigata u. monogyna
Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Lonicera xylosteum Heckenkirche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe
Pyracantha spec. Feuerdorn in Arten

Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger Weiltdorn
Weilkdorn

Liguster

Immergruner Liguster

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa spec. Strauchrosen

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wollige Schneeball
Wasserschneeball

11
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1:2.1

1.2:2

1.2.3
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1.4

1.5

1:9:4

1.5:2

1.9:3

154

198

2.1

2.2

2.3

24

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 1818), zuletzt gedndert am
31.07.2009, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGEI. | 8. 132) in derzeit geltender Fassung.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Kliniken § 11 BauNVO

In dem Sondergebiet Kliniken (So 1 bis SO 3) sind auch Anlagen und Einrichtungen
fur gesundheitliche Zecke (z.B. ambulante Dienste, niedergelassene Arzte und Apo-
theken) zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

SO 1 und SO 3: Il Vollgeschosse als Hochstgrenze
SO 2 IV Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 und § 18 BauNVQ)

Fur die Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante Attika bei Flachdach/ Oberkante der
Brustung bei Dachterrassen/ Firsthéhe bei geneigten Déchern) werden in den Son-
dergebieten SO 1 bis 3 eine maximale Gebaudehthe bezogen auf NN festgesetzt.
Die Einschrankung der Hohe der baulichen Anlagen gilt nicht fur technische Aufbau-
ten (Luftungsgerate und -schachte, Schornsteine, Solaranlagen u.a.).

So 1: Gebdaudehdhe = max. 171 m Uber NN
So 2: Gebdaudehdhe = max. 171 m Uber NN
So 3: Gebgudehdhe = max. 162 m Uber NN

Hinweis: Die Lindesstrasse hat im Bereich des Fubergang zum Parkdeck eine Ho-
he von 151.86 m 0. NN

Staffelgeschosse

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 mUssen Fassaden von Staffelgeschossen in
Richtung der Strafl’en zugewandten Seiten (Lindenstrae und Friedensstralie) min-
destens um 3 Meter und Richtung der Grundstlcke Marienstra?e mindestens um 15
Meter hinter der Fassade des darunter liegenden Geschosses zurlcktreten. Dies gilt
nicht im SO 2 fur Treppenhauser und bei Gebaudeeinschnitten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaudelangen tber 50 m sind mit seitlichem Grenzabstand zulassig. Fur das Son-
dergebiet SO 3 wird offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, 11 BauGB)

In den Sondergebieten So 1 bis So 3 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Stellplat-
ze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflache zul&ssig.

Pflanzfestsetzungen nach § 9 Nr. 1 Abs. 25 BauGB

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind bei Abgangigkeit durch gleichartige
oder Arten der Artenverwendungsliste 1 zu ersetzten.

In den Bereichen der (berbaubaren Grundstlcksflache, in denen keine baulichen
Anlagen, Stellplatze oder Zufahrten bzw. Wege vorgesehen sind, sind die vorhande-
nen Laubgeholze mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm gemessen in 1,0 m
Hohe zu erhalten bzw. bei Abgangigkeit durch gleichartige oder Arten der Artenver-
wendungsliste 1 zu ersetzten.

Innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen entlang der nérdlichen
Grundsticksgrenze zur Marienstraf3e sind die vorhanden Laubbdumen und Strau-
cher zu erhalten und durch gleichartige oder Arten der Artenverwendungsliste 1 und
2 zu erganzen, so dass dauerhaft eine zusammenhangende Geholzstrukiur entsteht.

In den Sondergebieten So 1 und SO 2 sind bei den Neubauten 30 % der Flachda-
cher bzw. flach geneigten Dacher von Geb&uden (keine Vordéacher 0.4.) mit einer
Dachneigung bis 20 ° mit einer extensiven/intensiven Dachbegrunung zu versehen.
Fur den Fall, dass aufgrund technischer Anforderungen (z.B. Beltftung oder Brand-
schutz) eine Dachbegrinung nicht im vollen Umfang méglich ist, kénnen die festge-
setzten 30 % unterschritten werden.

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Sondergebiete SO 1 bis SO 3
sind Aufschuttungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende Malinahmen im Trauf-
bereich von zu erhaltenden Baumen unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung und Dachneigung
In den Sondergebieten So 1 bis So 3 sind Flachdacher, Pultdacher und geneigte Da-
cher bis 35 Grad zulassig.

Wo die Dachkonstruktion dies erméglicht, werden begrinte Dachflachen zugelassen.

Solaranlagen
Solaranlagen sind uneingeschrankt zuléssig.

Abfallsammelstellen
Abfallsammelstellen sind in den Sondergebieten So 1 bis So 3 zum 6ffentlichen
Raum hin nicht einsehbar zu gestalten.

Befestigung von Steliplatzen

Die Befestigung von Stellplétzen, Zufahrten, Wege- und Hofflachen muss mit
wasserdurchlassigem Belag wie Schotterrasen, Rasenpflaster, Okopflaster, Ver-
bundstein, wassergebundener Decke oder dhnlichem auf wasserdurchlassigem
Unterbau erfolgen.

Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. Hess. | S. 305),
zuletzt gedndert am 19. November 2007 (GVBI. Hess. | 8. 792)

Regenwasserriickhaltung ( § 42 Abs. 3 HWG)

Das auf den unbegriinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist tiber ein ge-
trenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten. Das
Fassungsvermdgen soll 15 Ltr./gm horizontal projizierter Dachflachen betragen.
Die Zisterneniiberlaufe sind an die stadtische Kanalisation anzuschlielfen.

Hinweise:

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und derglei-
chen sind nach § 20 DSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege in
Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise zu schutzen.

Samtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern. Abgeschobener
Oberboden ist bis zur Wiederverwertung sachgemal? zu lagern. Eine Uberdeckung
des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht erlaubt.

Die fachgerechte Anbringung von Nisthéhlen an geeigneten Baumen oder bei Neu-
pflanzungen wird empfohlen.

Die fachgerechte Anbringung von Fledermauskésten und der Einbau von Fleder-
mausziegeln bei Neubauten werden empfohlen.

Die Begrunung von Fassaden wird empfohlen.
Die Nutzung von Heizkraftanlagen wird empfohlen.

In bzw. an den Gebauden ist mit Vogelbruten und Fledermausvorkommen zu rech-

nen. Daher ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine artenschutzrecht-
liche Prufung nach dem ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen"
durchzufuhren.

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB in der
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 31.07.2009
vom Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Hofheim am Taunus

Hofheim am Taunus, den 16.09.2010

q.()‘\fot

Le i}ér des Fachbereiches
Bauen und Umwelt

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten-Yersammiung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 16.12.2009

Hofheim am Taunus, den 17.09.2010

Biirgermeisterin

Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch Vergffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 29.01.2010

Hofheim am Taunus, den 17.09.2010

Biirgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 29.01.2010

durch Auslegung eines Plankonzeptes in der Zeit
vom 08.02.2010 bis 27.02.2010

Hofheim am Taunus, den 17.09.2010

Eil'irgermeisterin3

Beteiligung der Beh&rden am Planverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 19.05.2010

Hofheim am Taunus, den 17.09.2010

s,

Biirgermeisteri

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 Abs.2
BauGB aufgrund des Stadtverordneten - Beschlusses vom 28.04.2010
nach Veréffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 14.05.2010

in der Zeit vom 25.05.2010 bis 25.06.2010

Hofheim am Taunus, den 17.09.2010

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen in der Stadtverordneten -
Versammiung vom 25.08.2010

Hofheim am Taunus, den 17.09.2010

Biirgermeisterin ]

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung) als
Satzung gem. § 5 HGO in der Stadtverordneten - Versammlung vom
25.08.2010 beschlossen.

Hofheim am Taunus, den 17.09.2010

Biirgermeisterin

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB einschlieBlich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Gestaltungssatzung) durch
Verdéffentlichung in der Hofheimer Zeitung am 17.09.2010

Hofheim am Taunus, den 17.09.2010

Biirgermeisterin

~

Stand der Plangrundlage (Kataster): 02 /2010

BﬁrgermeisteQ

Rechtsgrundlagen
Die rechtlichen Grundlagen der Bebauungspléne sind:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 1818), zuletzt geandert am 31.07.2009, in Verbindung mit den §8§ 5 und 51 der Hessi-
schen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. 2005, S. 142), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2007 (GVBI. | S. 757) als
Satzung aufgestellt.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQO) in der Fassung vom
26.01.1990 (BGBI. |, 8. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 S. 38).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662), durch diesen Bebauungsplan als
Satzung erlassen.

Hessisches Naturschutzgesetz in der Fassung vom 16.04.1896 (GVBI. |, S. 145), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (GVBI. | S. 851, 854)

Laut § 20 HDSchG mussen alle Bodendenkmaéler, die bei Erdarbeiten gefunden werden,
sofort dem Landesamt fur Denkmalpflege in VWiesbaden mitgeteilt werden.

Festsetzungen zur Verwendung von Oberflachenwasser werden gemart dem Hessischen
Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 06.05.2005 (GVBI. S. 305) getroffen. zuletzt ge-
andert am 19. November 2007 (GVBI. Hess. | S. 792), getroffen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 42
"Am Krankenhaus"

2. Anderung nach § 13a BauGB

DER KREISSTADT HOFHEIM AM TS

GEMARKUNG HOFHEIM
TEILBEREICH DER FLUR 45

MalRstab: 1 :500

Datum: 17.09.2010
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